ASEMAKAAVAN SELOSTUS /KAAVAEHDOTUS

| ey == )~
| . ] rﬁ‘ ’ 1 U s * .‘
T e SR | i 4 A .
~ S | aﬁ/?o;}? . el
: Pz | ' = 3
Sl i v RaN wfl,
N / / s
] o
5 o =
= |
L IR, |
] izt iyt |
=
e |4 Wi 7
-2 = i
|:| e g __ -IQD" -
e=-0.40 [ i — :

ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 5156, 5157 JA SIIHEN LIIT-

TYVALLA KATU- JA VIHERALUEELLA LELLAVAN TEOLLISUUSALU-
EELLA

KAUHAJOEN KAUPUNKI 2026



Asemakaavan muutos kortteleissa 5156, 5157 seka niihin liittyvilla katu- ja viheralueilla, Lellavan teollisuusalue, kaavaselostus

EHDOTUS 2
1. TUNNISTETIEDOT
kunta Kaavan nimi
KAUHAJOKI ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 5156, 5157
_ JA SIIHEN LIITTYVALLA KATU- JA VIHERALUEELLA
Kaupunginosa LELLAVAN TEOLLISUUSALUEELLA
LELLAVA
Alueen mimi quvamuutoksessa siirtyy yksi tontti korttelista 5156 kort-
teliin 5157.
LELLAVA Asemakaavan selostus, joka koskee 4.3.2026 paivattya
asemakaavakarttaa.

Korttelit ja viher- ja katualueet:

Kortteli 5156 JA 5157 seka niihin liittyvilla katu- ja viher-

alue
Kaavan laatijan yhteystiedot
Anne Ketola KAAVAN VIREILLETULOSTA Kaupunginhallituksen paatos
KAUHAJOEN KAUPUNKI ILMOITTAMINEN 15.9.2025 § 225
PL 500, 61801 KAUHAJOKI 18.3.2026

PUH. 0400-549 2582

KAUPUNGINHALLITUS Ehdotus 16.3.2026
Anne Ketola KAUPUNGINVALTUUSTO arvio kevat 2026
vs. kaavoittaja HYVAKSYMINEN

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Ehdotus 10.3.2026

1.1

1.2

Alueen maarittely ja sijainti

Kaava-alue sisaltaa korttelin 5156 ja 5157 seka niihin liittyvia katu- ja viheralueita Lella-
van kaupunginosassa Valikonkujan ympéaristdssa. Kaavamuutosalueen laajuus on noin
4,64 ha.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi: Asemakaavan muutos kortteleissa 5156 ja 5157 ja niihin liittyvalla katu- ja
viheralueella Lellavan teollisuusalueella.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on siirtdéd asemakaavatontti 5156/3 tontin 5157/5 viereen
niin, ettd liikennointiyrittajan tilaa vaativat toiminnot voivat kayttda kahta toisiinsa rajautu-
vaa tonttia yhtena toimintokokonaisuutena. Nyt tontin 5157/5 vieressa on viheraluetta, mi-
k& ei mahdollista yrittdjan toimintojen tarkoituksenmukaista jarjestamista.

Siirrettava kaavatontti siirtyy samalla korttelista 5156 kortteliin 5157. Kaavamuutoksessa
korjataan myds kayttotarkoitusalueiden ja tonttien rajat kulkemaan kiinteistrajojen paalla.
Suurin muutos on tontilla 5157/5.
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Luettelo taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Aikaisemmat kaavaselvitykset palvelevat taustaselvityksind. Vaikka kaavamuutoksessa
korttelin osan sekd viheralueen osan kayttdtarkoitus muuttuu, niin tonttien yhteispinta-ala
pysyy samana, tonttien maara pysyy samana eika siirrettavan tontin tonttikohtainen te-
hokkuus/rakennusoikeus muutu. Myos viheralueiden maara pysyy alueella samana ja
kaavamuutos yhtenaistdd muuten pirstoutunutta viheraluetta.

PERUSTIEDOT JA TAVOITTEET

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtdd asemakaavatontti 5156/8 tontin 5157/5 viereen.
Samalla korjataan kayttdtarkoitusalueiden ja tonttien rajat kulkemaan toteutuneiden Kkiin-
teistdrajojen paalla. Tonttiin 5157/5 aiemmin liitetyn kiinteistdon osan kayttétarkoitusalueen
raja ja kayttotarkoitus seka tontin rajat korjataan nykyisen tilanteen mukaiseksi.

PERUSSELVITYKSET JA INVENTOINNIT

Kaavahankkeessa ei tehda selvityksia tai inventointeja, silla kaavan sisaltdé ei muutu muil-
ta osin kuin korttelin 5157 ja sen eteldpuolella olevan viheralueen osalta. Viheralueen
maaré ei véhene. Kaavan muutoksesta ei aiheudu merkittavia vaikutuksia kuntalaisille tai
ymparistolle.

Tontin 5156/3 siirtaminen lannemmaksi on mahdollista, koska alueella on viime vuosina
toteutettu peruskuivatustoimenpiteita.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella on tavanomaista teollisuustoimintaa, josta ei koidu merkittavaa ymparistohairiota.
Kaavamerkintd TY mahdollistaa ymparistohairiéta aiheuttamattoman teollisuustoiminnan.

KAAVOITUSTILANNE JA ALUETTA KOSKEVAT MUUT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava:

Suunnittelualueella on voimassa Etela-
Pohjanmaan maakuntakaava (kuulutettu
voimaan 20.12.2024). Alueella ei ole
voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
joten  maakunta-kaava ohjaa  suoraan
asemakaavoitusta. Asemakaavahanke ei ole
ristiridassa maakuntakaavan kanssa. Ase-
makaavan vahaiset muutokset eivat ole
maakunnallisesti merkittavia.

Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavasta (www.epliitto.fi).

KAUHAJOEN KAUPUNKI 2026-03-24



Asemakaavan muutos kortteleissa 5156, 5157 seka niihin liittyvilla katu- ja viheralueilla, Lellavan teollisuusalue, kaavaselostus
EHDOTUS 4

Yleiskaava

Alueella on voimassa Kauhajoen keskustaa-
jaman osayleiskaava 2035, joka on hyvaksyt-
ty kaupunginvaltuustossa 9.4.2018. Kaava on
tullut voimaan 1.6.2018. Yleiskaava on oh-
jeellinen ilman oikeusvaikutuksia. Muuttuvat
viheralue ja teollisuustontti on merkitty yleis-
kaavaan nykyisen asemakaavan mukaisesti.

Ote keskustaajaman osayleiskaavasta 2035.

Asemakaava

Korttelissa 5156, 5157 ja viheralueella on voimassa valtuuston 6.11.2017 hyvéksyma
asemakaava "Asemakaavan muutos- ja laajennus Lellavan alueella”.
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Korttelissa 5157 ja viheralueella on voimassa kaava "Asemakaavan muutos kortteleissa 5101,
5155-5157”, joka on astunut voimaan 9.2.2018 (www.kauhajoki.fi).

3.2 MUUT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Rakennusjarjestys

Kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 18.5.2015.

Pohjakartta
Pohjakartta on hyvaksytty 13.6.2017 ja taydennetty lokakuussa 2025.
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3.3 SUOJELUALUEET JA VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAT ALUEET
Kaava-alueella tai sen l&ahistolla ei ole perustettuja luonnonsuojelualueita tai alueita, jotka
ovat Natura — 2000 suojeluohjelmassa mukana. Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti ar-
vokkaisiin maisema- tai kulttuuriympariston alueisiin.

4. YHTEENVETO KAAVOITUKSEN ERI VAIHEISTA JA OSALLISTUMISESTA

4.1 Kaavan eri vaiheet
Kaavoitusprosessi, késittelyt ja mahdollisuus vuorovaikutukseen:

Osallisia ovat maankéaytto- ja rakennuslain mukaan alueen maanomistajat, naapurit ja ne,

joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavan vireilletulo Kaupunginhallitus on paattanyt laittaa vireille yrittajan hakeman
kaavamuutoksen 15.9.2025 § 225.

Osallistumis- ja arvi- | - Kaavamuutoksesta on laadittu Osallistumis- ja arviointisuunni-
ointisuunnitelma telma, joka on paivatty 4.3.2026. Kaavan vireilletulosta ja
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta julkais-
taan ilmoitus 18.3.2026.

Kaavaluonnos - Kaavamuutos kohdistuu pieneen rajattuun alueeseen. Kaava
laitetaan nahtaville suoraan kaavaehdotuksena. Alueidenkéyt-
télaki ei edellytéa luonnoksen néhtaville panoa.

Kaavaehdotus - Teknisen lautakunnan kasittely 10.3.2026

- Kaupunginhallituksen kasittely 16.3.2026

- Ehdotus on julkisesti nahtavilla kaupunginhallituksen paatok-
sen mukaisesti 30 paivaa 25.3.-27.4.2026 (MRA 27 § 1 mom)

- Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ilmoitetaan lehti-
iimoituksella ja kaupungin Internet-sivuilla. Kaavaehdotukses-
ta lahetetaan lisaksi tieto niille toimijoille, joilta on pyydetty en-
nakkolausunnot (MRA 28 §)

- Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos
- Caruna Oy

- Kauhajoen lampdhuolto Oy

- Kauhajoen vesihuolto Oy

- Telia Finland Oyj

- Suupohjan seutuverkko Oy

- Anvia/Elisa Oyj

seka niille maanomistajille ja naapureille, jotka ovat kaupun-
gintiedossa.

- Osallisilla on mahdollisuus esittédé mielipiteensé ehdotuksen

sisallosta.
Kaavaehdotuksen Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto, arvioitu aika touko-
hyvaksyminen kesakuu 2026.
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Kaavasta on pyydetty ennakkolausunto Kauhajoen vesihuollolta, Kauhajoen [mpdhuollol-
ta ja Suupohjan seutuverkko Oy Sunetilta. Ennakkolausuntojen mukaan kaavaehdotuk-
sessa on huomioitu johtojen sijainnit alueella.

Kaavan vireille tulon jalkeen esitetyt huomautukset / kirjalliset kannanotot

Yhteenveto kaavaan tehdyista muutoksista ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen:

e XXX

ASEMAKAAVAN KUVAUS

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutoksessa nykyisten aluevarausten maara muuttuu vain siltéd osin, mita johtuu
kayttotarkoitusalueiden rajojen tarkistuksista. Mm. katualueen méaran kasvu johtuu kort-
telin rajojen siirrosta kiinteistdrajojen paalle. Tontin 5157/8 siirto ei vaikuta aluevarausten
pinta-aloihin, silla tontin ja viheralueen pinta-alat séilyvéat entiselldan.

Vanha Vanha Uusi Uusi
Kaava- | Aluevaraus; kortteli-, tie- tai pinta-ala | rakennus- | pinta-ala | rakennus- | Tontit
merkinté | puistoalue m2 oikeus m2 oikeus kpl
ATY-1 Asuinpientalojen korttelialue 16 003 6401 15189 6076 5
Teollisuusrakennusten kortteli-
alue, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia
TY-1 vaatimuksia 13255 5302 8698 3479 4
Teollisuusrakennusten kortteli-
alue, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia
TY-2 vaatimuksia 5016 2006 10396 4158 3
VL Viheralue 8 927 0 8 927 0 0
Katu 3245 3245 0 0
Yhteensa 46456 46456 8
KAAVAMAARAYKSET

Kaavaehdotuksessa kaavamaaraykset sailyvat padsosin samoina kuin vuoden 2017 kaa-
vassa oli. Kuitenkin korttelin 5157 tonttien 5 ja 7 vélinen kayttotarkoitusalueen raja siirre-
tdan voimassa olevan kiinteistdjaotuksen mukaiseen kohtaan ja korttelissa 5156 tonttien
1 ja 2 valinen raja tarkistetaan kiinteistdjaotuksen mukaiseen kohtaan. Liséksi korttelissa
5157 Mirjantien varressa oleva rakennusalarajaus siirretdédn neljan metrin etaisyydelle
kaavan mukaisen kadun reunasta. Aiemmin rakennusalaraja oli Iahempana kadun reu-
naa. Alueella rakennuskanta on uudistumassa ja liikenneturvallisuuden parantamiseksi
rakennusalan rajauksen siirtdminen katualueen reunasta ulommaksi on perusteltua. Kort-
telin 5156 tontti 3 kumotaan ja kortteliin 5157 muodostetaan uusi tontti 8. Talla uudella
tontilla kaavaméaarays muuttuu pohjoisen puolella olevan tontin 5157/5 mukaiseksi. TY-2
kaavamaaraysta voidaan pitdd sopivampana alueelle tulevalle toiminnalle, koska henkil6-
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likenteen kaluston séilyttdminen vaatii laajoja piha-alueita. Naiden lisdksi uudelle tontille
5157/8 asetetaan maarays puurivilla ns. suojata aluettaan tontin 5157/4 asutuksesta.

Kayttotarkoitusta ATY-1 koskee seuraava kaavamaarays: Kullekin rakennuspaikalle saa
rakentaa enintaén kaksi asuntoa ja liséksi ympéristohairiota aiheuttamattomia pienteolli-
suus-, liike- tai palvelutiloja.

Kayttotarkoitusta TY-1 koskee seuraava kaavamaarays: Alueelle voidaan rakentaa tuo-
tantotilojen liséksi niihin liittyvaa myymala- ja toimistotilaa seka henkilékuntaa varten enin-
taan kaksi asuntoa rakennuspaikkaa kohden.

Kayttotarkoitusta TY-2 koskee seuraava kaavamaarays: Alueelle voidaan rakentaa myds
sellaista toimisto- ja liiketilaa, joka vaatii laajoja piha-alueita ja muuten soveltuu teolli-
suusalueen yhteyteen, henkilékuntaa varten voidaan rakentaa enintdan kaksi asuntoa
rakennuspaikkaa kohti.

Lisaksi korttelia 5157 koskee vastaavat maaraykset kuin kaavassa ” Asemakaavan muu-
tos kortteleissa 5101, 5155-5157”, kaavatunnus 2-2017:

RAKENTAMISTAPA:

Rakennettaessa lahemmaksi kuin 4 metrin etéisyydelle viereisen rakennuspaikan ra-
jasta saa rajanpuoleiseen seindan tehda vain ikkunoita, joiden alareuna on vahintaan
180 cm korkeudella huoneen lattiatasosta.

Asuinnoissa sallitaan rakennusoikeuden estamatta parvikerros, mika ei saa ylittéa
enempdaa kuin 20 % kyseisen asunnon huoneistoalasta.

Jokaiseen asuntoon tulee liittya tuulilta suojainen vahintdan 10 m2 ulko-oleskelutila tai
vahintaan 5 m2 katettu parveke.

Kerrosalaan ei lasketa puolilampimia viherhuoneita eika lasitettuja parvekkeita.
Rakennusaloille saa rakentaa enintddn 25% sallittua kerrosalaa ylittden rakennukseen
littyvaa tilaa, jonka ulkoilmaa rajoittava vaippa on suurimmalta osin rakennettu lasista.
Tilan tulee toimia luonteeltaan suojattuna ulkotilana, joka on tarkoitettu jalankulku- ja
oleskelutilaksi. Tilan saa rakentaa eristettynd, mutta jatkuvaa lammitysta ei sallita.
ISTUTUKSET JA MAASTON MUODOT

Rakentamattomalle rakennuspaikan osalle on istutettava puita niin, etté nilden maara
on vahintaan 1 rakennuspaikan pinta-alan 200 m2:& kohti.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta liikenne-, pysakainti- tai varas-
toalueina on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Rakennettavat penkereet, joitten kaltevuus on jyrkempi kuin 1:3, tulee porrastaa ki-
veyksilla ja pensastasanteilla enintdan metrin korkeustasoin.

VARASTOINTI

TY-korttelialueilla ulkovarastot tulee erottaa virkistys, naapuri- ja tiealueista nakosuo-
jaa muodostavilla istutuksilla, aidoilla tai rakennuksilla tai varastointi tulee tapahtua
nakosuojatuissa katoksissa.

YHDYSKUNTATEKNIIKKA

TY ja VL alueilla voidaan rakentaa tarvittavat puistomuuntamot merkittyjen kohteiden

lisaksi. Pylvasmuuntamot tulee sijoittaa vahintdan 10 metrin etaisyydelle ja puisto-
muuntamot vahintdan 5 m etaisyydelle rakennuksista.
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Viemadrilinjan paalle sijoittuvien piha-alueiden pinnoitteissa ja istutuksissa tulee huomi-
oida vieméarin suojaaminen ja mahdollisuudet tarpeellisiin huoltotdihin.

LIIKENNE- JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaarat, ellei kaavakartalla ole toisin mainittu, ovat seuraa-
vat:
— Asunnot; 1 autopaikka kerrosalan 80 m2 kohti, kuitenkin vahintédéan 1 auto-
paikka asuntoa kohti.
— Toimistot, liikehuoneistot ja niihin verrattavat: 1 autopaikka kerrosalan 50
m2 kohti.
— Kokoushuoneet: 1 autopaikka 6 istumapaikkaa kohti.
— Teollisuustilat 1 autopaikka rakennetun kerrosalan 100 m2 kohti.

Autopaikat tulee erottaa muusta piha-alueesta istutuksin. Laajat autopaikoitusalueet
on jaettava puuistutusrivein pienempiin osiin.

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnissa on tarkoitus tunnistaa merkittavat vaikutukset. Vaikutukset arvi-
oidaan kaavoitukselle tavanomaisella tarkkuudella. Arviointi on osa kaavan laadintaa ja
vaikutusten arviointia tehdaan kaavoituksen eri vaiheissa. Asemakaavan vaikutukset ar-
vioidaan kaupungin omana tyona. Vaikutusten arviointia ovat osaltaan viranomaisten lau-
sunnot ja muitten osallisten kannanotot.

Kaavahankkeen mahdolliset negatiiviset vaikutukset kohdistuvat korttelin 5157 tontteihin
4, 5, ja 8, joiden omistajiin kaavoittaja M.ummijarvi on ollut yhteydesséa kaavan aloitusvai-
heessa. Korttelin 5156 tontin 2 omistajalle naapuritontin siirtyminen etddmmaksi on posi-
tiivinen vaikutus. Viheralueiden kayttéjille ja ympéardivan alueen toimijoille yhtendisempi
viheralue on positiivinen muutos.

Kaavanmuutoksella ei ole vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ja palveluiden
saavutettavuuteen, liikenteeseen, arkeologiseen kulttuuriympéaristéon, muuhun kulttuuri-
perintdon eika rakennettuun ymparistéon, luontoon, kasvi- ja eléinlajeihin ja luonnon mo-
nimuotoisuuteen, luonnonvaroihin, maa- ja kallioperdaan tai veteen, ilman laatuun tai
paastdihin, talouteen, ihmisten elinymparistéon, asumiseen tai virkistykseen.

7. ASEMAKAAVAN TOTETUTUS

Alueelle ei tulla laatimaan tarkempia suunnitelmia. Muutettu asemakaava palvelee raken-
tamisen ohjausta ja muuta yhdyskuntarakentamista.
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