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1.

TUNNISTETIEDOT

Kunta Kaavan nimi

KAUHAJOKI ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 1022 JA

< 1001 SEKA NIIHIN LITTYVILLA KATU- JA VIHER-
unnan osa

KESKUSTAAJAMA ALUEILLA

Alueen nimi Kaavaselostus, joka liittyy 15.5.2024 paivattyyn asema-

kaavakarttaan
KESKUSTA Korttelit ja viher- ja katualueet:

Kortteli 1001 Topeekan varrella

Kortteli 1022 Eduskunnankadun yhteydessa
Eduskunnankatu

Kortteleihin 1001 ja 1022 liittyvat viheralueet

Kaavan laatija

ILMOITTAMINEN 2026
KAUHAJOEN KAUPUNKI
PL 500, 61801 KAUHAJOKI TEKNINEN LAUTAKUNTA LUONNOS 14.2.2023
Marketta Nummijérvi
kaavoittaja, kehittamispaallikkd EDoToe 20
KAUPUNGINHALLITUS EHDOTUS | 5.6.2023

KAAVAN VIREILLETULOSTA Kaavoitusohjelma vuosille 2022 —

EHDOTUS | 28.8.2023

EHDOTUS Il 25.3.2024
EHDOTUS 11 20.5.2024

KAUPUNGINVALTUUSTON EHDOTUS | 11.9.2023
KASITTELY EHDOTUS Il 27.5.2024
VOIMAANTULO 21.8.2024

1.1

1.2

1.3

Alueen méaarittely ja sijainti

Kaava-alue siséltdd Topeekan ja Kauhajoen vélissa olevan korttelin 1001, Asevelitien,
Puistotien, Prénnérintien ja Museotien rajaaman korttelin 1022, Eduskunnankadun katu-
alueen seka kortteliin 1022 rajautuvan puistoalueen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on n.
3,3 ha.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi: Asemakaavan muutos kortteleissa 1001 ja 1022 seka niihin liittyvilla katu- ja
viheralueilla.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on parantaa kerrostaloasumisen rakentumisen mahdolli-
suuksia keskustassa. Kaavamuutos toteuttaa vuonna 2018 valmistuneessa osayleiskaa-
vassa paatettyja strategisia tavoitteita keskustan osalta. Kaavamuutoksen avulla tehoste-
taan keskusta-alueen maankayttéa ja luodaan mahdollisuuksia uudelle kehitykselle seka
tutkitaan Sanssin kulttuuritalon suojelutarve.

Taustaselvitykset ja I1ahdemateriaali

Kaavoituksessa on kaytetty maakuntakaavan uudistamista ja keskustan osayleiskaavaa
varten tehtyja selvityksid, puu- ja kerrostalorakentamisen esiselvitystd, Tampereen yliopis-
ton arkkitehtuurin yksikén hankkeiden tutkivan suunnittelun tuottamaa tietoa seka arkki-
tehtitoimisto suunnittelu Karki Oy:lta tilattuja havainnekuvia kaavavaihtoehdoista.
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Luontoselvitys

- Kauhajoen osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2008. Suomen Luonto-
tieto Oy 66/2008, Jyrki ja Satu Oja.

Rakennetun ympéaristén arvot:

- Kauhajoen keskustaajaman oikeusvaikutteinen osayleiskaava 2035, rakennetun
ymparistén ja rakennusten arvottaminen. Sari Tallgren 2013.

- Eteld-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi 2016-2017. Kirsi Niukko &
Etela-Pohjanmaan liitto 2017.

- Eteld-Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén arvo-
tus ja Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriymparistén inventointi seka
arvotus. Saatsi arkkitehdit Oy 5.3.2021.

- Etela-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd — ehdotukset maakunnallisesti ar-
vokkaiksi kohteiksi, luettelo 2021. Eteld-Pohjanmaan liitto.

- Selvitys kaava-alueen rakennusten historiasta ja rakennetun ympéristén arvoista.
Marketta Nummijérvi 2023.

Liikenneselvitys:

- Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035, Liikenteen nykytila ja tavoitteet. Si-
to 2011 ja paivitys 2016.

Maisemaselvitys:

- Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035, Maisemaselvitys 21.6.2011. Mar-
ketta Nummijarvi.

Arkeologinen selvitys:

- Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava ja laajennusosat, Arkeologinen inventointi
2010. K-P:n arkelogiapalvelu, Jaana Itapalo.

Kerrostalorakentamisen edellytykset ja kaavavaihtoehtojen havainnollistus:

- Puu- ja kerrostalorakentamisen esiselvitys 16.11.2021, FCG Finnish Colsulting
Group Oy.

- Joustavan ja terveellisen asumisen rakentajat — JOTAR sek& Ty6 ja asuminen koro-
na-arjessa — TAKO hankkeet, Tampereen yliopiston rakennetun ympariston tiede-
kunta, arkkitehtuurin yksikkd, 2022.

- 4-8-kerroksen korkuiset rakennukset mahdollistavien kaavavaihtoehtojen havainne-
kuvat, arkkitehtitoimisto suunnittelu Karki Oy 2024.

2. PERUSTIEDOT JA TAVOITTEET

21 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa keskeisiin kortteleihin keskusta-asumisen kehit-
tymista tukeva maankayttd, joka vastaa osayleiskaavatydssa paéatettyja keskustan kehit-
tymisen strategisia tavoitteita. Kaavamuutoksen avulla tehostetaan asemakaava-alueen
maankayttdd ja luodaan mahdollisuuksia uudelle kehitykselle siten, ettd mahdollistetaan
kortteleissa asuinkerrostalorakentaminen toimintaympéristdon sopivassa mittakaavassa.
Tavoitteena on tehda hyvéaa kaupunkiymparistéa tuottava ja hankkeiden toteutumista tu-
keva maankaytén suunnitelma, jossa on hyddynnetty kerrostalorakentamisen edellytyk-
sista tehtyjen selvitysten tulokset. Tavoitteena on myds tutkia ja ratkaista Sanssin kulttuu-
ritalon suojelutarve.

KAUHAJOEN KAUPUNKI 2024-08-16



"Kerrostalokaava”, selostus 15.5.2024 4

2.2

PERUSSELVITYKSET JA INVENTOINNIT

Kaavoituksessa kaytetdan Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistusta varten tehtya
rakennetun kulttuuriymparistén selvitysta, Keskustaajaman osayleiskaava 2035 -hanketta
varten tehtyja selvityksid, puu- ja kerrostalorakentamisen esiselvitysta, Tampereen yli-
opiston arkkitehtuurin yksikdn hankkeiden tutkivan suunnittelun tuottamaa tietoa seka
arkkitehtitoimisto suunnittelu Karki Oy:lIt4 tilattuja havainnekuvia kaavavaihtoehdoista (ks.
luettelo kohdassa 1.3).

Rakennuskanta ja alueen maankayttd

Alueen rakennetun ymparistdn arvoja on kartoitettu selvityksessé "Kauhajoen osayleis-
kaava-alueen rakennetun ymparistén kartoitus 2003”. Rakennetun ympériston kartoitusta
on taydennetty vuonna 2010, ja raportti valmistui 2013. Maakunnallisella tasolla rakenne-
tun kulttuuriymparistdn arvoja on inventoitu Eteld-Pohjanmaan maakunnallisessa raken-
nusinventoinnissa vuodelta 2017 seka Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuu-
riymparistén inventoinnissa vuodelta 2021.

Maakunnallisessa inventoinnissa on arvotettu Kauhajoen keskustan kulttuuriymparistéa
maakunnallisesti arvokkaana kokonaisuutena, johon on erikseen nimetty kaava-alueen
rakennuksista kolme eli Sanssin koulu (Saatsi arkkitehdit 2021: Eteld-Pohjanmaan uu-
demman rakennetun ymparistén kohdeluettelo s. 61), 1930-luvulla rakennettu Instrumen-
tariumin rakennus ryhmassé "aumakattoisia liikerakennuksia klassismin ja funktionalismin
taitteesta” (em. kohdeluettelo s. 56) seka Knuuttilan mylly (Niukko 2017: Etela-
Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi 2016-2017, s. 139).

Samat em. kolme rakennusta on osoitettu Keskustaajaman osayleiskaava 2035:ssa mer-
kinnélla Suojelu-/muinaismuistokohde /rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunki-
kuvallisesti arvokas rakennus:

1. korttelissa 1001 asemakaavalla suojeltu Knuuttilan mylly,

2. korttelissa 1022 kirkonkylén kouluna palvellut entinen Sanssin koulu, nykyinen
Sanssin kulttuurikeskus. Sen arvokkain osa on ns. Terijoen siipi, jossa eduskunta
kokoontui talvisodan aikana (OYK rakennemalli, kohde 105). Rakennuksessa toimii
nykyddn mm. eduskuntamuseo, perhepalveluja seka kulttuuritoiminta-, yhteisé- ja

nayttelytiloja.
3. Kkorttelissa 1022 Koskiranta eli Instrumentariumin rakennus (OYK rakennemalli,
kohde 57).
Knuuttilan mylly

Em. rakennuksista vain Knuuttilan mylly on valmiiksi suojeltu asemakaavalla.

Urheilutien sillan tuntumassa, luonnonkosken
partaalla sijaitseva entinen Ala-Knuuttilan
mylly on rakennettu tiettavasti 1900-luvun
alkupuoliskolla. Hyvin séilynyt myllyrakennus
edustaa havidmassa olevaa maaseudun
pienteollisuuden rakennusperintdd. Raken-
nuksella ymparistdineen on historiallista, ra-
kennushistoriallista ja maisemallista arvoa ja
se on merkitty museoviranomaisen yllapita-
massa tietokannassa (Kioski) maakunnalli-
sesti arvokkaaksi.

Knuuttilan mylly 1900-luvun alusta kosken partaalla on asemakaavalla suojeltu.
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Sanssin kulttuuritalo

Sanssin kulttuuritalon vanhin, Terijoen siiveksi kutsuttu osa on Raivolan pitdjasta Karja-
lasta tuotu hirsirakenteinen rakennus, joka pystytettiin yhteislyseoksi nykyiselle paikalleen
vuonna 1929. Terijoen siiven arvoa lisda sen kayttdhistoria. Eduskunta kokoontui raken-
nuksessa ollessaan Helsingistd evakossa talvisodan aikana 5.12.1939-12.2.1940. Ra-
kennuksessa pidettiin tuona aikana 34 taysistuntoa. Eduskunnan kayttamissa tiloissa
toimii nykyd&n Eduskuntamuseo. Eduskuntamuseo on Eduskuntatalon ja Sibelius-
akatemian liséksi ainoa jéljell& oleva eduskunnan historiallinen kokoontumistila.

Sanssin kulttuuritalon kivirakenteinen pohjoissiipi, ns. Koivistonsiipi on rakennettu vuonna
1957. Vuonna 1962 rakennettu ns. Tuunaisen siipi on purettu mm. sisailmaongelmien
vuoksi. Kulttuuritaloa on kunnostettu viime vuosina yhteisétiloiksi, ja niissé toimii Edus-
kuntamuseon liséksi mm. kansalaisopisto ja perhekeskus Soffa. Useat yhteis6t jarjestavat
tiloissa kokoontumisiaan.

Sanssin kulttuuritalon kokonaisuuteen kuuluu vuonna 1929 yhteislyseoksi pystytetty hirsirakennus,
ns. Terijoensiipi (alakuva) sekd vuonna 1957 lyseon lisétiloiksi rakennettu ns. Koivistonsiipi (yl&ku-

va). Rakennuksia yhdistda porrashuone, jossa on myds hissi. Suomen eduskunta kokoontui Terijo-
ensiivessd talvisodan aikana 5.12.1939-12.2.1940, ja istuntosali on sdilytetty istuntojen aikaisessa

asussa Eduskuntamuseon osana.

Koskiranta, Instrumentariumin talo

Koskirannan talo (Topeeka 43), nykyinen Instrumentariumin liiketila, on rakennettu vuon-
na 1940. Topeeka 43 on aumakattoinen liilkerakennus klassismin ja funktionalismin tait-
teesta. Se on sailyttdnyt hyvin ominaispiirteensa, joskin ikkunat on uusittu 2000-luvulla.
Inventoinnissa rakennuksen arvoiksi on nahty autenttisuus, edustavuus, rakennushisto-
ria, maisemallinen merkitys ja kunto.
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Rakennus on osa Kauhajoen paakadun,
Topeekan liikekeskustan kokonaisuutta,
jossa on edustus lahes jokaiselta 1900-
luvun vuosikymmeneltd. Rakennuskanta on
padosin 1930—1960-lukujen niukkailmeista
mutta laadukasta, asumista ja liiketiloja
yhdistdvaa rakentamista. Ymparilld olevat
rakennukset eivat edusta samaa rakennus-
tyylia, ja niiden suhde katuun on erilainen,
joten rakennukset eivat muodosta yhdessa
yhtendista milj6ota.

Instrumentariumin liiketila on aumakattoinen
liikerakennus klassismin ja funktionalismin
taitteesta. Se sijoittuu kiinni katutilaan toisin
kuin muut ympérilléd olevat rakennukset. Kuva:
Saatsi arkkitehdit.

Muut rakennukset kaavamuutosalueella

Inventoinneissa mainittujen rakennusten lisdksi kaavamuutosalueella sijaitsee viisi muuta
rakennusta, joista korttelissa 1022 kaksi ja korttelissa 1001 kolme.

Eduskunnankadun varrella tontilla 1022/1 on vuonna 1939 rakennettu kaksikerroksinen
asuintalo (ks. kuva alla).

Tontin 1022/1 puutalo Eduskunnankadun varrella on asuinkdytésséd. Kuva: Eero Okkonen

Tontilla 1022/3 on vuonna 1956 rakennettu erittdin huonokuntoinen, autiona oleva kaksi-
kerroksinen puinen asuintalo. Kaavamuutos mahdollistaa huonokuntoisen rakennuksen
purkamisen ja korvaamisen nykyista suuremmalla rakennuksella (ks. kuva seuraavalla si-
vulla).
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Rakennus tontilla 1022/3 on purkukunnossa. Perustuksetkin ovat haljenneet. Kuva: Eero Okkonen

Korttelin 1001 tontilla 5 on vuonna 1926 rakennettu pieni, puurakenteinen, aiemmin Kar-
vian leipomona tai Karvian talona tunnettu kaupparakennus. Rakentaja on tiettavasti Vil-
jami Heikkild. Kaavamuutos mahdollistaa huonokuntoisen rakennuksen purkamisen ja
korvaamisen nykyistd suuremmalla rakennuksella. (ks. kuva alla).

Topeekan varrella tontilla 1001/5 sijaitseva rakennus on huonokuntoinen. Kuva: Eero Okkonen

Korttelissa 1001 sijaitsee liséksi kaksi 1960-1970-luvulla rakennettua, modernistista ra-

kennusta. Toinen on rakennettu vuonna 1974 julkiseksi rakennukseksi; rakennuksen yla-
kerrassa toimi alun perin kargjaoikeus ja alakerrassa hotelli. Toinen on kolmekerroksinen
asuinkerrostalo (As. Oy Myllytupa, rakennettu vuonna 1966) (ks. kuvat seuraavalla sivul-

la).
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Tonteilla 1001/2 ja 1001/4 sijaitsee 1960-1970-luvuilla rakennetut kerrostalot. Toisen ra-
kennusmassa laskee portaittain kohti jokea. Kuvat Eero Okkonen ja googlemaps.

Muinaismuistot

s | Kauhajoen keskustaajaman osayleis-

+| kaavoitustydssa laadittiin yleiskaava-
alueelle arkeologinen inventointi vuon-
na 2010. Asemakaavamuutosalue on
rakennettua ydinkeskustaa, eika sille
sijoitu muinaismuistoja.

4. Yleiskartat © Maanmittauslaitos, lupa 564/KP.

Kauhajoen keskustaajaman
osayleiskaava ja laajennusosat

Arkeologinen selvitys
Yleiskartta

esihistoriallinen kohde

historiallinen kohde

.
o

©  moniperiodinen kohde
® ajoittamaton kohde

o

muu inventointihavainto

Kartalla ndkyvét inventoinnissa esille tulleet
ja rekistereisséd olevat esihistorialliset, histo-
rialliset ja muut arkeologiset kohteet. Kes-
kustassa ei sijaitse kohteita.

Luonto

Alueen luontoarvojen arvioinnissa on kaytetty kevaalla 2008 Suomen Luontotieto Oy:lta
tilattua Kauhajoen kaupungin osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitysta. Ton-
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teilla kasvillisuus on kulttuurivaikutteista. Jokirannassa kasvaa tontilla 1001/5 tiheaa lehti-
puustoa. Sanssin kulttuuritalon kiinteistdn lansiosassa on kaupunkikuvallisesti nayttavaa

mantypuustoa. Rakennuksen itdpuolella asemakaavassa viheralueeksi varatulla alueella
ei kasva juuri mitddn, vaan se on hiekkakenttaa.

Eniten kasuvillisuutta
kaavamuutosalueella
on Topeekan varren
tontilla 1001/5. Tontin
ja joen vélisséa oleva
rehevd alue jokivar-
ressa on viheraluetta
eik4 sisélly kaava-
muutosalueeseen.
Kuva: Eero Okkonen

Péanndrintien varrella
Sanssin kulttuuritalon
Y-tontilla on kaupunki-
kuvallisesti merkityk-
sellistd méantypuustoa.
Kuva: Eero Okkonen

Alueella ei esiinny Luonnonsuojelulain (1996/1096) 29 § mukaisia suojeltavia luontotyyp-
peja, Metsalain (1996/1093, 10§) maarittelemia erityisen arvokkaita elinymparistdja eika
Vesilain (2011/587, 2 luku 11 §) tarkoittamia suojeltavia pienvesié. Perinnemaisemakoh-
teita tai perinnebiotooppeja ei alueilla esiinny. Alueiden kulttuurikasvilajisto on tavan-
omaista. Alueiden putkilokasvilajistoon ei kuulu vaateliaita tai uhanalaisia lajeja. Alueella
ei ole liito-oravan elinympéristdja eikd muidenkaan Luontodirektiivin liitteen 1V lajien esiin-
tyminen kohteilla ole todennékdista. Lepakkoselvityksessa nailta alueilta ei tehty lepak-
kohavaintoja. Asemakaavoitettavat alueet tiivistavat alueen yhdyskuntarakennetta eika
kohteille suunniteltu maankaytté uhkaa merkittévia luontoarvoja.

Maanomistus

Kaavamuutosalue on osaksi
Kauhajoen kaupungin, osaksi
yksityisten maanomistajien
omistuksessa.

Kaupungin omistamat alueet
nékyvét kartalla punaisena.
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Palvelut

Kaavamuutosalue sijaitsee keskustaajamassa Keskustan kaupunginosassa keskeisten
palveluiden aarelld. Viereisissa kortteleissa on kaupallisia palveluita. Kaava-alueella sijait-
see Sanssin kulttuuritalo, jossa on tarjolla monipuolisesti julkisia vapaa-ajan kulttuuripal-
veluita. Alueelle sopii sijoitettavaksi julkisia palveluita ja asumista. Kaavamuutoksen avulla
vahvistetaan julkisten palvelujen ja asumisen kehittymisen mahdollisuuksia alueella.

Maanalainen infrastruktuuri ja hulevedet

Kaavamuutosalueella kulkee Kauhajoen Vesihuolto Oy:n, Kauhajoen Lampdhuolto Oy:n,
Suupohjan seutuverkko Oy:n ja teleoperaattoreiden maanalaisia johtoja. Kortteleissa kul-
kee maankaytdssad huomioitavia johtolinjoja, joiden paalle ei voi rakentaa. Suuret johtolin-
jat on jatetty rakennusten rakennusalojen ulkopuolelle. Lisdksi on noudatettava rakennus-
jarjestyksessa méaarattyja suojaetaisyyksia maanalaisiin johtoihin. Johtojen mahdollisesta
siirtAmisesta neuvotellaan osapuolten kanssa. Siirron maksaa hyddyn saaja.

Alueella on Kauhajoen kaupungin hulevesiverkostoa. Osa alueen hulevesistd on mahdol-
lista imeyttaa, silla puistoalueet mahdollistavat hulevesien hallintaa luonnonmukaisin me-
netelmin. Jokirannan tonteilla hulevesia paatyy myds suoraan jokeen.

Asuinkerrostalorakentamisen toimintaympérist®

Kauhajoki on vilkas seutukuntakeskus, mutta vaestdkehitys on ollut vuosikymmenia ne-
gatiivinen. Kauhajoella ei ole kerrostaloasumisen perinnettd. TAma tuottaa asuntomarkki-
noihin epavarmuustekijéita, jotka jarruttavat kerrostalorakentamista. Kerrostaloja on kui-
tenkin toivottu keskustaan kaupunkikuvallisista syista sekd tuomaan elavyytté ja laaduk-
kaan asumisen mahdollisuutta palveluiden lahella esimerkiksi ikdéntyvalle vaestélle.

Kauhajoen kaupunki tutki kerrostalorakentamisen edellytyksia toteuttamalla osayleiskaa-
vatydn yhteydessé asumistoivekyselyn yli 60-vuotiaille asukkaille (2013) seka puu- ja ker-
rostalorakentamisen esiselvityksen FCG-konsulteilla vuonna 2021. Lisaksi laadukkaan
kerrostalorakentamisen konseptia on kehitetty Tampereen yliopiston arkkitehtuurin yksi-
kén hankkeissa, joiden arkkitehtien kanssa on tehty tdssa kaavamuutoshankkeessa yh-
teisty6ta. Selvitysten avulla saatiin tietoa erityisesti kerrostaloasuntojen kysynnasta, Kau-
hajoen asuntomarkkinoiden sallimasta kustannustasosta seka tilallisista edellytyksista.

FCG Finnish Consulting Groupin laatiman selvitys tuotti tietoa Kauhajoen asuntomarkki-
noille sopivista kerrostalokonsepteista. Selvitys toi esille, ettd Kauhajoen keskustaan si-
joittuva puukerrostalohanke edellyttda tiukkaa suunnittelu- ja kustannusohjausta seka
ennakkomarkkinointia, jotta rakennushankkeesta saadaan taloudellisesti kannattava ko-
konaisuus. Selvitys osoitti, ettd alustavaa kiinnostusta kerrostalorakentamista kohtaan on
seka toteuttajien ettd ostajien keskuudessa Kauhajoella.

Hintapyynnot 6/2021 keskustassa €/m2 talotyypeittain
rakennusvuoden funktiona
2600 €
2400 €
2200 € y =31,454x - 61266
2000€ R?=0,9558
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800 € y=23,215x-45168
600 € R?=0,7725
400 €
200 €
0€
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rt+kt+pt okt (virall. m2) Linear (rt+kt+pt) Linear (okt (virall. m2))

Kuva 1: Hintapyynnét keskustassa €/m2 talotyypeittdin rakennusvuoden funktiona.
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Selvityksen mukaan mahdollisen hankkeen tulee vastata kysyntaa (laatutaso ja koko) se-
k& maksukykya ja joka on liiketaloudellisesti (riskit ja kate) jarkevélla kustannustasolla.
Pienimuotoinen kerrostalorakentaminen voisi monipuolistaa Kauhajoen asuntomarkkinoi-
den tarjontaa ja mahdollistaa esimerkiksi isommasta omakotitalosta pienempaén asun-
toon siirtyville ikdihmisille vaivattoman ja turvallisen asumisvaihtoehdon Kauhajoen ydin-
keskustan palveluiden aérella.

ARAn hyviksymien normaalien vuokra (40-vuoden korkotuki) - ja asumisoikeusasuntojen keskimdd-
rdiset rakennuskustannukset, liittymismaksut, tonttikustannukset ja hankinta-arvot pddkaupunki-
seudun ulkopuolella 9/2021 (€/asm2). Hinnat siséltévdt arvonliséveron.

KAUHAJOEN KAUPUNKI

Rakennus- oma tontti
kustannus | Liittymis- . .
e Asuntoja| omaja mak‘gu_t ja r::g:\hrfj; Ha:rlsgta-
kpl vuokratontti [autopaikat €/asm? €/asm?
€/asm?2 €/asm?2
Muu maa (ilman pks)
3 kk 850 3216 283 214 3824
6 kk 1474 3111 262 205 3634
12 kk 2871 3 021 195 219 3 492
Konsepti ja Matala- Paalu- Paalu-
runkomateriaali perustukset | perustukset | perustukset
€alv24% €alv24 % €alv24 %
Paalujen pituus m | ei paaluja 6 12
Pistetalo (puu) 39 000 46 000 51 000
Pistetalo (betoni) 39000 50 000 56 000
Lamellitalo (puu) 51 000 58 000 67 000
Lamellitalo (betoni) 51 000 63 000

FCG:n selvitys tuo esille keskiméddrdisid rakennuskustannuksia ja mm. vertailutietoja
paaluperustuksen vaikutuksista rakentamiskustannuksiin. Tietojen avulla luodaan kuvaa
kerrostalorakentamisen edellytyksistd Kauhajoella.

Tyoén aikana tarkasteltiin kahta yleispatevaa kerrostalokonseptia, jotka voidaan sijoittaa
pienemmillekin tonteille mahdollisimman joustavasti ja kustannustehokkaasti. Ensimmai-
sena vaihtoehtona tutkittiin kompaktia ja kustannustehokasta pistetaloa, joka on hyvin
sovitettavissa erikokoisille tonteille yhden tai useamman rakennuksen ryhmé&na. Toisena
vaihtoehtona tarkasteltiin lamelli- / sivukaytévataloa, joka soveltuu esimerkiksi kadun var-
teen sijoittuvalle pitkittaiselle ja kapealle tontille. Ty6ssé esitettyja kerrostalokonsepteja
tutkittiin viidessé kohteessa Kauhajoen ydinkeskustan alueelle.

4-KERROKSINEN PISTETALO
18 huoneistoa
1200 k-m?

4-KERROKSINEN LUHTITALO
18 huoneistoa
1200 k-m?

FCG:n sevityksessd sovitettiin kompaktia pistetaloa tai lamellitaloa viiteen eri kohteeseen.
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FCG laati ndkymékuvan Topeekalta siten, etté sille oli sovitettu kolme uutta kerrostaloa. Vasemmal-
la etualalla oleva kerrostalo on kaavamuutosalueeseen siséltyvélla tontilla 1001/5.

Selvitys suositteli jatkotoimenpiteeksi konseptivaiheen tarkastelun tarkentamista suunni-
telmiin, joiden perusteella rakentamiskustannukset on mahdollista arvioida luotettavam-
min. Hankekehittajan tulisi varmistaa uskottava myyntihintataso sellaisella koemarkki-
noinnilla, missa rakennuttajan kannalta jarkevat myyntihintatasot on jo esitetty. Selvityk-
sen perusteella kerrostalorakentamisen edellytykset ovat Kauhajoella kapeat, joten puun
kaytté rakennusmateriaalina on tarkoituksenmukaista mahdollistaa ilman maarayksia.

Kaupunkikuvallinen ja tonttitehokkuustarkastelu

Em. esiselvityksessa suositeltua jatkotarkastelua tehtiin yhteistydssa Tampereen yliopis-
ton arkkitehtuurin yksikén ns. TAKO- ja JOTAR-hankkeissa ns. tutkivan suunnittelun me-
netelmalld. Hankkeen arkkitehdit suunnittelivat kaavamuutosalueen kolmeen kohteeseen
ko. tonteille sopivia malliasuinkerrostalorakennuksia. Niiden mitoituksen 1&ht6kohdaksi
valittiin esiselvityksen pohjalta 1200 k-m?2, mika osoittautui suunnittelun edetessé sopi-
vaksi volyymiksi tonteilla tdssd ympéaristdssad. Arkkitehdit sovittivat tonteille valittua ker-
rosneliomaaraa nelikerroksisina piste- ja lamellikerrostaloina, joissa lahtékohtana oli mo-
duulivalmistus esimerkiksi CLT:st4. Suunnittelun pohjalta sdadettiin kaavassa mm. tont-
tien kokoa sekéa rakennusalan rajausta.

Tampereen yliopiston hankkeessa tehtyjd pistetalon ja lamellitalon tarkasteluja tontille 1022/3.
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Suunnittelu osoitti, ettd kohteiksi valituille tonteille on mahdollista toteuttaa huolellisen
suunnittelun avulla tarkastellun kokoinen kerrostalo, joskin erityisesti kahdella tonteista to-
teutus on jossain maarin ahdas. Tiivista toteutusta kompensoi ao. tonteilla tontteihin ra-
jautuvat viher- ja vapaa-alueet tai rauhallinen kevyenliikenteen vayla.

Eduskunnankadun ja Puistotien risteykseen sovitettiin rakennusmassaa, joka rajaa molempien ka-
tujen katutilaa (kuva ylld) sekd vdhemmadn Kkatutilaa rajaavaa pistetaloa.

Tampereen yliopiston hankkeissa suunniteltiin kerrostalojen asuntojen pohjia siten, etté
toteutus on mygds asuntojen ndkdkulmasta toimiva ja laadukas. Mallitaloissa on padasias-
sa kaksioita ja kolmioita, mutta myds jokunen yksio.
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Esimerkkejé Tampereen yliopiston hankkeissa laadituista kerrostalojen pohjapiirustuksista. Ylla
olevat piirustukset on laatinut arkkitehti Eero Okkonen.

Valtuuston kasittelyyn vietiin syyskuussa 2023 kaavaehdotus, jossa kerrostalotonteille oli
kaavahankkeessa tehtyjen selvitysten perusteella osoitettu enimmaiskorkeudeksi nelja
kerrosta. Valtuusto palautti kaavan valmisteluun, koska halusi sallia neljaa kerrosta kor-
keammat rakennukset. Kaavasta laadittiin kaksi uutta vaihtoehtoa, joissa toisessa suu-
rennettiin Asevelitien varren kerrostalotontteja, mik& mahdollisti rakennuskorkeuden nos-
tamisen kuuteen kerrokseen. Toisessa vaihtoehdossa kerrostalotontit yhdistettiin yhdeksi,
mik& mahdollisti kerroskorkeuden nostamisen kahdeksaan. Vaihtoehdoista teetettiin ha-
vainnekuvat (kooste kuvista on kaavahankkeen selvitysliite). Kaupunginhallitus valitsi uu-
teen kaavaehdotukseen vaihtoehdon, jossa on yksi tontti, joka sallii kahdeksan kerroksi-
sen rakennuksen rakentamisen.

Havainnendkymé& Asevelitieltd itddn. Kuvat on esitetty suurempana selvitysliitteessa.
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Liikenne ja liikenteen melu

Keskustaajaman osayleiskaavatydssa laadittiin likenneselvitys vuonna 2011 ja sen paivi-
tys vuonna 2016. Kauhajoen samoin kuin kaavamuutosalueen liikennehierarkia on sel-
ked. Kaavamuutosalueen kortteli 1022 rajautuu idassa kaupungin paakatuun (Puistotie),
pohjoisessa Asevelitiehen, joka on kokoojakatu, lannessé Prannérintiehen, joka on ta-
vanomainen, moottoriajoneuvoliikenteelle osoitettu katu ja etelassd Museotiehen, joka on
kevyenliikenteen katualue. Kortteli 1001 rajautuu l1&nnessa keskustan paakokoojakatuun,
Topeekaan, ja pohjoisessa Urheilutiehen, joka on tavanomainen keskustan katu.
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Kartta: Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035, Liikenteen nykytila ja tavoitteet, Liite 1
P&évéylien toiminnallinen luokitus, nykytila

Kauhajoen taajamakeskustan suurimmat likennemaérat ovat Topeekalla ja Puistotiella,
joilla molemmissa liilkenteen m&ar4 ylitti 2010 tarkastelussa paikoin 7000 ajoneuvoa /vrk.
Keskimaéraiset likennemaarat olivat tuolloin Topeekalla 7 500 ajoneuvoa /vrk, Puistotiel-
14 6 900 ajoneuvoa /vrk ja Asevelitielld 500 ajoneuvoa /vrk. Ennusteen mukaan kasvu on
maltillista. Kaavanmuutosalueen ohitse kulkee linja-autojen ja koulukuljetusten reitti.

Asevelitien, Puistotien ja Topeekan likennemdérét 2010 (vas.) ja keskustan liikennemdadria
vuonna 2015 liikennemdérét ovat pysyneet Puistotielld samana ja laskeneet Topeekalla.

Nopeusrajoitus kaduilla on 40 km/h. Asevelitien ja Puistotien sek& Asevelitien ja Topee-
kan risteyksissa on liikkennevalot. Kaikkien katujen varrella, joihin kaavanmuutosalue ra-
jautuu, on kevyenliikenteen vaylat. Kaava-alueen sisalla Puistoteiltd Sanssin kulttuuritalol-
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le johtavalla Eduskunnankadulla ei ole kevyenliikenteen vaylaa, eika sellaista ole suunnit-
teilla, silla katu on kapea ja vahaliikenteinen umpikujaan johtava katu. Urheilutiella on ke-
vyenliikenteen vayld vain kadun eteldreunalla. Topeekalla ja Puistotielld keskuskadun
osuudella on sattunut likenneselvityksen tarkasteluaikana alle kymmenen onnettomuutta
/vuosi, joista alle puolet johti henkilévahinkoihin.

limakuvaan kaava-alueelta on merkitty likennevaloristeykset keltaisilla nuolilla, suojatiet vihreilld
nuolilla ja kevyenliikenteen vdylét sinisilld viivoilla. Ortokuva paikkatietoikkuna.fi.

Osayleiskaavatydn yhteydessa selvitettiin vilkkaimpien vaylien melutasoja laskennallisesti
SoundPlan 7.0 -melulaskentaohjelmalla. Laskentamallin tarkkuus on tyypillisesti noin +/-
2 dB. Melumallinnus tehtiin ns. putkimallilla, joka ei ota huomioon maaston muotoja ja
korkeuseroja, mutta rakennukset on kuitenkin huomioitu. Melutasot laskettiin paivaajalle
tarkasteluajan liikennemaarilla. Liikennemaarat ovat keskustassa melko pienet, ja nopeu-
det ovat alhaiset, joten melualueet jaavat kapeiksi. Rakennukset suojaavat piha-alueita
melulta. Valtioneuvoston paatdéksen mukainen ohjearvo paivaajalle on 55 dB (asumiseen
kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla
alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttita-
son péivaohjearvoa klo 7-22 55 dB eika ydohjearvoa klo 22-7 50 dB). Melumallinnukses-
sa ohjearvon ylittavat alueet nakyvat keltaisina, oransseina ja punaisina. Ohjearvot ylitty-
véat katualueilla, mutta tonttien puolella melutaso on alhaisempi. Rakennusten kadunpuo-
leisen julkisivun ikkunoissa on syytd huomioida melun vaimennus.

o Meluvyohykkeet
' LAeq

{i.v

l.! [ ] 45-504B
‘; J]Y || 50-55dB
| | 55-60dB

[ ] e0-6508
B -s5as

Ote Siton laatimasta meluselvityksestad vuodelta 2010. Liikennemérét eivat ole merkittdvasti lisdénty-
neet vuoden 2010 jélkeen, joten meluselvitystd voidaan kdyttdd edelleen.

Pysakéinti on Kauhajoella ilmaista, eika pysakdintipaikoista ole kaavamuutosalueen 1a-
hiymparistdssa puutetta, pikemminkin niité on yli tarpeen. Puistotien ja Topeekan varrella
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on kadunvarren vinopyséakdintipaikkoja kaavamuutosalueen rajalla. Periaatteena on, etté
kunkin tontin pysékointipaikat sijoittuvat omalle tontille, mutta kadun varren pysakéintipai-
kat huomioidaan asiointipysakdintipaikkoina. Sanssin kulttuuritalon tontilla on pysakdinti-
paikkoja sekd rakennuksen ité- ettd lansi puolella. Puistotien ja Topeekan valiin jadvassa
korttelissa 1015 on runsaasti pysakdintipaikkoja, joita my@s lahikortteleissa asioivat kayt-
tavat.

Luontoarvot

Kaavamuutosalue on rakennettua kaupunkiympéristdd, jonka yhteydessé on pienialaisia
viheralueita ja kasvillisuusalueita tonteilla. Kaava-alue rajoittuu Kauhajokeen, ja jokivarret
ovat lahtdkohtaisesti monimuotoisuusalueita. Jokivartta onkin varattu asemakaavassa
kaavamuutosalueenkin kohdalla puistoksi. Kaavamuutosalueen lansireunassa Prannérin-
tiehen rajoittuvalla korttelinosalla on taysikasvuista mantypuustoa, jolla on kaupunkikuval-
lista merkitysta.

Alueen luontoarvojen arvioinnissa on kaytetty kevaalla 2008 Suomen Luontotieto Oy:lta
tilattua Kauhajoen kaupungin osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitysta. Selvi-
tys on nahty riittdvan luontoarvojen arviointiin, silla kaavamuutosalue on ydinkeskustan
tiiviisti rakennettua aluetta, joilla viheralueetkin on hoidettu puistomaisesti. Selvityksessé
tutkittiin, esiintyykd kaava-alueella ns. direktiivilajeja (mm. liito-oravia, viitasammakoita,
lepakoita), luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, metsélain maarittele-
mid arvokkaita elinympéristdja tai vesilain tarkoittamia suojeltavia pienvesia. Inventoinnis-
sa etsittiin myds uhanalaisia lajeja seka pesimalinnustosta lintudirektiivin mukaisia ja kan-
sallisessa uhanalaisluokituksessa mainittuja lajeja. Selvityksen mukaan taajama-alueella
rikkain pesimalinnusto esiintyi Kasinon kohdalla sijaitsevissa jokivarren metsikdissa.

Alueella ei esiinny Luonnonsuojelulain (1996/1096) 29 § mukaisia suojeltavia luontotyyp-
peja, Metsalain (1996/1093, 10§) maarittelemia erityisen arvokkaita elinymparistdja eika
Vesilain (2011/587, 2 luku 11 §) tarkoittamia suojeltavia pienvesié. Perinnemaisemakoh-
teita tai perinnebiotooppeja ei alueilla esiinny. Alueiden kulttuurikasvilajisto on tavan-
omaista. Alueiden putkilokasvilajistoon ei kuulu vaateliaita tai uhanalaisia lajeja. Alueella
ei ole liito-oravan elinympéristdja eikd muidenkaan Luontodirektiivin liitteen 1V lajien esiin-
tyminen kohteilla ole todennékdista. Lepakkoselvityksessa nailta alueilta ei tehty lepak-
kohavaintoja. Asemakaavoitettavat alueet tiivistavat alueen yhdyskuntarakennetta eika
kohteille suunniteltu maankaytté uhkaa merkittévia luontoarvoja.

Maisema- ja kaupunkikuva

Kaava-alueen kaupun-
kikuva on urbaania
pikkukaupungin keskus-
taa, jonka katutila ei ole
intensiivisen suljettu.
Rakennukset sijoittuvat
eri etdisyyksille kadusta,
ja laajat pysédkdintialueet
rakennusten vélissé
tuottavat véljid kohtia.
Ortokuva paikkatietoik-
kuna.fi
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Kaavamuutosalue sijoittuu kaupungin ydinkeskustaan, ja on kaupunkikuvaltaan urbaania
rakennettua ymparistéa. Rakennuskanta on eri-ikéista ja keskendan eri tyylista, massoit-
telultaan p&aasiassa matalaa. Lahiympéaristén rakennukset ovat enimmékseen 1-2 ker-
roksisia, enintdén nelikerroksisia. Rakennukset sijoittuvat vaihtelevalle etéisyydelle ka-
dusta. Topeekan varrella tyylillisesti ja massoittelultaan hajanaista kaupunkikuvaa har-
monisoi onnistuneesti kadun varren pysakaintitaskuilla, katupuilla, istutusaltailla, valopyl-
vailla ym. rakenteilla jasennelty katutila.

Poikkiakseleissa, kuten Eduskunnankadun ja Museotien ndkymdéakseleissa on kaupunkikuvallista
potentiaalia, jota ei ole télld hetkelld hyddynnetty. Kuva google streetview.

KAUHAJOEN KAUPUNKI 2024-08-16



"Kerrostalokaava”, selostus 15.5.2024 19

Osayleiskaavatydssa laadittiin maisemaselvitys, jossa tarkastellaan maisema- ja kaupun-
kikuvaa, maiseman kulttuurihistoriallista kehitysta ja rakennusperintéa seka keskustan
historiallisia vaiheita. Keskustaajama on alkanut muotoutua nykyisen kaltaiseksi palvelu-
keskustaksi vasta 1900-luvulla. Taajama alkoi erottua maaseudusta, kun 1940-lukuun
mennessa oli muodostunut tiivis palvelurypés.

Maaseudun palvelukeskittyméasta puutaloineen kehittyi aluksi pienipiirteinen, tiivis kaupal-
listen, mittakaavaltaan omakotitalomaisten kivi- ja puutalojen keskittyma. Taman vaiheen
rakennuksia on Topeekan alkupdassa seurakuntakeskukselta Hyypantielle, Hyypéntien
alkupaéssa seka yksitellen tuonnempana, esimerkiksi nykyiset Ojalan pakari (entinen ap-
teekki) ja Instrumentariumin talo. Koulutus-, terveys- ja hallintopalveluita varten rakennet-
tiin omat rakennukset, jotka lisasivat kirkonkylan taajamamaisuutta. Kaupalliset raken-
nukset keskittyivat Topeekan ja Hyypéntien varteen. Topeeka rakennettiin 1930-luvun lo-
pulla. Keskustaajama oli tuolloin yhtenainen, tiivis kylanraitti palveluineen.

Toinen muodonmuutos tapahtui 1960-80-luvuilla. Taajaman kasvaessa ja yhteiskunnan
kehittyessa palveluiden tarve kasvoi, ja vanhat puotirakennukset alkoivat kayda pieniksi
ja vanhanaikaisiksi. Alettiin rakentaa suurempia liikerakennuksia tuolloin ajanmukaiseen
modernistiseen tyyliin. Autot yleistyivat ja pysékointipaikkojen tarve lisdantyi. Lopulta To-
peeka uudistettiin vastaamaan lisdantyneen liilkenteen tarpeita. Keskustaajaman raken-
nusten mittakaava kasvoi alkuajoista selvasti, ja keskuksen luonne muuttui maaseutuky-
l&sta pikkukaupunkimaiseksi. Hallintokeskus kasvoi tdh&n henkeen sopivaksi uuden kau-
pungintalon ja kirjaston my&ta 1980-luvulla. Topeekan varrella t&ta vaihetta edustaa suu-
rin osa rakennuksista valilla Hyypéntie-Urheilutie mukaan lukien liikerakennukset ja 2-3
kerroksiset asuinkerrostalot kaavamuutosalueen 1&histolla.

Keskustan rakennukset valmistumisvuoden mukan ryhmiteltyna
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Suuntaa-antava kartta keskustan rakennusten valmistumisajankohdasta.

KAUHAJOEN KAUPUNKI 2024-08-16



"Kerrostalokaava”, selostus 15.5.2024 20

2.3

3.

3.1

Kaupallinen ja hallinnollinen keskusta on Kauhajoella keskittynyt pitkdnomaiseksi palve-
lukeskityméksi. Keskeiset kunnalliset palvelut ovat sijoittuneet tiiviiksi kokonaisuudeksi
taajaman keskustaan. Tama luo vahvaa identiteettia keskustalle. Leimaa-antavaa on ra-
kennusten ajallinen kerroksellisuus. Topeekan alkupaata luonnehtii viela pienien tai pie-
nehkéjen liikke- ja palvelurakennusten alue Asevelitielle saakka. Kaupallisen keskuksen
luonne muuttuu Topeekan alkup&asta kohti pohjoista mm. siten, etta rakennusten mitta-
kaava ja samalla myds pysékdintialueiden koko kasvaa.

Maisemaselvityksen suositusten mukaan hallinnollisten palveluiden keskittyminen tiiviiksi
kokonaisuudeksi on vahva Kauhajoen identiteettitekija, jota tulee vaalia. My6s kaupalliset
palvelut ovat sijoittuneet tiiviisti keskustaan. ldentiteetin sailyttdminen edellyttda kaupalli-

sen ja hallinnollisen keskuksen tiiviyden vaalimista. Myds katutilan mittakaava tulisi sailyt-
taa kaupallisen keskuksen laajentuessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutosalueen ymparistdssa ei ole merkittavia hairidtekijoita, kuten melua (ks. koh-
ta 2.2), tarindd, pdlya tai padéstoja, joita tulisi ottaa huomioon suunnittelussa.

Liikennemaarat Asevelitiella, Puistotielld, Topeekalla, Urheilutiella ja Eduskunnankadulla
ovat sellaisia, etteivat melutasot ylitd asumiselle asetettua melurajaa 55 dB.

Jokivarressa on huomioitava joen tulvimismahdollisuus. ELY-keskus on maéritellyt raken-
tamisessa huomioitavat alimmat korkeustasot paalulukemittain. Ympéaristésséa on liséksi
huomioitava erityisesti kohteen keskeinen sijainti kaupunkikeskustan liikenteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla seka keskeisina yhteisétoiminnan tiloina toimivan
Sanssin kulttuuritalon ympéristén kehittymiselle asettamat tarpeet.

KAAVOITUSTILANNE JA ALUETTA KOSKEVAT MUUT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava:

+ Savikyld

s | Suunnittelualue kuuluu Eteld-Pohjanmaan maakuntaan.
— Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava on vahvistettu ympa-
ristdministeridssd 23.5.2005. Alueella ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava
ohjaa suoraan asemakaavoitusta.

Sotkal
i, Jikoilu

' Ote Eteld-Pohjanmaan maakunta-
\ kaavasta (www.epliitto.fi).

Maakuntakaavassa kohde sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (Vaihemaakuntakaavan
[l muutos). Suunnittelumaaraysten mukaan keskustojen kehittdmisessa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selkedan rajaukseen, keskusta-
alueen viihtyisyyteen ja esteettdmyyteen. Alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehditta-
va joukkoliikenteen toimintaedellytyksista ja turvallisista kevyen lilkenteen yhteyksisté se-
ka turvattava valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét.

Keskustatoimintojen alueiden kehittdmisessa on kiinnitettdva huomiota alueen kaupalli-
sen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluiden saavutettavuuteen ja keskustatoiminto-
jen alueen taydentamiseen. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittais-
kaupan suuryksikoita.

Kohdemerkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on méaariteltava
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, ettéd alueesta muodostuu toiminnallisesti
ehed keskustahakuisiin toimintoihin painottuva kokonaisuus.
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Eteld-Pohjanmaalla on voimassa myés vaihemaakuntakaavat 1 ja 2, joissa ei ole kohde-
aluetta koskevia merkintéja.

Kaavamuutosalue sijoittuu maakuntakaavassa myds Kulttuuriympéristén tai maiseman
vaalimisen kannalta térkealle alueelle, jonka nimi on Kauhajoen keskustan rakennettu
kulttuuriympéristé (Kokonaismaakuntakaava 2005). Suunnittelumaarayksen mukaan kult-
tuuriymparistdn ja maiseman arvot on otettava huomioon siten, etta varmistetaan naihin
liittyvien arvojen sailyminen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Valtakunnallisesti
arvokkaisiin kohteisiin vaikuttavissa hankkeissa on pyydettdva museoviranomaiselta ja
ymparistokeskukselta lausunto.

Maakuntakaavaa uudistetaan. 30.11.2023-10.1.2024 viranomaislausunnolla olleessa
maakuntakaavaehdotuksessa 2050 suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriympéristéon, Kauhajoen keskusta. Alue muodostuu aiemmin
kolmesta inventoinneissa erillisind nimetysta alueesta: Kauhajoen keskusta, Kauhajoen
keskusta Topeeka ja Kauhajoen hallintokeskuksen ymparistd. Maakunnallisesti merkitté-
va rakennettu kulttuuriymparistd, Kyrénkankaantien tielinjaus kulkee suunnittelualueella.
Lisaksi alue on Kauhajoen keskustatoimintojen aluetta ja se kuuluu Kauhajoki-Seinajoki-
Kauhava-kehittdmisvyéhykkeeseen ja Suupohjan matkailun ja virkistyksen kehittdmis-
vybhykkeeseen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Kauhajoen kaupunginvaltuuston 9.4.2018 hyvaksyma keskustan
osayleiskaava 2035 kaavakartta. Yleiskaava on ohjeellinen ilman oikeusvaikutuksia. Kaa-
vamuutosalueen Korttelit, joihin muutokset kohdistuvat, on merkitty kehittdmismerkinnalla
(ruuturasteri), ja kayttétarkoitus on Keskustatoimintojen alue (C), joka sallii sek& asuin- et-
ta liikerakentamisen. Sanssin kulttuuritalon (kortteli 1022) kayttétarkoitus on Julkisten pal-
velujen ja hallinnon alue (PY), ja rakennuksen etelasiivella (ns. Terijoen siipi) on merkinta
Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Korttelis-
sa 1001 on em. merkinnalla osoitettu kaksi rakennusta: Koskiranta, joka palvelee nykyisin
Instrumentariumin liiketiloina seka jokivarressa sijaitseva, asemakaavalla suojeltu Knuutti-
lan mylly. Asemakaavan muutoksen tavoitteet ovat yleiskaavan mukaisia.
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ol - -
-V g F kh-.
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Ty il ' 3
) II e | A 1] & Ote Keskustaajaman osayleis-
T L i - AL kaavasta 2035. Kaavamuutos-
Pt B | =y L2 T X ——__ N alue osoitettu siniselld rajalla.
| e e ==t | o < 1 kauhajoki.fi/asuminen-ja-
: _ 1 ¥ & L, o : ' L1 rakentaminen/kaavoitus/
e | i = ‘ 7 voimassaolevat-kaavat/
Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa valtuuston 20.6.2011 hyvadksym& asemakaava, jossa
korttelin 1022 tontin 4 kayttétarkoitus on maaritelty Opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi (YO), ja korttelin 1022 tonttien 1-3 seka korttelin 1001 kayttétarkoi-
tus asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Korkein sallittu kerrosluku on
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3.2

YO-tontilla kolme ja AL-tonteilla 2-3. Jokivarressa sijaitseva Knuuttilan mylly on suojeltu
(sr-2).

Jokivarren rakentamiselle on asemakaavassa maaritelty alimmaksi korkeusasemaksi
kostuessaan vaurioituville rakenteille +90,65 HW 1/100 (N60). Yhteiskunnan kannalta
tarkeille rakennuksille allin rakentamiskorkeus on kaava-alueella 90,85 HW 1/250 (N60).

Alueella on voimassa kaava "Keskustaajaman asemakaavan siirto numeeriseen muotoon’, joka on astunut
voimaan 2.8.2011 (https.://kauhajoki.fi). Kaavamuutosalue rajattu otteeseen sinisella viivalla.

MUUT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Rakennusijarjestys

Kaupungin rakennusjérjestys on hyvaksytty valtuustossa 18.5.2015.

Pohjakartta
Pohjakartta on hyvaksytty 2.1.2023.

Muut rakentamiseen liittyvat suunnitelmat

Tampereen yliopiston rakennetun ymparistén tiedekunnan arkkitehtuurin yksikdn arkki-
tehdit Eero Okkonen ja Anssi Karki ovat laatineet kaavamuutosalueelle sopivien kerrosta-
lojen suunnitelmia Tampereen yliopiston hankkeissa Joustavan ja terveellisen asumisen
rakentajat — JOTAR seka Tyd ja asuminen korona-arjessa — TAKO (ks. my®ds kohta 2.2
Perusselvitykset / Kaupunkikuvallinen ja tonttitehokkuustarkastelu sivut 12-13). Suunni-
telmista on tehty kooste kaavan l&htétietoselvitykseksi.

Em. puu- ja kerrostalorakentamiseen liittyvia, FCG:n ja Tampereen yliopiston arkkitehtien
laatimia selvityksia ja suunnitelmia on kaytetty kaavoituksen ohjelmoimisessa ja kohden-
tamisessa, tonttien koon sovittamisessa keskustan rakenteeseen, rakennusmassojen ton-
teille sijoittelun testaamisessa seké rakennusalan rajaamisessa. Selvityksen perusteella
kerrostalorakentamisen edellytykset ovat Kauhajoella kapeat, joten puun kaytdn velvolli-
suutta rakennusmateriaalina ei lisatty kaavamaarayksiin.

Sanssin kulttuuritalon lansipuolelle eli Prannéarintien puolelle on rakennettu pysékdinti-
alue, jolla on 24 pysakdintipaikkaa. Alla on kuva P-alueen toteutussuunnitelmasta.
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Sanssin kulttuuritalon pysédkéintialueen suunnitelma.

SUOJELUALUEET JA VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAT ALUEET

Kaava-alueella tai sen 1ahistélla ei ole perustettuja luonnonsuojelualueita tai alueita, jotka
ovat Natura — 2000 suojeluohjelmassa mukana. Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti ar-

vokkaisiin maisema- tai kulttuuriympéristdn alueisiin.

YHTEENVETO KAAVOITUKSEN ERI VAIHEISTA JA OSALLISTUMISESTA

41 Kaavan eri vaiheet: kaavoitusprosessi, kasittelyt ja mahdollisuus vuorovaikutukseen
Kaavaprosessi eteni vakiintuneen kaytannén mukaisesti vaiheistettuna luonnos- ja ehdo-
tusvaiheeseen. Kaupungin tekniset palvelut valmisteli ensin kaavaluonnoksen, joka ase-
tettiin julkisesti nahtaville teknisen lautakunnan paatdksella helmi-maaliskuussa 2023, ja
siitd pyydettiin viranomaisilta ja keskeisilta osallisilta lausunnot. Nahtavilla olon jalkeen
luonnoksesta valmisteltiin kaavaehdotus huomioiden saadut lausunnot ja huomautukset.
Kaavaehdotus asetettiin julkisesti ndhtaville kaupunginhallituksen paatéksella kesa-
heindkuussa 2023, ja siitd pyydettiin lausunnot. Ensimmainen kaavaehdotus vietiin kau-
; T ‘

punginvaltuuston kasittelyyn 18.9.2023.

Ensimmdinen kaavaehdotus, joka oli valtuustokdsittelyssé 18.9.2023.
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Ensimmaisessa kaavaehdotuksessa kerrostalotonteille oli kaavahankkeessa tehtyjen sel-
vitysten perusteella osoitettu enimmaiskorkeudeksi nelja kerrosta. Valtuusto palautti kaa-
van valmisteluun, koska halusi sallia neljaa kerrosta korkeammat rakennukset. Kaavasta
laadittiin kaksi uutta vaihtoehtoa, joissa toisessa suurennettiin Asevelitien varren kerrosta-
lotontteja, mik& mahdollisti rakennuskorkeuden nostamisen kuuteen kerrokseen. Toises-
sa vaihtoehdossa kerrostalotontit yhdistettiin, mik& mahdollisti kerroskorkeuden nostami-
sen kahdeksaan. Eduskunnankadun varrella olevista tonteista toisen kerrosluku nostettiin
viideksi. Korttelin 1001 tonteille ei tutkittu uusia vaihtoehtoja, silla tonteille ei mahdu nel-
jAé& kerrosta korkeampia rakennuksia. Asevelitieltd osoitettiin molemmissa vaihtoehdoissa
kulkuyhteys Eduskunnankadulle.

Vaihtoehdoista teetettiin havainnekuvat (kooste kuvista on kaavahankkeen selvitysliite).
Kaupunginhallitus valitsi uuteen kaavaehdotukseen vaihtoehdon, jossa Asevelitien varrel-
la on yksi tontti, joka sallii kahdeksan kerroksisen rakennuksen rakentamisen.

Valmistelussa tarkasteltiin myds vaihtoehtoa VE2, jossa Asevelitien varrella on kaksi
kerrostalotonttia, jotka mahdollistavat kuusikerroksisen rakennuksen rakentamisen.

Kaupunginhallitus valitsi ehdotukseksi ndhtéville pantavaksi vaihtoehdon VES3, jossa Asevelitien
varrella on yksi kerrostalotontti, joka mahdollistaa kahdeksankerroksisen rakennuksen
rakentamisen. Maanalainen johto jakaa tontin rakennusalan kahdeksi alaksi.

Kaavahankkeessa jarjestettiin yleisétilaisuus 18.4.2024. Osallisia on kuultu. Osallisia ovat
maankayttd- ja rakennuslain mukaan alueen maanomistajat, naapurit ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viran-
omaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitelldén.
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Kaavoitusohjelma
vuosille 2022 — 2026

Sisaltyy kaavoitusohjelman 2022 — 2026

ointisuunnitelma

Osallistumis- ja arvi- | -

Tekninen lautakunta asetti néhtaville yhté aikaa luonnoksen
kanssa.

Kaavaluonnos -

Teknisen lautakunnan kasittely 14.2.2023

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin kaupungin
Internet-sivuilla. Lausuntopyynnét Iahetettiin viranomaisille.
(MRA 27-28 §, MRA 30 §, MRA 32 a §) Osallisilla oli mahdol-
lisuus esittda mielipiteenséa luonnoksen sisalldsta.

Tekninen lautakunta asetti julkisesti nahtaville 30 paivaksi
1.3.2023 - 31.3.2023.

Maanomistajille ja I&hialueen kiinteistén omistajille seka seu-
raaville osallisille / viranomaisille

- Etela-Pohjanmaan liitto

- Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

- Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Seindjoen museot

- Kauhajoen kaupunki/Ympéristépalvelut

- Kauhajoen kaupunki/Kasvatuksen ja opetuksen
toimiala

- Kauhajoen kaupunki/Hyvinvointipalvelut

- Teknisten palvelujen toimiala/kunnallistekniikka

- Caruna Oy

- Kauhajoen Lampéhuolto Oy

- Kauhajoen Vesihuolto Oy

- Telia Finland Oyj

- Suupohjan Seutuverkko Oy

- Anvia/ Elisa Oyj

- DNA Oyj/Voimatel Oy

iimoitettiin asemakaavan vireille tulosta kirjeitse, liitteend OAS
ja kaavaluonnokset/osoite kaupungin Internet-sivuille.

Osalllisilla oli mahdollisuus esittdd mielipiteensa osallistumis-
ja arviointisuunnitelman sek& kaavaluonnoksen sisalldsta.

Lausuntopyynndét [&hetettiin viranomaisille ja yhteiséille, joiden
toimialaan kaava-alue kuuluu.

Kaavaehdotus -

Teknisen lautakunnan kasittely 30.5.2023
Kaupunginhallituksen kasittely 5.6.2023

Ehdotus oli julkisesti nahtavilla kaupunginhallituksen paatok-
sen mukaisesti vahintdan 30 paivaa 14.6.-7.8.2023 (MRL 65
§, MRA 27 §).

Ehdotus valmisteltiin valtuustolle hyvaksyttéavaksi.

vaehdotuksen val-
tuustokasittely

Ensimmaisen kaa- -

Kaupunginhallituksen kasittely 28.8.2023.
Valtuustokasittely 11.9.2023.

Uusi kaavaehdotus -

Teknisen lautakunnan kasittely 12.3.2024
Kaupunginhallituksen késittely 25.3.2024

Ehdotus on julkisesti nahtévilla kaupunginhallituksen p&aatok-
sen mukaisesti 30 pdivaa 27.3.-26.4.2024 (MRL 65 §, MRA 27
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§). Jarjestetty yleisétilaisuus 18.4.2024.

- Ehdotus valmistellaan valtuustolle hyvaksyttavaksi.

sittely

Toisen kaavaehdo- -
tuksen valtuustoka-

- Valtuustokasittely 27.5.2024.

Kaupunginhallituksen kasittely 20.5.2024.

4.2 Kaavan vireille tulon jalkeen esitetyt huomautukset / kirjalliset kannanotot

Viranomaisyhteisty6:

Lausunnot ja vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavahankkeesta

Lausunto

Vastine

Etela-Pohjanmaan
ELY-keskus

Kaavaluonnos:

Kaavaluonnos:

1.

Eduskuntamuseona toimivan Terijo-
en siiven erityinen historiallinen mer-
kitys ja alkuperaisyys huomioiden
voisi tarkastella myds sisétilojen sai-
lyttAmista koskevien méaraysten an-
tamista asemakaavan yhteydessa.

. Kaavoitusta edelténeissé selvityksis-

sé on tarkasteltu erityisesti puuker-
rostalorakentamista, mutta kaavassa
ei edellytetd puurakentamista. Ta-
man ratkaisun perusteita ja vaikutuk-
sia olisi tarpeen arvioida kaavaselos-
tuksen yhteydessa.

. Kaavaluonnoksessa kerrostaloraken-

tamiseen osoitetut tontit vaikuttavat
muuhun Kauhajoen keskustan, ja eri-
tyisesti [ahiympéaristdn rakenteeseen
nédhden melko ahtailta. Sopivalla ra-
kennustehokkuudella ja tontin kaytet-
tavyydella voidaan vaikuttaa paitsi
kerrostalojen asumisviihtyvyyteen
niin mahdollisesti myds hankkeiden
toteuttamismahdollisuuksiin.

Korttelin 1001 alueella on tarpeen
selkeyttaa tonttien rajoja seka raken-
nusalojen rajoja. Myés Knuutilan myl-
lyn alueen seka kulkuyhteyksien
osalta kaavaa olisi tarpeen selkeyt-
taa. Yleiseen kaytt6on soveltuvan
ranta-alueen osoittamista puistoalu-
eeksi olisi myds hyva tarkastella
kaavassa.

1. Terijoen siiven tiloista museaa-

lista arvoa on toisen kerroksen
salilla, jossa eduskunta ko-
koontui, ja joka on entisdity
sodanaikaiseen asuunsa. Ra-
kennusten sisatiloja koskevia
maérayksia voidaan antaa
asemakaavassa vain erityista-
pauksessa. Kiintedn sisustuk-
sen suojelussa kaytetaan ra-
kennussuojelulain mukaista
suojelumenettelya. Lisatty suo-
jeluméaaraykseen eduskunnan
kokoontumiseen kaytetyn salin
huonejaon séilyttaminen.

. Lisétty selostukseen tietoa

siitd, miten kaavoituksen selvi-
tyksia on hyédynnetty. Selvi-
tysten tuloksia kunta voi hyo-
dyntaa tarkoituksenmukaisella
tavalla.

. Toteuttamismahdollisuuksia on

selvitetty em. esiselvityksessa
sekd Tampereen yliopiston
hankkeessa tehtyjen mallin-
nusten avulla. Kauhajoen kes-
kustassa on haasteena, etté
tontit ovat pienid. Kaavassa
osoitetut tehokkuudet ovat
Kauhajoen ympéristéssa kor-
keita, mutta eivat erityisen kor-
keita yleisesti kaupunkikeskus-
toja ajatellen.

. Puuttuvia merkint6ja mm. tont-

tien rajoilla lisatty. Puistoaluet-
ta lisatty rantaan. Kiinteistdjen
rasitteeksi ja voimassa ole-
vaan kaavaan merkityn kulku-
yhteyden paikkaa siirretty 1a-
hemmaksi rantaa.
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5. Kaavaselostuksen yhteydessa olisi
tarpeen arvioida esitetyn kerrostalo-
rakentamisen realistisia toteuttamis-
mahdollisuuksia ja rakentamisaika-
taulua.

6. Viihtyisén elinymparistdn vaalimisen
sekd kaupunkikuvan kehittdmisen
kannalta olisi hyva vield pohtia kort-
telin 1022 Prannérintien varren met-
sikdbn huomioimista ja Asevelitien
puolen kerrostalorakentamisen ja
puistoalueiden sijoittumista.

7. Yleisten rakennusten alueelle voisi
olla tarpeen esittdd myds esim. tarvit-
tavat pysakaintialueet, istutettavat-/
sailytettavat alueen osat seka raken-
nusalueen rajat.

8. Asemakaavakartta on laadittu mitta-
kaavassa 1 :2 000. Kaupungin kes-
kustan alueella voisi olla perusteltua
kayttdd myds tarkempaa mittakaavaa
1: 1000, jolloin myds kaavakartan lu-
ettavuus parantuisi.

9. Kaavahanke on Kauhajoen kaupun-
kikeskustan ja uusien asumismahdol-
lisuuksien kehittdmisen kannalta
merkittava. Alueella on myés merkit-
tavia kulttuurihistoriallisia arvoja, joi-
den huomioimisessa olisi viela tar-
kennettavaa. Kaavamuutoshankkeen
yhteydessa voisi olla hyddyllistéa kay-
da yhteista keskustelua viranomais-
tahojen kanssa esim. mahdollisen
maastokaynnin yhteydessa.

Kaavaehdotus:

Asemakaavan luonnosvaiheen jalkeen
asemakaavaa on selkeytetty seké an-
nettu mm. rakentamisen ja ymparistén
laatua koskevia maarayksia. Kaava-
selostusta on tadydennetty mm. vaikutus-
ten arviointien ja kaavan toteutumista
koskevan arvion osalta.

Kaavaa laadittaessa on kayty hankkees-
ta hyvaa keskustelua, eik& varsinaista
neuvottelua tai maastokayntia ole tar-
peen jarjestad. ELY-keskuksella ei ole
huomautettavaa laaditusta kaavamuu-
tosehdotuksesta.

Muutettu kaavaehdotus:

Kahdeksan kerrosta salliva merkinta on

5. Kerrostalorakentamisen toteut-
tamismahdollisuuksia on selvi-
tetty em. kaavoituksen selvi-
tyksissé. Lisatty selostuksen
vaikutusten arviointiin arvio to-
teutumisaikataulusta.

6. Lisatty rakennusalan raja Y-
tontille ja siten myds huomioitu
Prannarintien varren ja tontin
etelalaidan metsikdn sailytta-
minen. Lisatty tonteille istutet-
tavaksi osoitettavat alueet.

7.Y-tontin tarkempaa suunnitte-
lua ei ole paadytty tekemaan
kaavaohjauksella pysakdinti-
alueiden suhteen. Pys&kaintia
on toteutettu Prannérintien
puolelle ja Eduskunnankadun
puoli ratkaistaan puiston suun-
nittelun yhteydessa. Liséatty P-
alueen toteutusuunnitelma se-
lostukseen.

8. Asemakaavat tulostetaan
yleensd mittakaavassa 1:2000.
Niit4 tarkastellaan kuitenkin
yleensa digitaalisesti, mika
helpottaa tarkastelua, ja jatko-
kayttd tapahtuu yleensa vekto-
rimuodossa, jolloin luettavuus-
ongelma haviaa.

9. Kulttuurihistoriallisia arvoja on
tuotu esille selvityksessa "Ra-
kennetun ymparistdn historia-
selvitys” ja kaavassa on 0soi-
tettu yksi uusi suojelumerkinta.

Kaavaehdotus:

Merkitaan tiedoksi.

Muutettu kaavaehdotus:
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Sanssin koulun vieressa. Sanssin kou-
lun vanhemmalla osalla on sr-4-
suojelumerkinta, ja se on suojeltu yleis-
kaavalla. Eduskunta on kokoontunut
suojellussa osassa sotien aikaan. Edus-
kunnan istuntosali on museoitu ja suoje-
lumerkinnalla suojellaan mygs sisétiloja.

Korkeammasta rakentamisesta on tee-
tetty havainnekuvia, mutta sen vaikutus-
ta suojeltuun rakennukseen ei ole arvioi-
tu. Kahdeksan kerroksinen talo olisi
selvasti korkeampi kuin suojeltu raken-
nus viereisella tontilla. Kortteliin on li-
séaksi sallittu nelja ja viisi kerroksiset
rakennukset Eduskunnankadun puolel-
le. Kokonaisuudessa kaksikerroksinen
suojelturakennus uhkaa ja&da hierarki-
assa korkeiden uudisrakennusten jal-
koihin.

Asemakaavan yhteydessé teetetyssa
selvityksessa kerrostalorakentamisen
mahdollisuuksista Kauhajoella tultiin
johtopééatékseen, etté toteutuminen olisi
todenn&kdisinta nelikerroksisena.

Havainnekuvien perusteella nayttaisi,
ettd kahdeksan kerroksisen rakennuk-
sen piha tulisi [Ahinnd pysékdintialueek-
si. Asemakaavan muutosehdotus sallii
rakennuksen sijoittamisen melko va-
paasti tontilla. Ratkaisu mahdollistaa
my6s esimerkiksi kahden neljakerroksi-
sen rakentamisen.

Etenkin korkeamman rakentamisen
osalta rakentamista ja tontin jasentelya
tulisi ohjata tarkemmin arvokkaan ra-
kennuksen aseman turvaamiseksi kort-
telissa. Korkean rakentamisen vaikutuk-
set suojeltuun rakennuksen tulisi arvioi-
da.

Vaikutuksia suojeltuun rakennuk-
seen on arvioitu havainnekuvien
perusteella. Lisatdan selostuk-
seen vaikutusten arviointia kor-
keamman rakentamisen vaiku-
tuksesta suojeltuun raken-
nusosaan.

Kaksikerroksinen suojeltu Sans-
sin kulttuuritalon siipirakennus voi
jaada uudisrakennuksia pienem-
maksi, mikd muuttaa rakennusten
hierarkkista asemaa kaupunkiku-
vassa. Suojelun kohteena ei kui-
tenkaan ole rakennuksen kau-
punkikuvallinen asema, vaan
sisatilojen kayttdon liittyva merkit-
tava historia, eduskunnan sodan-
aikaiset istunnot. Arvot on huo-
mioitu kaavassa tavanomaista
perusteellisemmin, silld kaavassa
on myo6s sisatiloja koskeva suoje-
lumé&arays. Positiiviset vaikutuk-
set rakennuksen suojeluarvojen
séilyttdmiseen ovat siten kieltei-
sia suuremmat.

Kaava mahdollistaa my®s mata-
lamman rakentamisen ja siten
rakennushankkeiden sovittami-
sen Kauhajoen asuntomarkkinoil-
le sopivaksi.

Kaupunginvaltuuston tahtotilan
mukaan kaavan tulee olla mo-
nenlaisia ratkaisuja mahdollista-
va.

Korkean rakentamisen vaikutus-
ten arviointia suojeltuun raken-
nukseen on lisétty selostukseen.

Etela-Pohjanmaan liitto

Kaavaluonnos:

Voimassa oleva maakuntakaava ja
maakuntakaavan 2050 selvitykset on
otettu riittavalla tarkkuudella huomioon,
eika liitolla ole huomautettavaa kaavan
laadintaan.

Kaavaehdotus:

Asemakaavassa on tuotu esiin voimassa
olevan maakuntakaavan merkinnat ja
suunnittelualuetta koskevat rakennetun
kulttuuriymparistdn selvitykset ja arvo-
tukset on huomioitu riittdvalla tarkkuu-
della.

Liitto pyytéa paivittamaan kaavaehdo-
tukseen seuraavat Etela-Pohjanmaan

Kaavaluonnos:

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaehdotus:

Merkitaan tiedoksi.

Lisatty kaavaselostukseen mai-
ninta maakuntakaavaan uudis-
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maakuntakaavaluonnoksen 2050 han-
kealuetta tai sen lahiymparistéa koske-
vat merkinnéat:

Maakuntakaavaluonnoksessa 2050
suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriym-
paristédn, Kauhajoen keskusta. Alue
muodostuu aiemmin kolmesta inven-
toinneissa erillisind nimetysta alueesta:
Kauhajoen keskusta, Kauhajoen keskus-
ta Topeeka ja Kauhajoen hallintokes-
kuksen ympéristd. Maakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto,
Kyrénkankaantien tielinjaus kulkee
suunnittelualueella. Liséksi alue on Kau-
hajoen keskustatoimintojen aluetta ja se
kuuluu Kauhajoki-Seindjoki-Kauhava-
kehittdmisvydhykkeeseen ja Suupohjan
matkailun ja virkistyksen kehittamis-
vybhykkeeseen.

tuksen valmistelussa kaavaluon-
noksessa esilla olleista merkin-
noista.

Eteld-Pohjanmaan mu-
seot

Kaavaehdotus:

Asemakaavan muutokset ovat yleiskaa-
van mukaisia. Kaavamuutoksen yhtey-
dessa on huolellisesti tutkittu kerrostalo-
jen sijoittamista kaupunkirakenteeseen.
Kaavaselostuksessakin kuitenkin tode-
taan, ettd Kauhajoella ei ole kerrostalo-
asumisen perinnetta, mutta kerrostaloja
on toivottu muun muassa ikédantyvalle
vaestodlle sekad kaupunkikuvallisista syis-
td. Museon ndkemyksen mukaan kerros-
talorakentaminen ei sindlldan paranna
kaupunkikuvaa, vaan matala rakentami-
nen on kaupungin tyypillinen ja ominai-
nen piirre, joka on maaseutumaisessa
kaupungissa luonteva ja séilyttdmisen
arvoinen. Hajanaista kaupunkirakennet-
ta tiivistdmalla voidaan paikoin selkeyt-
tda avointa ja hajanaista katukuvaa
muun muassa korttelin 1001 reunalla.
Toisaalta liian suurilla rakennusoikeuk-
silla rakentaminen voi kasvaa mittakaa-
valtaan lilan massiiviseksi ja raskaaksi
varsinkin korttelin 1022 alueella.

Museo pitda kaavaehdotuksen kaava-
merkintdja ja -madrayksia hyvina ja riit-
tavind myds rakennuskohtaisten suoje-
lumerkintdjen osalta. Positiivista on li-
séksi Sanssin kulttuuritalon eduskunta-
museon sisatilojen suojelun huomioimi-
nen asemakaavamerkinnalla. Luonnos-
vaiheen jalkeen lisatty kaavamaarays,
joka velvoittaa sopeuttamaan rakennuk-
set muodoiltaan, materiaaleiltaan ja
vareiltddn ympardivadan rakennettuun
ymparistéén, edesauttaa nykyisen ra-
kennusperinnén arvojen sailymista.

Kaavaehdotus:
Merkitaan tiedoksi.

Rakennusoikeuksien méarat on
pidetty maltillisena. Sanssin kult-
tuuritalon ymparistéssa (entinen
Y-tontti) rakennusoikeus lisdantyy
1024 k- m2. Koko 1022 korttelissa
rakennusoikeus lisdantyy yhteen-
s8 1823 k- m? eli 17 %.

Merkitaan tiedoksi.
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Etela-Pohjanmaan
pelastuslaitos

Ei lausuntoa.

Kauhajoen Lamp6-
huolto Oy

Kaavaluonnos:

Onko otettu huomioon Lampdéhuollon
paarunkoputket, mitk&d menevéat korttelin
lavitse?

Kaavaehdotus:

Huomioitava, ettei kaukolampdverkoston
paélle rakenneta.

Kaavaluonnos:

Lisatty kaavakarttaan tonteilla
kulkevia maanlaisia johto-
/putkilinjoja seka rajattu ne ra-
kentamisalan ulkopuolelle.

Putkia on huomioitu myds sijoit-
tamalla linjan kohtaan puisto-
kaista.

Kaavaehdotus:

Kaavoituksessa on huomioitu ne
kaukolampdverkoston putkilinjo-
jen sijainnit, jotka ovat kaupun-
gilla tiedossa. Maanalaisia putki-
tai johtolinjastoja yllapitavien
toimijoiden toivotaan tarkistavan
kaavaluonnoksesta ja -
ehdotuksesta, ettd linjat on
huomioitu kaavassa riittavalla
tavalla. Kaavamerkinndilla ja
maaraykselld kielletddn merkit-
tavien maanalaisten johtolinjojen
paaélle rakentaminen.

Kauhajoen Vesihuolto
Oy

Muutettu kaavaehdotus:

Kaavassa on huomioitu johtoalue, jolla
sijaitsee Kauhajoen Vesihuolto Oy:n
jakeluvesijohto.

Olemme kaavaluonnoksesta lausuneet
14.3.2023 seuraavaa: "Kaavassa huo-
mioitu 90 mm runkovesijohto. Mikéali
vesijohto pitdd siirtdé tontille rakennetta-
vien rakennusten johdosta. Kustannuk-
sista vastaa hyédyn saaja/aiheuttaja.
Rakentamisessa huomioitava kaupungin
rakennusjdrjestyksessé ilmoitetut etéi-
syydet.” Kaavaselostuksessa ei ole kui-
tenkaan mitdadn mainintaa Kauhajoen
Vesihuollon osalta, eikd mydskaan mai-
nintaa, ettei olisi lausuttu mitaan.

Nykyisessé kaavaselostuksessa koh-
dassa Maanalainen infrastruktuuri ja
hulevedet pitéisi olla maininta, ettd on
huomioitava alueella sijaitseva jakeluve-
sijohto, jonka pé&élle ei saa rakentaa ja
edellytettédva rakennusjarjestyksen mu-
kaisia suojaetaisyyksia.

Asemakaavan yleismaéraysten kohdas-
sa Yhdyskuntatekniikka lauseet "Kostu-
essaan vaurioituvia rakenteita ei saa
rakentaa yhdyskuntatekniikan pé&élle.
Viemdrilinjan pédélle mahdollisesti sijoit-
tuvien autokatosten perustamisessa

Muutettu kaavaehdotus:

Merkitaan tiedoksi.

Kaupungin asianhallintajarjestel-
masta, tiedostoista tai séhkopos-
teista ei ole I6ytynyt Kauhajoen
Vesihuollon lausuntoa luonnos-
vaiheessa. Uudelleen Vesihuol-
lon Iahettama lausunto on nyt
kirjattu asianhallintaan 14.5.2024.

Lisatty maininta selostukseen, ks.
alla.

Vesiputken linja kulkee korttelissa
1001 hankalasti tonttien halki ja
olemassa olevan rakennuksen
ali. Johtolinjamerkinnat on pyritty
merkitsemaan rakennusten ra-
kennusalojen ulkopuolelle. Tontil-
ta 1001/5 on lausunnon johdosta
poistettu autokatosten rakennus-
ala maanalaisen johtolinjan paal-
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sekéa piha-alueiden pinnoitteissa ja istu-
tuksissa tulee huomioida viemérien suo-
Jfaaminen ja mahdollisuudet tarpeellisiin
huoltotéihin® ovat ristiriidassa rakennus-
jarjestyksen kanssa. Pitaisi olla my6s
maininta, ettd on huomioitava alueella
sijaitseva jakeluvesijohto, jonka péaalle ei
saa rakentaa ja edellytettava rakennus-
jarjestyksen mukaisia suojaetaisyyksia.

Mikali vesijohto joudutaan siirtAmaan,
siirron maksaa hyddyn saaja. Kauhajoen
kaupungin on ehdotettava uusi sijoitus-
paikka vesijohdolle. Kauhajoen Vesi-
huolto m&éarittda onko se teknisesti
mahdollista.

Kaavamaaraysten kirjaus on ristiriidassa
kaavaselostuksen kohdan kaavahank-
keen vaiheet kohdan kanssa, jossa vas-
tataan Kauhajoen Lampdhuollon vasti-
neeseen "Kaavamerkinndillé ja méaéa-
réykselld kielletddn merkittdvien maan-
alaisten johtolinjojen p&élle rakentami-
nen’.
Kortteli 1022 seka siihen liittyvat katu ja
viheralueet. Kauhajoen vesihuollolla ei
ole tahéan kortteliin lausuttavaa.

ta. Tontilla 1001/1 johtolinjaa jaa
kulkemaan rakennusalalle. Yleis-
maaraykset pyritdan pitaméaan
samoina kaikissa kaavoissa.

Rakennusjarjestysta on noudatet-
tava joka tapauksessa ilman kaa-
vamaaraystakin.

Kirjattu maininta siirron kustan-
nuksien kohdentumisesta ja to-
teuttamisen periaatteesta kaava-
selostukseen.

Lisatty kaavaselostukseen s. 10:
Kortteleissa kulkee maankaytds-
s& huomioitavia johtolinjoja, joi-
den pé&élle ei voi rakentaa. Suuret
Johtolinjat on jatetty rakennusten
rakennusalojen ulkopuolelle.
Lisdksi on noudatettava raken-
nusjdrjestyksessa méaaréattyja
suojaetéisyyksid maanalaisiin
Johtoihin. Johtojen mahdollisesta
siirtdmisestd neuvotellaan osa-
puolten kanssa. Siirron maksaa
hyédyn saaja.

Merkitdan tiedoksi.

Caruna Oy

Kaavaluonnos ja -ehdotus:

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkdn-
jakeluverkkoa.

Sahkoénkulutus nousee kaava-alueella
uuden kaavan my6ta ja alueelle tarvi-
taan uusia kaapelointeja ja mahdollisesti
uusi puistomuuntamo.

Kaavamaérayksissa on sanottu, etta
Korttelialueille VP ja 'Y saadaan raken-
taa alueen sahkdnjakelun vaatimat puis-
tomuuntamot.

Puistomuuntamoina kdytdmme Carunan
rakentamistapaohjeen mukaisia vakio-
rakenteisia ja -varisid muuntamoita.
Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten,
etté sen luokse on helposti paastavissa.

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot
tehd@an Carunan toimesta ja siirtokus-
tannuksista vastaa siirron tilaaja. Johto-
jen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy
uusi pysyva sijainti.

Meilla ei ole lisattavaa kaavaluonnok-
seen ndhden. Pyyddmme saada mah-
dollisuuden antaa lausunnon kaavaeh-
dotusvaiheessa ja tiedon, kun kaava on
hyvaksytty.

Kaavaluonnos ja -ehdotus:

Merkitaan tiedoksi.
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DNA Oyj/ Voimatel Oy

Kaavaluonnos:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko.
asemakaavaluonnoksen sisaltoon.
Alueella ei ole DNA:n omistamia tele-
kaapeleita.

Kaavaluonnos:

Merkitaan tiedoksi.

Telia Finland Oyj

Kaavaluonnos- ja ehdotus:

Telialla on kyseisen Asemakaavan kort-
teleissa 1001 ja 1022 kaytdssa olevia
kaapeleita ja putkituksia. Mikali tuleva
rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden
siirtoja, on niista oltava yhteydessa va-
hintdan 12 viikkoa ennen mahdollista
siirtotarvetta. L&ht6kohtaisesti mahdolli-
set siirrot tehd&én tilaajan kustannuksil-
la. Kaapeleiden naytét voi pyytaa
www.verkkoselvitys.fi kautta.

Kaavaluonnos ja -ehdotus:

Merkitdan tiedoksi.

Ympéristdpalvelut

Kaavaluonnos:

1. Korttelissa 1001 rakennuspaikan 3.
osalla on ristiriitaisuuksia tonttiraja-
merkinndissd Maanmittauslaitoksen
kartta-aineistoon verrattuna.

2. Joen nykyista rantalinjan muotoa
toistavan kevyenliikenteen kulkuyh-
teyden merkitsemista kaavaan pi-
damme hyvana. Sen ja joen vélinen
ranta-alue olisi tarpeen merkita istu-
tettavaksi tontin osaksi, jotta rannan
vihervybhyke sailyy ehedna. Ranta-
kasvillisuus myds puskuroi pintave-
sien kulkeutumista suoraan jokive-
teen, jos hulevesijarjestelma ei toimi
oletettuun tapaan. Rannan viheralu-

een sdilyminen ja mahdollinen uudis-

taminen voisi edesauttaa ko. kaava-
alueen vieressa olevassa koskessa
aiemmin viihtyneen koskikaran pa-
luuta talvehtimispaikalleen.

3. Kortteliin 1022 rajoittuvat puistoalu-
eet ovat niukkoja mutta tarpeellisia.
Kaavassa olisi tarpeen osoittaa ton-
teille valjempé&a rakentamista, jotta
niille voitaisiin sijoittaa my®s asuk-
kaiden omaan kaytté6n varattua vi-

hertilaa. Kaavamaéarays, joka velvoit-

taa varaamaan rakennuspaikasta
vahintdan 10 % kaytettya rakennus-
oikeutta vastaavan maéran piha-

aluetta leikkiin ja asukkaiden muuhun

oleskeluun on tarpeen. Parveke ei
kata tata tarvetta.

4. Jos kaavan tavoitteena on saada
tonteille aikaan nelikerroksisia ra-

kennuksia, kaavamerkinnan tulisi olla

siihen pakottava.

Kaavaluonnos:

1. Korjattu tonttirajat.

2. Muutettu rantaa puistoksi (VP)
ja istutettavat alueet merkitty
muillekin tonteille (luonnokses-
ta istutusalueet puuttuivat tek-
nisen ongelman vuoksi.)

3. Luonnoksen kaavam&arays
velvoittaa varaamaan raken-
nuspaikasta véahintdan 10 %
piha-aluetta leikkiin ja asukkai-
den oleskeluun. Muutettu kaa-
vamaarays oleskelualueiden
vahimmaisvaatimuksesta AK-
alueilla 15 %:ksi asuinhuoneis-
tojen yhteenlasketusta kerros-
alasta. Rakennusala, jolle AK-
tontille rakennettavien raken-
nusten tulee mahtua, on reilu
puolet tontin pinta-alasta.

4. Ei ole tarpeen osoittaa kerros-
lukua maaraavand. Tonttien
toteutumista tukee mahdolli-
suus sovittaa rakennushanket-
ta esimerkiksi asuntomarkki-
noihin sopivaksi. Tontit ovat
suhteellisen pienia, joten mata-
lampikin rakentaminen voi
tuottaa laadukkaan tuloksen.
Ympaérist6 ei ole valmiiksi ra-
kentunut niin yhtenaiseksi, ettéa
se vaatisi juuri tietyn korkuista
rakentamista.

KAUHAJOEN KAUPUNKI

2024-08-16




"Kerrostalokaava”, selostus 15.5.2024

33

5. Korttelin valittdmassa laheisyydessa
olevat Y ja VP alueet on tarkoitettu
yleiseen kayttéon, minka vuoksi
asumisesta johtuvien tarpeiden osoit-
taminen tai ohjaaminen niille ei ole
suotavaa.

6. Korttelin 1022 tonteilla 5 ja 6 osoite-
tut autopaikat ovat tonteilla sallittuun
tehokkuuteen ndhden niukat, ellei ta-
voitteena on asukkaiden autotto-
muus. Kauhajoen sijainti huomioon
ottaen on todennékoistd, ettd ihmis-
ten omatoiminen asuminen jatkossa-
kin vaatii oman auton omistamista ja
elintason noustessa mahdollisuus
siihen, ettd perheissa on useampikin
ajoneuvo kasvaa. Autopaikkojen si-
joittamien 200 m etaisyydelle asun-
noista on mielestimme asukkaiden
kannalta huono ratkaisu. Muualle
kuin tontille sijoittuvien autopaikkojen
sijainti tulisi olla tdssa kaavahank-
keessa osoitettu, koska 200 m etai-
syydella kaikki alueet ovat jo asema-
kaavoitettuja ja alueiden kayttétarkoi-
tus osoitettu. Yleisten alueiden park-
kipaikoille asumiseen liittyvaa paikoi-
tusta ei tulisi ohjata.

7. Kaavaselostuksen havainnekuva
korttelista 1022 antaa kaavan salli-
masta rakentamisesta vaaran kuvan,
koska siihen on piirretty kahden ker-
rostalon sijaan kolme ja kuvan mitta-
suhteista saa virheellisen kuvan
esim. "ykkdéskulman" etaisyydesta
ensimmaiseen kerrostaloon. Havain-
nekuvan katsomispiste on myds sen
kaltainen, ettei se vastaa jalankulki-
jan tai autoilijan ndkemaa. Kuvasta ei
myos ilmene, miten tonteille suuntau-
tuva ajoliikenteen toteutustapa ei
selvid.

8. Luontokartoituksen tuloksista poike-
ten, korttelialueella 1022 on aiempina
vuosina havaittu lepakoita, mutta nii-
den lepo- tai talvehtimispaikat eivat
ole ymparistésuojelun tiedossa.

9. Kauhajoen kaupungin ymparistépal-
velut varaa oikeuden lausua uudel-
leen kaavan ollessa ehdotusvaihees-
sa.

Muutettu kaavaehdotus:

Kauhajoen kaupungin ymparistdpalvelut
on tutustunut n&htavilla olevaan aineis-
toon ja arvioi, ettd uudessa kaavaehdo-
tuksessa on riittvasti huomioitu aiem-

5. Kaavaan merkityt puistoalueet
palvelevat myds kerrostalo-
tontteja tuoden ympéristéon
valjyytta, vihreytta ja viihtyi-
syytta. Y ja VP alueille ei ole
erityisesti ohjattu asumisesta
johtuvia tarpeita.

6. Ao. tonteilla autopaikkojen
rakennusalamerkinta on jatke
kerrostalon rakennusalalle si-
ten, ettd a-tunnuksella merki-
tylle alueelle voi jatkaa mah-
dollista autokatoksen raken-
nusta, mutta ei asuinrakennus-
ta. Autopaikkoja voi (ja on
pakko) osoittaa myds varsinai-
selle rakennusalalle. Autopaik-
kamitoitus tulee kaavamaa-
rayksestd, ei rakennusalan ra-
jauksesta. Autopaikkoja ei si-
joiteta 200 m pa&han vaan ne
tulee sijoittaa omalle tontille
kaavamaaraysten mukaisesti
mitoitettuna. Poistetaan
etésijoituksen kaavamaarays.
Kaavassa ei ole osoitettu
asuintonttien paikoitusta yleis-
ten alueiden P-paikoille.

7. Osassa kuvista on havainnol-
listettu kokeilua, jossa kerros-
taloja oli sovitettu Asevelitien
varteen kolme, mutta tonttien
ma&ara vahennettiin kahteen.
Tonteille kulku on esitetty kaa-
vakartalla.

8. Merkitaan tiedoksi. Lepakot
kayttavat suojinaan usein mm.
rakennuksia.

9. Ehdotuksesta pyydetédéan lau-
sunnot myds luonnosvaihees-
sa lausuneilta.

Muutettu kaavaehdotus:

Merkitaan tiedoksi.
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massa lausunnossa esille tuodut asiat.
Taman vuoksi ympéristdpalvelulla ei ole
tarvetta antaa asiasta uutta lausuntoa.

Kasvatus- ja opetuslau-
takunta

Kaavaluonnos, -ehdotus ja muutettu
ehdotus:

Ei lisattdvaad/huomautettavaa kaava-
muutoshankkeeseen.

Kaavaluonnos -ehdotus ja muu-
tettu ehdotus:

Merkitdan tiedoksi.

Hyvinvointilautakunta

Kaavaluonnos:

Kaavoituksessa on otettava huomioon
kulttuuritalon ja eduskuntamuseon ra-
kennuksen historialliseen statukseen
sopivat arkkitehtuuriset vaatimukset.

Kaavoituksessa tulee huomioida alueen
virkistyskayttd viheralueineen seka kult-
tuuritalon toimintojen vaatima paikoitus-
alueen riittdvyys suuremmillekin tapah-

tumille.

Kaavaehdotus:

Aikaisempi lautakunnan lausunto on
huomioitu kaavamuutoksessa. Ei muuta
lausuttavaa kaavaan.

Muutettu kaavaehdotus:

Ei huomautettavaa.

Kaavaluonnos:

Kaavassa on osoitettu Terijoen
siipi suojeltavaksi. Lisétty kaava-
maarays julkisivujen laadusta ml.
erillinen tarkennus koskien kortte-
lia 1022.

Lisatty selostukseen tieto kulttuu-
ritalon P-paikkojen maarasta ja
Prannarintien puoleisen pysa-
kéintialueen toteutussuunnitel-
masta. Laajennettu kulttuuritalon
edustalla olevaa tontin osaa, jotta
P-paikkojen toteuttamiseen on
enemman tilaa.

Kaavaehdotus:

Merkitaan tiedoksi.

Muutettu kaavaehdotus:

Merkitaan tiedoksi.

Kirjalliset kannanotot ehdotuksesta:

Kannanotto 1:

Asiakirjan mukaan "Sanssin kulttuuritalon ymparisté muuttuu jonkun verran nykyista sul-
jetummaksi, kun Asevelitien varren tontit rakentuvat.” Mutta miksi Sanssin kulttuuritalon
ymparistd ei voisi muuttua taysin suljetuksi, tai ainakin mahdollisimman suljetuksi siin&
maarin kun tassa vaiheessa on mahdollista toteuttaa? Suunnitelmassa asuinkerrostalot
pohjoisen sivulla on aseteltu toisistaan irralleen niin, ettd ne p&éstavat tiemelun ohitseen
kulttuuritalon pihalle, joka voisi muuten olla rauhallinen sisapiha, tai ihannetapauksessa
aina Kauppaopistoon asti ulottuva puistoalue. Mikéli pohjoiseen rakennettaisiin kahden
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erillisen kerrostalon sijaan yksi pitka talo, tai useamman toisiinsa liitetyn talon sarja, voisi
tdma rakennus muodostaa itse itselleen meluesteen. Lisdksi se voisi kayttad hyddykseen
harvinaisen, etelan suuntaan avoimen pihansa ja samalta suunnalta saamansa auringon-
valon ja lammadn. Ehdotettu jarjestely hukkaa ndma mahdollisuudet. Mihin talla pyritdan?
Tekstin mukaan: "Puistojaksot tonttien molemmin puolin tuottavat kuitenkin ndkymia Ase-
velitieltd Sanssin kulttuuritalolle." Miksi ohikulkevan autoliikenteen olisi tarpeen saada néi-
t4 ohimenevia tai yhtdan minkaanlaisia ndkymia kulttuuritalolle? Varmaankin perimmai-
sena tavoitteena on, ettéd ihmiset tulisivat kayttdmaan kulttuuritaloa, eivat vain vilkuile-
maan sita ohikulkumatkallaan, mutta automelun kanavointi piha-alueelle véhentéa ihmis-
ten syita tehda niin.

Museotien tulisi jatkua jokirantaan saakka. Jokiranta tulisi hydédyntaa ja omaksua yhtei-
seen kayttdon sen sijaan, ettd se tuhlataan autojen varastointiin maisemapaikoille raken-
netuilla parkkihalleilla ja pysékointikentilla. Jokirannassa tulisi olla joen l&nsirantaa myoé-
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taileva yhtenainen puistoalue ja jalankulkuvayla Urheilutielta aina kiinteistéihin 232-405-2-
704 ja 232-405-2-2597 saakka.

Asiakirjan mukaan "p&éstéihin ei ole erityisia haitallisia vaikutuksia". Téma vaatimustaso
on riittdmaton. Téllaisia olisi kenties voitu puhua &&neen vield 25 vuotta sitten, mutta ny-
kydan rakennushankkeilta on edellytettéava selvdad myoénteista vaikutusta paastéihin. Esi-
merkiksi suomalainen Carbonaide kehittda hiilinegatiivista betonia. Samoin passiivitalot
ovat yleisesti tunnettuja, mutta tassa asiakirjassa niité ei mainita. Esitetyt suunnitelmat ei-
vat ole osa ratkaisua, joten ne ovat osa ongelmaa, minka vuoksi niita ei tule tallaisenaan
toteuttaa.

"Kaavan toteutuessa vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ovat mydnteisia." Kui-
tenkin kaavaehdotus hukkaa mahdollisuutensa vaikuttaa auton kayttéén. Ehdotus raken-
taa osaltaan kaupunkia, joka on yhteensopimaton Iahitulevaisuuden fysikaalisten, talou-
dellisten ja lainsd&ddannéssa asetettavien rajoitusten kanssa. Niin ehdotus kaivaa maata
elinkelpoisen kaupungin alta. Se rakentaa pommia, joka rajahtéaa jalkipolvien silmille. Vai-
kuttaessaan yksildiden sijasta kokonaiseen kaupunkiin, tdma pommi tekee suurempaa
tuhoty6ta kuin yksikaan terrori-isku tai vieraan maan armeija on tehnyt maan itsenaisyy-
den aikana.

FCG:n selvityksen "yleispatevat" kerrostalokonseptit ovat liian matalia. Tampereen yli-
opiston hankkeissa laadittujen kerrostalojen piirtdminen on ollut turhaa vaivaa, silla toimi-
vampia ratkaisuja on piirretty vuosikymmenten ajan ja niité on valmiina saatavilla. Okko-
sen ja Karjen luonnostelemat rakennukset ovat my6és ulkoisesti vastenmielisia pinottuja
parakkeja, ja merkitsevét jalleen kerran arkkitehtuurin mahdollisuuksien haaskausta, mika
on talla seudulla sd&dnnénmukaista.

FCG:n Puu- ja kerrostalorakentamisen esiselvityksessa suunniteltu pistetalo on juuri sel-
lainen syvarunkoinen keskikaytavatalo, jonka tiedetaan tuottavan pienia, pimeitd ja tunne-
limaisia asuntoja, joita niiden asukkaat inhoavat.

Esiselvityksessé pyritddn purkamaan rakennuksia, joissa ei ole mitdan vikaa, jotta niiden
tilalle voitaisiin rakentaa Excel-arkkitehtuuria. Kohde 4b, Topeeka 37 tuhlaa ainutlaatui-
sen puistoalueen parkkipaikaksi ja samalla se tuhoaa kaupungin elokuvateatterin. Nama
suunnitelmat ovat absurdeja.

Vastine:

Sanssin kulttuuritalon ympéaristén massoittelussa on huomioitu Préannérintien puolella ole-
van mantypuuston osittainen sailyttdminen, maanalaiset johtolinjat, varaukset Y-tontin
paikoitustarpeille sekd ndkymat Asevelitielle. Asevelitien varteen sovitettiin aluksi kolmea
kerrostalotonttia, mutta yksi vahennettiin mm. maanalaisen johtolinjan vuoksi. Keskustan
katujen ml. Asevelitien melutasot eivat ole kovin merkittavia Kauhajoen liikennem&érilla
(ks. Sitowisen selvitys). Sanssin kulttuuritalo on tarkeassa roolissa Kauhajoen keskustan
kaupunkikuvassa, joka avautuu likkumisvaylilté eli kaduilta kasin. Kulttuuritaloon pihoi-
neen on siten nahty tarkeaksi sailyttda nakdyhteys ymparoivasta kaupunkitilasta katui-
neen. Kulttuuritalon kaytté tuottaa elamaa talon ymparille, joka tuo siten elavyytta kau-
pungin keskustaan yleisemminkin. Kauemmas kaupunkikeskustassa nakyvat julkiset tilat
viihtyisine piha-alueineen vetavat puoleensa ja luovat vetovoimaista kaupunkikuvaa.

Museotien linja jatkuu jokirantaan kevyenliikenteen polkumerkintédna. Tuo puistokaistale
ei ole osa kaavamuutosaluetta, vaan on voimassa olevassa asemakaavassa polkumer-
kintdineen. Jokirantaan on merkitty joen l&ansirantaa myétéileva yhtenainen puistoalue ja
jalankulkuvayla Urheilutieltd. Suojeltu Knuuttilan mylly katkaisee puistoalueen, muuten se
jatkuu yhtenaisena.

Kaavaa varten laadituissa selvityksissa on tuotu esille Kauhajoen haastavat olosuhteet
kerrostalorakentamisen kannattavuuden liittyen. Kaavam&arayksilla ei ole siksi rajattu
esimerkiksi rakennusten runkomateriaalia. Kaavalla ei ole tarkoituksenmukaista méarata
liian yksityiskohtaisesti rakentamisen yksityiskohtia. Rakennuslupaprosessissa varmiste-
taan, ettd rakennukset tayttavat ymparistddn, energian kulutukseen ja paastéihin liittyvat
maaraykset.
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Kaava edistdd autottoman tai autonkéytén tarvetta vahentavan elamantavan mahdolli-
suuksia, silld kaavassa osoitetaan nykyista tiivimpaa asuinrakentamista keskustan yti-
meen lyhyen asiointimatkan paahan palveluista.

Tampereen yliopiston laatimat piirustukset ovat laadukkaita esimerkkikuvia siitd, minka-
laista rakentamista voisi naihin kortteleihin tulla. Mikali hankkeita I1&htee toteutumaan,
hankkeen omistaja laatii uudet toteutussuunnitelmat. Tampereen yliopiston hankkeessa
tuotetut suunnitelmat esittelevat FCG:n suunnitelmia tilavampien asuntojen malleja.

Esiselvityksessa on tutkittu muutamien tonttien sopivuutta keskustaa uudistavaan raken-
tamiseen. Esiselvitys ei ole suunnitelma, vaan se tarjoaa lahtéselvitystietoa jatkotoimenpi-
teiden kohdentamiselle ja tdsmentéamiselle. Elokuvateatterin tontti ei sisélly kaavamuu-
tosalueeseen. Puistoaluetta ei ole vahennetty jokivarressa vaan lisatty.

Evéstys valtuustokésittelysta:

Kaupunginvaltuuston 18.9.2023 § 36 asemakaavan muutoksen hyvaksymispykalan kasit-
telysséa kaydyn keskustelun aikana esitettiin ja kannatettiin, ettd kaavaehdotuksesta pois-
tetaan kerrosrajaus maksimissaan neljésta asuinkerroksesta. Uusi esitys tuli &&nin 12-21

kaupunginvaltuuston paatékseksi.

Kirjalliset kannanotot muutetusta ehdotuksesta:
Kannanotto 2:

Onko tarvetta rakentaa kerrostaloa (8 ker.) keskustaan, kun ei ole edes asuntopulaa.
Tyhjia asuntoja on vaikka kuinka paljon. Huom! Uudelle kehitykselle pitaisi I0ytya ty6-
mahdollisuuksia myds.

Miksi tukkia keskustaa, kun kaupunki alueella on tilaa vaikka kuinka paljon. Isot kaupun-
kikeskuksetkin ovat etddmpana.

Maapera tutkimus taytyisi suorittaa ennen kun suunnitellaan 8-kerroksisia taloja. L&hialu-
een rakennukset saattavat vaurioitua tai jopa tuhoutua. Esim. Kurikassa rakennettiin kau-
pungintalo joka rupesi vajoamaan ja jouduttiin purkamaan. Eduskuntamuseo on valta-
kunnallisestikin tarkea suojelu kohde joten milj6d alueen voisi suojella puistoksi. Siina
vaikka mité kehitysta.

Vastine:

Kerrostalorakentamisen tarvetta selvitettiin kaavahankkeen esiselvityksessa Puu- ja ker-
rostalorakentamisen esiselvitys, jonka tuloksia on nostettu esiin kaavaselostuksessa. Esi-
selvitysen mukaan uusille kerrostaloasunnoille voisi olla Kauhajoella maltillisesti kysyn-
taa. Kerrostalorakentaminen vaatii selvityksen mukaan tarkkaa taloudellista suunnittelua
siten, ettd kustannusten, kysynnan ja sopivan myyntihintatason tasapainoon liittyvét riskit
saadaan hallittua.

Kerrostalojen mahdollistamisella tavoitellaan keskustaan mm. asukkaiden tuomaa elé-
maa ja rakennusten tuomaa urbanisoivaa vaikutusta kaupunkikuvaan. Asuntojen kohde-
ryhmaksi on oletettu nuoria ja ikdantyvaa vaestéa, joille on tarkeda, etta palvelut ovat 1a-
helld. Siksi kerrostalojen rakentamiselle on haettu paikkoja nimenomaan ydinkeskustan
nakyviltd paikoilta, eikd keskustan reuna-alueilta.

Selostuksessa on tuotu esille, etté kerrostalorakentaminen edellyttda todennakoisesti
paalutusta. Maaperatutkimukset tulee tehda ennen rakentamista. Maaperé on kuitenkin
Kauhajoella kyseisella kaava-alueella vakaampaa ja maasto tasaisempaa kuin Kurikassa,
eivatka laajat massojen liikkeet ole todennékaisia.

Eduskuntamuseo on Sanssin kulttuuritalon ns. Terijoen siivessa, joka on kaavassa 0soi-
tettu suojeltavaksi. Lisaksi Prannarintien varren méntypuustoisilla alueilla on puusto suo-
jeltu, ja kulttuuritalon rakennusala rajattu milj66ta vaalivaksi. Eduskuntamuseoon ja sen
ymparistdon liittyvien arvojen vaaliminen on siten huomioitu kaavassa.

Kaavaan ei tehty muutoksia huomautuksen johdosta.
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Yhteenveto kaavaan tehdyistd muutoksista luonnoksen nahtévilldolon jalkeen:

Muutettu osalle jokirantaa kéyttétarkoitusalueeksi puisto (VP).

Nostettu tontin 1001/4 sallittu kerroskorkeus kahdesta kolmeksi, jotta kerrosluku
vastaa toteutunutta ja ymparistdn kerroskorkeuksia.

Lisatty johtomerkint6ja toteutuneiden isompien maanalaisten johtolinjojen kohdalle.
Lisatty rakennusalan rajoja kortteliin 1022 ja siten myds huomioitu Prénnarintien
varren ja tontin eteldlaidan metsikdn sailyttdminen.

Lisatty kaavamaarays eduskuntasalin huomioimisesta Terijoensiiven suojelussa.
Lisatty Istutettava alue -merkintdja tonteille.

Kiinteistdjen rasitteeksi ja voimassa olevaan kaavaan merkityn kulkuyhteyden
paikkaa siirretty lahemméksi rantaa. Lisatty puuttuvaa viivarasteria polkumerkin-
nélle.

Lisatty puuttuvia merkintéja mm. tonttien rajoilla.

Muutettu mééraysta, joka velvoittaa varaamaan rakennuspaikasta tietyn méaaréan
piha-aluetta leikkiin ja asukkaiden oleskeluun ehdotukseen siten, etta AK-alueilla
oleskelualueita tulee olla vahintdan 15 % asuinneliisté (luonnoksessa kaikille
alueille vaatimus 10% rakennusnelidista).

Lisatty kaavamaarays, joka velvoittaa sopeuttamaan rakennukset muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltddn ympardivaan rakennettuun ymparistddn. Liséksi li-
satty korttelia 1022 koskeva méaarays "uusien rakennusten julkisivujen tulee olla
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia”.

Poistettu maarays "Autopaikat on osoitettava keskusta-alueella enintdan 200
metrin etaisyydeltad”.

Lisatty selostukseen tietoa siitd, miten kaavoituksen selvityksia on hyddynnetty.
Lisatty selostukseen tietoa kulttuuritalon pysékdintipaikkoja koskevasta suunni-
telmasta ja P-paikkojen maaréasta.

Lisatty selostukseen tietoa hulevesien kasittelysta.

Lisatty selostukseen vaikutusten arviointiin arvio toteutumisaikataulusta.

Yhteenveto kaavaan tehdyistd muutoksista ehdotuksen n&htavilldolon jalkeen:

Lisatty tiedot maakuntakaavauudistuksen luonnoksessa esitetyistd kaavamuu-
tosaluetta koskevista merkinndista.

Sanssin kulttuuritalon tontin etelareunasta on pienennetty aluetta, jolla oleva
puusto on maaratty suojeltavaksi. Alueelle on kaavailtu lasten liikkennepuiston ra-
kentamista.

Kaavaan tehdyt muutokset ensimmédisen valtuustokasittelyn jélkeen:

Yhdistetty Asevelitien kaksi korttelia yhdeksi kortteliksi, jonka suurin sallittu ker-
rosluku on kahdeksan.

Aiemmassa ehdotuksessa maanalaisen johdon kohdalle osoitettu viheralueva-
raus on poistettu ja liitetty osaksi tonttia.

Muutettu korttelin 1022 tontin 2 suurin sallittu kerrosluku neljéasta viideksi.
Lisatty katuyhteys Asevelitieltd Eduskunnankadulle.

Lisatty kaavamaarayksiin: Yli 30 metrid pitkien autokatosten julkisivut tulee ja-
sennelld arkkitehtonisin keinoin osiin, joiden koko noudattaa ympéristén mitta-
kaavaa.

Kaavaan tehdyt muutokset muutetun ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen:
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Korttelin 1001 tontilla 5 on poistettu autokatoksen rakennusala kaavaan merkityn
maanalaisen johtolinjan paaltd. Muutoksesta on kuultu kyseisen kiinteiston omis-
tajaa (MRA 32 §) ja kaupungin kunnossapitopaéllikkda. Muutoksella ei ole vaiku-
tuksia muihin kiinteistoihin tai osallisiin.

Korkean rakentamisen vaikutusten arviointia suojeltuun rakennukseen on lisatty
selostukseen.

2024-08-16



"Kerrostalokaava”, selostus 15.5.2024 38

e Selostukseen on lisatty maininta rakennusjarjestyksen ohjauksesta maanalaisten
johtojen suojaetdisyyksissd seka menettelysta johtojen mahdollisen siirtdmisen ti-

lanteessa.
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 ALUEVARAUKSET JA RAKENNUSOIKEUS
Kaavamuutoksessa nykyiset aluevaraukset muuttuvat siten, ettd AL-aluevaraus pienenee
4 264 m? ja YO-aluevaraus poistuu kokonaan. YO-alkuvarauksesta muuttuu yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi (Y) 12 587 m2. Y-korttelin yhteydessa sijaitsevat puistovarauk-
set muuttuvat, ja puiston yhteispinta-ala Sanssin kulttuuritalon ymparistéssé pienenee
101 m2. AL- ja YO-alueita muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) 6 869 m? ja
puistoksi (VP) 1025 m?2. Puistoalueiden maara suurenee yhteensa kaavamuutosalueella
672 m2. Katualueet lisddntyvat hieman eli 110 m? risteysviisteiden ja Eduskunnankadun
kaantépaikan pienen laajentumisen vuoksi.
Kokonaisrakennusoikeus lisdantyy uusien kerrostalotonttien my6td 2013 m2. Uusia tontte-
ja muodostuu kaksi. Kolmen tontin rakennusoikeus lisdantyy, entisen YO-tontin vahenee.
Vanha Vanha Uusi Uusi
Kaava- | Aluevaraus; kortteli-, tie- tai pinta-ala | rakennus- | pinta-ala | rakennus- | Tontit
merkinta | puistoalue m2 oikeus m2 oikeus kpl
AK Asuinkerrostalojen korttelialue 0 0 7627 6102 3
Asuin-, liike- ja toimisto-
AL rakennusten korttelialue 13 251 6 880 8 987 5410 5
Y Yleisten rakennusten korttelialue 0 0 12 587 6 294 1
Opetustoimintaa palvelevien
YO rakennusten korttelialue 15972 7 986 0 0
VP Puisto 3 086 0 2089 0
Katualue 904 0 1887 0
Yhteensa 33 213 14 866 33 225 17 805 9
5.2 KAAVAMAARAYKSET
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Kaavaehdotuksen kohteissa ennen tarkistuksia voimassa olleet asemakaavamaaraykset
siirtyvat kaavamuutokseen muuttumattomina.

Kortteleita 1022 ja 1001 koskevat seuraavat kaavamaaraykset: (vastaavat maarayksia
kaavassa "Keskustaajaman asemakaavan siirto numeeriseen muotoon”):

RAKENTAMISTAPA:

Rakennukset tulee rakentaa kortteleittain yhtendistd rakennustapaa noudattaen.

Rakennukset tulee muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vdreiltddn sopeuttaa ymparoi-
vaan rakennettuun ympdristéon. Korttelissa 1022 tulee uusien rakennusten julkisi-
vujen olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia.

AL korttelialueilla julkisivut tulee jdsennelld arkkitehtonisin keinoin osiin, joiden ko-
ko noudattaa ympdristén mittakaavaa. Jasentelykeinona kaytetdan esimerkiksi si-
sdénvetoja ulokkeita ja véripintoja. Julkisivumateriaalina tulee kdyttda puuverhous-
ta, poltettua tiiltd, keraamista laattaa, lasia, rapattua kivipintaa tai korkeatasoista te-
rdsohutlevyd, joka on vérin ja pinnoitteen pitdvaa. Ulkovarastointialueet, lastaus-
alueet, ulos sijoitettavat jatteiden kerdyspisteet sekd vastaavat tulee aidata raken-
nusten Korkeutta noudattelevalla, julkisivunomaisella aidalla. Ulkovarastointi salli-
taan ainoastaan aidattujen alueiden sisdpuolella.
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Pyséakodintialue jdsennelldén istutuksin, puurivein tai katoksin. Jokaista alkavaa 8
maantasossa olevaa autopaikkaa kohti tulee pyséakdintialueelle istuttaa vahintdan 1
puu. Pédépiirustuksissa tulee osoittaa rakennusten arkkitehtuuriin sopivat mainosten
sijoittamiselle osoitetut paikat.

Rakennettaessa ldhemméksi kuin 4 metrin etdisyydelle viereisen rakennuspaikan
rajasta saa rajanpuoleiseen seinddn tehdé vain ikkunoita, joiden alareuna on vé-
hintdén 180 cm korkeudella huoneen lattiatasosta.

Asuinnoissa sallitaan rakennusoikeuden estdméttd parvikerros, miké ei saa ylittda
enempdd kuin 20 % Kyseisen asunnon huoneistoalasta.

Jokaiseen asuntoon tulee liittyd tuulilta suojainen vahintddn 10 m2 ulko-oleskelutila
tai vdhintddn 5 m2 katettu parveke.

Parvekkeet yms. rakennuksen ulokkeet voivat ylittdd rakennusalan rajan.
Kerrosalaan ei lasketa puolildmpimiéd viherhuoneita eiké lasitettuja parvekkeita.

Rakennusaloille saa rakentaa enintddn 25% sallittua kerrosalaa ylittden rakennuk-
seen liittyvaa tilaa, jonka ulkoilmaa rajoittava vaippa on suurimmalta osin rakennet-
tu lasista. Tilan tulee toimia luonteeltaan suojattuna ulkotilana, joka on tarkoitettu
jalankulku- ja oleskelutilaksi. Tilan saa rakentaa eristettynd, mutta jatkuvaa lammi-
tystd ei sallita.

AK-kortteleissa on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yh-
tendista aluetta vahintddn 15 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.
Alueelle saa sijoittaa télle toiminnalle tarpeellisia aitauksia, katoksia ja laitteita.

ISTUTUKSET JA MAASTON MUODOT

Rakentamattomalle rakennuspaikan osalle on istutettava puita niin, ettd niiden
mé&dré on védhintddn 1 rakennuspaikan pinta-alan 200 m2:4 kohti.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kdytetd liilkenne pysékadinti tai va-
rastoalueina on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Rakennettavat penkereet, joitten kaltevuus on jyrkempi kuin 1:3, tulee porrastaa ki-
veyksilld ja pensastasanteilla enintddn metrin korkeustasoin.

YHDYSKUNTATEKNIIKKA

Y korttelialueilla ja VP alueilla voidaan rakentaa tarvittavat puistomuuntamot mer-
kittyjen kohteiden lis&ksi.

Pylvdsmuuntamot tulee sijoittaa vadhintddn 10 metrin etaisyydelle rakennuksista ja
puistomuuntamot vdhintddn 5 metrin pd&hén rakennuksista.

Kostuessaan vaurioituvia rakennusten rakenteita ei saa rakentaa yhdyskuntatek-

niikan péélle. Viemdérilinjan pdélle mahdollisesti sijoittuvien autokatosten perusta-

misessa sekd piha-alueiden pinnoitteissa ja istutuksissa tulee huomioida viemdarin
suojaaminen ja mahdollisuudet tarpeellisiin huoltotdihin.

TULVAMAARAYKSET

Alimmat korkeusasemat kostuessaan vaurioituville rakenteille Kauhajoen varsille.

Kostuessaan vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa alimman rakennuskorkeuden
yldpuolelle HW 1/100. Yhteiskunnan toimintojen kannalta tdrkeét rakennukset ja
ympdristélle vaaraa aiheuttavat rakenteet ja toiminnot tulee sijoittaa HW 1/250
(N60) mukaan méaéritellyn rakentamiskorkeuden yldpuolelle.

Paalulukemat, joiden kohdalta tulvakorkeudet ja alimmat rakentamiskorkeudet on
mdédiritelty, on merkitty kaavakartalle. Korkeuksien voidaan katsoa muuttuvan line-
aarisesti kahden paalulukeman vélill4
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Joen paalulukema HW 1/100 (N60) HW 1/250 (N60)
Alin rakentamiskorkeus Alin rakentamiskorkeus
Kauhajoki
1577+00 +90,30 m +90,30 m
1577+80 +90,65 m +90,85 m
1582+00 +90,80 m +91,00 m

KAUHAJOEN KAUPUNKI

LIIKENNE- JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmdismdadrét, ellei kaavakartalla ole toisin mainittu, ovat seu-
raavat:
— Asunnot: 1 autopaikka kerrosalan 80 m2 kohti, kuitenkin vahintdan 1,2 au-
topaikka asuntoa kohti.
— Toimistot, likehuoneistot ja niihin verrattavat: 1 autopaikka kerrosalan 50
m2 kohti.
— Kokoushuoneet: 1 autopaikka 6 istumapaikkaa kohti.
— Teollisuustilat 1 autopaikka rakennetun kerrosalan 100 m2 kohti.

Autopaikat tulee erottaa muusta piha-alueesta istutuksin. Laajat autopaikoitusalu-
eet on jaettava puuistutusrivein pienempiin osiin.

Yli 30 metrié pitkien autokatosten julkisivut tulee jdsennelld arkkitehtonisin keinoin
osiin, joiden koko noudattaa ympéristén mittakaavaa.

60 metrid lGhemmdaksi Topeekan keskilinjasta rakennettujen asuinhuoneistojen ul-
koseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden keskimaéréisen ddneneristdvyy-
den likennemelua vastaan on oltava vdhintddn 40 dBA.

Rakennukset tulee sijoittaa AL rakennuspaikoilla siten, ettd ne muodostavat melul-
ta suojaisia pihatiloja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnissa on tarkoitus tunnistaa merkittéavat vaikutukset. Vaikutukset arvi-
oidaan kaavoitukselle tavanomaisella tarkkuudella. Arviointi on osa kaavan laadintaa ja
vaikutusten arviointia tehddéan kaavoituksen eri vaiheissa. Asemakaavan vaikutukset ar-
vioidaan kaupungin omana tydna. Vaikutusten arviointia ovat osaltaan viranomaisten lau-
sunnot ja muitten osallisten kannanotot.

Kaavahankkeen mahdollistamat muutokset vaikuttavat toteutuessaan kaupunkikeskustan
elavyyteen, kaupunkikuvaan, infrastruktuuriin seka liikenteeseen. Vaikutukset kaupunki-
kuvaan ja keskustan kehittymiseen eldvdmmaksi ovat myonteisid. Liiketeen lisdantymi-
sestd koituvat vaikutukset eivat ole merkittavid, eivatkd edellytd muutoksia keskustan ka-
tujérjestelyihin.

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN JA PALVELUIDEN SAA-
VUTETTAVUUTEEN

Kaavamuutos lisdd mahdollisuuksia rakentaa asuntoja palvelujen lahelle ja tukee siten
tarkoituksenmukaisen yhdyskuntarakenteen toteutumista. Muutosalue sijaitsee keskus-
taajaman palvelujen &arelld. Kaavamuutos parantaa julkisten palvelujen, kuten asumis-
palveluiden seka terveydenhuollon palveluiden kehittymisen edellytyksia ja mahdollistaa
olemassa olevan infrastruktuurin tehokkaan hyddyntdmisen. Kaavan toteutuessa vaiku-
tukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ovat mydnteisié.
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VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Kaavamuutos lisda todennékdisesti likennettd muutoksen kohteena olevien kortteleiden
l&hialueilla Eduskunnankadulla, Puistotiella, Asevelitielld ja Topeekalla ja kortteleita Iahel-
l& olevissa risteyksissé. Ratkaisulla voi olla vaikutuksia myds Urheilutien likennem&a-
raan. Lisdantyvét likennemaarat kohdistuvat kokoojakaduille, joiden valityskyky ja palve-
lutaso ovat talld hetkelld hyvat. Eduskuntakadun palvelutaso on suunniteltu nykyista suu-
remmalle likennemaaralle, seka kevyenliikenteen ettd ajoneuvoliikenteen maarille. Kaa-
vassa osoitetaan katuyhteys Asevelitieltd Eduskunnankadulle, mik& mahdollistaa myoés
Eduskunnankadun ja Puistotien risteyksen liilkenteen uudet ratkaisut. Kaavamuutos mah-
dollistaa liikenneolosuhteiden parantamisen. Vaikutukset eivat muuta merkittévasti liiken-
teen sujuvuutta tai turvallisuutta.

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTOON JA RA-
KENNETTUUN YMPARISTOON

Alueella ei ole esihistoriallisen eika historiallisen ajan muinaismuistoja. Kaavalla on mydn-
teisté vaikutusta arkeologiseen kulttuuriymparisté6n, muuhun kulttuuriperintéén tai raken-
nettuun ymparistéon, silld kaavassa osoitetaan uusi suojelumerkinta yhdelle uudelle ra-
kennukselle, Sanssin kulttuuritalon ns. Terijoen siivelle. Yksi kulttuurihistoriallisesti tai
kaupunkikuvallisesti merkittdva rakennus (Knuuttilan mylly) on suojeltu aikaisemmassa
kaavahankkeessa, ja suojelumerkinta sailytetd&dn kaavamuutoksessa entisellaén.

Kaava mahdollistaa rakentamisen, joka poikkeaa mittakaavaltaan Sanssin kulttuuritalon
ja sen ympaéristdn rakennuksista. Asevelitien varteen osoitettu tontti 1022/5 mahdollistaa
kahdeksan kerroksisen talon rakentamisen, joka olisi selvasti korkeampi kuin esimerkiksi
suojeltu rakennusosa viereisella tontilla. Kortteliin 1022 on liséksi sallittu nelja ja viisi ker-
roksiset rakennukset Eduskunnankadun puolelle. Kaksikerroksinen suojeltu Sanssin kult-
tuuritalon siipirakennus voi jaada uudisrakennuksia pienemmaksi, mika muuttaa raken-
nusten hierarkkista asemaa kaupunkikuvassa. Suojelun kohteena ei kuitenkaan ole ra-
kennuksen kaupunkikuvallinen asema, vaan siséatilojen kayttéon liittyva merkittdva histo-
ria, eduskunnan sodanaikaiset istunnot. Arvot on huomioitu kaavassa tavanomaista pe-
rusteellisemmin, silld kaavassa on myods sisétiloja koskeva suojelum&ardys. Kielteiset
vaikutukset rakennuksen suojeluarvojen sailyttdmiseen eivét siten ole merkittavia.

8-kerroksinen rakennus on mittakaavaltaan erilainen 1dhiympdristén rakennusten kanssa. Sanssin
kulttuuritalo ja sen suojeltu siipi ovat selvésti matalampia (havainnekuva: arkkitehti Anssi Karki,
2024).
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Havainnekuvat 8-kerroksisesta rakennuksesta Sanssin kulttuuritalon takaa ja ilmasta havainnollis-
tavat rakennusten mittakaavaeroja (kuva: arkkitehti Anssi Karki, 2024).

Kaavalla on myonteisia vaikutuksia kaupunkikuvaan, silld kaavamuutos mahdollistaa
keskeisten, talla hetkelld kaupunkikuvallisesti heikkolaatuisten alueiden kehittymisen laa-
dukkaaksi kaupunkitilaksi rakennusten ja puistoalueiden avulla. Korkean rakentamisen
mahdollistava kaava toteutuessaan kuitenkin muuttaa kaupunkikuvaa voimakkaasti, silla
keskustaan ei ole aiemmin rakennettu yli neljakerroksisia rakennuksia. Mittakaavaltaan
[Ahiympéristdn rakennuksia selvasti suurempi rakennus laajoine pysakdintikenttineen voi
my0ds heikentda kaupunkikuvan kokemusta.

Havainnekuva 8-kerroksisesta rakennuksesta Asevelitien suuntaan (arkkitehti Anssi Karki, 2024).
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Havainnekuva kerrostaloista Puistotieltd Eduskunnankadulle (arkkitehti Anssi Kérki, 2024). Mitta-
kaavaltaan hieman erilaiset rakennukset muodostavat tasapainoista ympdristdd, kun massoittelu ja
suhde katutilaan suunnitellaan huolellisesti.

Kaupunkikuvan laatu paranee, jos uudet kerrostalotontit rakentuvat laadukkaasti. Sanssin
kulttuuritalon ympéristé muuttuu nykyistd rakennetummaksi ja avoin tila védhenee, kun
Asevelitien varren tontti rakentuu. N&kyma Asevelitieltd Sanssin kulttuuritalolle séilyy, mi-
kali pysakdintialue toteutuu avoimena ilman pysakéintikatoksia. Laaja pysékéintialue voi
heikentdd kaupunkikuvan laatua. Kaavamaérédykset edellyttédvat laajan pysékoéintikentén
jasentamista puuistutuksilla, mika lieventad vaikutuksia. Nakymat Sanssin kulttuuritalolta
Puistotielle pain paranevat, kun piha-aluetta rajaava puistoalue rakennetaan.

Asemakaavan toteutuminen kokonaisuudessaan rakentumattomien kerrostalotonttien
osalta voi kestda vuosia, jopa vuosikymmenid. Kaavan toteutuminen vaiheittain pitkan
ajan kuluessa ei valttdmatta tuota merkittdvaéa haittaa kaupunkikuvalle.

VAIKUTUKSET LUONTOON, KASVI- JA ELAINLAJEIHIN JA LUONNON MONIMUO-
TOISUUTEEN

Kaavamuutoksella ei ole erityisia haitallisia vaikutuksia luontoon, kasvi- ja elainlajeihin ja
luonnon monimuotoisuuteen. Puistoalue lisdantyy nykyiseen kaavaan verrattuna, silla n.
320 m? Y-korttelia muuttuu viheralueeksi. Kaavamuutos myds motivoi toteuttamaan puis-
ton viherrakentamisen; nykyisin Sanssin kulttuuritalon korttelin puistoaluevarauksella on
vain hiekkakenttdd. Jokivarressa puistoalueen laajuus sailyy nykyiselladn. Vaikutukset
luontoon ovat siten mydnteisia.

VAIKUTUKSET LUONNONVAROIHIN SEKA MAA- JA KALLIOPERAAN JA VETEEN.

Luonnonvaroihin sekd maa- ja kallioperaan ja veteen ei ole erityisia haitallisia vaikutuksia.

VAIKUTUKSET ILMAN LAATUUN JA PAASTOIHIN

lIman laatuun tai p&éstdihin ei ole erityisia haitallisia vaikutuksia.

TALOUDELLISET VAIKUTUKSET

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen infrastruktuurin tehokkaan hyédyntamisen seka te-
hokkaan maankaytén. Kaavamuutoksen vuoksi ei ole tarvetta rakentaa uutta infrastruk-
tuuria.

Korttelialueella 1001 kulkee maanalaisia johtoja, jotka vaikuttavat rakennushankkeisiin.
Kaavanmuutos ei muuta tat4 olemassa olevaa ristiriitaa maankaytéssa.

Kaavalla voi olla myonteisid taloudellisia vaikutuksia maanomistajille, silla rakennusoi-
keus lisdéntyy 2 013 m2 (n. 14 %).
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VAIKUTUKSET IHMISTEN OLOIHIN, ELINYMPARISTOON JA VIRKISTYKSEEN.

Kaavamuutos parantaa mahdollisuuksia tuottaa laadukasta asuinrakentamista ydinkes-
kustan parhaille paikoille. Kaavamuutos ei aiheuta naapurikortteleille merkittavasti hairio-
ta, koska kortteleiden kayttotarkoitus ei muutu merkittéavasti, ja ympérilla on valjyytta tuo-
via puistoalueita.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten oloihin, elinympéaristédn tai virkistykseen,
ja vaikutukset ovat myénteisia.

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Muutettu asemakaava palvelee rakentamisen ohjausta ja muuta yhdyskuntarakentamista.
Asemakaavan toteutuminen kokonaisuudessaan rakentumattomien kerrostalotonttien
osalta voi kestaé vuosia, jopa vuosikymmenen. Asemakaavan toteuttamista valvoo Kau-
hajoen tekninen toimiala seka rakennusvalvonta.
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Liite: Kerrostalokaavan vaihtoehtojen vertailu, havainnekuvat 3-ulotteisesta mallista, Anssi Karki Oy
lImakuva pohjoisesta, vasemmalla Puistotie

Kerroskorkeus 4

Puistotie

Asevelitie

Kerroskorkeus 6

Kerroskorkeus 8
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lImakuva eteldsta, vasemmalla Prannéarintie

Kerroskorkeus 4

Kerroskorkeus 6

Kerroskorkeus 8
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Asemapiirroksen havainnollistus, jossa ndkyy pysakointipaikkojen sijoittelua

VAIHTOEHTO 3
A=3890m2
ASEVELITIE v
& 389m2/KRS
TONTTI 5+6
8 KERROSTA

3890 X 0.8 =3112/8 = 389 M2
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Nakyma Asevelitietd itddn Prannarintien risteyksen jalkeen
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Nakyma Asevelitietd lanteen Ykkoskulman vierestd, kuvan vasemmassa reunassa on Sanssin kulttuu-
ritalo
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Nakyma Sanssin kulttuuritalon takana olevalta pysakointialueelta Asevelitien suuntaan (pohjoiseen)
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Nakyma Sanssin kulttuuritalon edesta Asevelitien suuntaan, vasemmalla Sanssin kulttuuritalo
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Ndkyma Eduskunnankadun paasta Sanssin kulttuuritalon edustalta kohti Puistotieta

Kéfroskorkeus 4

Kérroskorkeudet 4 jas
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Nakyma Puistotieltad kohti luodetta, vasemmalla ndkyy Museotie (kavelytie), oikealla takana haamot-
taa Ykkoskulma

e

Kerroskorkeus 4

KAUHAJOEN KAUPUNKI 2024-08-16



"Kerrostalokaava”, selostus 15.5.2024 54

Nakyma Puistotieltd kohti etelda, oikealla Ykkdskulma

Kerroskorkeus 4

Kerroskorkeudet 4 ja 5
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Nakyma Jyskin P-alueelta Eduskunnankatua kohti Sanssin kulttuuritaloa

Kerroskorkeus 4

Kerroskorkeudet 4 ja 5
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