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HYVAKSYMINEN

1.1

1.2

Alueen maarittely ja sijainti

Kaava-alue siséltdd Pohjolantien ja Moottoritien kulmauksessa olevan korttelin 5015, Li-
pastintien varrella olevan korttelin 5020 ja siihen liittyvaa viheraluetta sek& Moottoritiehen
rajautuvan, kaupungin omistuksessa olevan asemakaavoittamattoman kiinteistén 232-
401-6-985. Alue sijaitsee asemakaava-alueen reunalla Lellavan teollisuusalueen pohjois-

osassa. Kaavahankealueen pinta-ala on 11,37 ha.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi: Asemakaavan laajennus ja muutos
kortteleissa 5015 ja 5020 seka niihin liittyvilla katu-

ja viheralueilla.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa Lella-
van teollisuusaluetta kaupungin omistamalle maalle
Moottoritien varrella. Samalla poistetaan vaikeasti
hyddynnettava teollisuustontti ja lisatdén asuintont-
teja jokivarteen. Kaava toteuttaa vuonna 2018 val-
mistuneessa osayleiskaavassa paatettyja strategi-
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1.3 Taustaselvitykset ja Iahdemateriaali

Kaavoituksessa kaytetdan keskustan osayleiskaavaa varten tehtyja selvityksia.

Luontoselvitys

- Kauhajoen osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2008. Suomen Luonto-
tieto Oy 66/2008, Jyrki ja Satu Oja.

Rakennetun ympéristdn arvot

- Kauhajoen keskustaajaman oikeusvaikutteinen osayleiskaava 2035, rakennetun
ymparistdn ja rakennusten arvottaminen. Sari Tallgren 2013.

Liikkenneselvitys

- Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035, Liikenteen nykytila ja tavoitteet. Si-
to 2011 ja paivitys 2016.

- Kauhajoen tieverkkosuunnitelma. Kantateiden 44 ja 67 kehittdminen valilla Aronkyla-
Panula. Raportteja 52 — 2017. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus (Plaana Oy).

Maisemaselvitys

- Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035, Maisemaselvitys 21.6.2011. Mar-
ketta Nummijarvi.

Arkeologinen selvitys

- Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava ja laajennusosat, Arkeologinen inventointi
2010. K-P:n arkelogiapalvelu, Jaana ltapalo.

2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

21 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Kaavamuutoksen ja laajennuksen tavoitteena on laajentaa Lellavan teollisuusaluetta stra-
tegisen osayleiskaavan mukaisesti kaupungin omistamalle maalle, jolle on jo katuyhteys
olemassa. Kaavamuutoksen avulla tehostetaan olemassa olevan katuinfran kayttéa ja
luodaan mahdollisuuksia uudelle kehitykselle. Samalla poistetaan vaikeasti hyddynnetta-
v, kapea teollisuustontti ja lisatadn asuintontteja jokivarteen. Tavoitteena on tuottaa
suunnitelmallista ja hyvaa kaupunkiymparistdd. Samalla tarkistetaan tonttien rajat vas-
taamaan kiinteistérajoja.

2.2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kaavoituksessa on kaytetty Keskustaajaman osayleiskaava 2035 -hanketta varten tehtyja
selvityksia, Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistusta varten tehtyja selvityksia seké
muuta lahdeaineistoa, kuten Maanmittauslaitoksen paikkatietoikkunaa.

Luonnonymparisté: maapera, topografia ja vesitalous

Kaava-alueella ei ole tehty maaperatutkimuksia, eikd laadittu maaperakarttoja. Yleisku-
vaa maaperastéd voi muodostaa havainnoilla sekd paikkatietoikkunan maaperakarttojen
(GTK, Suomen digitaalinen maaperakartta 1:200 000) tietojen perusteella. Alue on Kau-
hajokilaakson jokivartta, jossa maalaji on hienojakoinen, lajittunut kivenndismaa (savi, silt-
ti, hiesu). Rakentaminen edellyttd& usein paaluperustusta.

Pinnanmuodoiltaan alue on tasaista. Korkeustasot ovat valilla 87-90 mpy. Virtavesiuomia
ovat Kauhajoki alueen lansipuolella ja Kauhajokeen laskeva valtaoja alueen itdreunassa.
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Rinnevarjoste, peruskarttarasterin korkeuskdyrét ja uomaverkosto.

Rakennuskanta ja alueen maankayttd

Korttelissa 5015 tonteilla 1 ja 2 sijaitsee kolme teollisuushallia, jotka on rakennettu 1990-
2010-luvuilla. Rakennuksilla ei ole kaupunkikuvallista, kulttuurihistoriallista tai arkkitehto-
nista erityisarvoa. Kaavan laajennusalueella ei ole rakennuksia, alue on viljelykaytdssa.
Moottoritien ja Pohjolantien varrella on lahikortteleissa teollisuushallirakennuksia.

Korttelin 5015 rakennuksia ndhtynd Pohjolantien ja Moottoritien risteyksestd. Kuva googlemaps.

Alueen rakennetun ymparistdn arvoja on kartoitettu selvityksessé "Kauhajoen osayleis-
kaava-alueen rakennetun ympéristdn kartoitus 2003”. Rakennetun ympéristén kartoitusta
on tdydennetty vuonna 2010, ja raportti valmistui 2013. Maakunnallisella tasolla rakenne-
tun kulttuuriymparistdn arvoja on inventoitu Eteld-Pohjanmaan maakunnallisessa raken-
nusinventoinnissa vuodelta 2017 seka Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuu-
riympéristdn inventoinnissa vuodelta 2021.

Kaavalaajennuksen luoteispuolella n. 70 m etaisyydella kaava-alueen reunasta on Kos-
kiaron kulttuurihistoriallisesti ja arkkitehtonisesti arvokas jugend-tyylinen, puusta raken-
nettu asuintalo, joka on merkitty uuden Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan ehdotukses-
sa (Topeeka 99/ Koskiaro/ Kaura) maakunnallisesti merkittdvaksi rakennetuksi kulttuu-
riympéaristoksi ja Kauhajoen osayleiskaava 2035:ssa merkinnélla Suojelukohde / raken-
nus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Alueen l&nsipuo-
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lella Vuolteenniemen karjessa on asuinrakennus ulkorakennuksineen, ja joen toisella
puolella on Kauhajoen Kasinon tanssilava. Asuinkiinteistot jadvat maisemassa korkean
puuston taakse.

Muinaismuistot

Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaavatydssa laadittiin yleiskaava-alueelle arkeologi-
nen inventointi vuonna 2010. Hankealueelle tai sen lahelle ei sijoitu muinaismuistoja.

Kasvillisuus ja luontoarvot

Kortteli 5015 on teollisuuskéytdssa, eikd silla ole merkittdvaa kasvillisuutta tai luontoarvo-
ja. Kaavan laajennusalue seka kortteli 5020 ovat viljeltya peltoa. Kaava-alueella on puu-
vartista kasvillisuutta vain pienella alalla (n. 300 m?) alueen pohjoisreunalla. Laajennus-
alue rajautuu idéssa valtaojaan, joka laskee Kauhajokeen. Ojan viljelematén suojavydhy-
ke on noin kolmen metrin levyinen.

Nékymd Moottoritieltd kaavalaajennusalueelle. Etualalla valtaoja, johon alue rajautuu.
Kuva googlemaps.
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Alueen luontoarvojen arvioinnissa on kaytetty kevaalla 2008 Suomen Luontotieto Oy:lta
tilattua Kauhajoen kaupungin osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitysta. Selvi-
tys on nahty riittdvan luontoarvojen arviointiin, silla kaavan laajennusalue on rakennet-
tuun teollisuusalueeseen rajoittuvaa peltoa. Selvityksessa tutkittiin, esiintyykd kaava-
alueella ns. direktiivilajeja (mm. liito-oravia, vitasammakoita, lepakoita), luonnonsuojelu-
lain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, metsélain maarittelemia arvokkaita elinympéris-
t6ja tai vesilain tarkoittamia suojeltavia pienvesia. Inventoinnissa etsittiin myds uhanalai-
sia lajeja seka pesimalinnustosta lintudirektiivin mukaisia ja kansallisessa uhanalaisluoki-

tuksessa mainittuja lajeja.

Alueella ei esiinny Luonnonsuojelulain (1996/1096) 29 § mukaisia suojeltavia luontotyyp-
peja, Metsalain (1996/1093, 10§) maarittelemia erityisen arvokkaita elinymparistdja eika
Vesilain (2011/587, 2 luku 11 §) tarkoittamia suojeltavia pienvesié. Perinnemaisemakoh-
teita tai perinnebiotooppeja ei alueilla esiinny. Alueiden kulttuurikasvilajisto on tavan-
omaista. Alueiden putkilokasvilajistoon ei kuulu vaateliaita tai uhanalaisia lajeja. Alueella
ei ole lito-oravan elinymparistdja eikd muidenkaan Luontodirektiivin liitteen 1V lajien esiin-
tyminen kohteilla ole todennakéista. Lepakkoselvityksessa néilta alueilta ei tehty lepak-
kohavaintoja. Kohteeseen suunniteltu maankayttd ei uhkaa merkittavia luontoarvoja.

Maanomistus
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Kaavan laajennusalue ja
katualueet ovat Kauhajoen
kaupungin omistuksessa.
Kaavamuutosalueen Kkortte-
lin 5015 tontit 1-4 ovat yksi-
tyisessa omistuksessa.

Kaupungin omistamat alueet
nékyvét kartalla punaisena.

Kaavamuutos- ja laajennus-
alue sijaitsee keskustaaja-
man asemakaava-alueen
reunalla Lellavan teollisuus-
alueella taajaman ohikulku-
tien lahella. Keskustan kes-
keiset palvelut ovat lahella.
Viereisissa kortteleissa on
teollista toimintaa.

Kaava-alueen ldhelle sijoittuu
yritystoimintaa ja palveluja.
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Maanalainen infrastruktuuri ja hulevedet

Kaavahankealueella kulkee Kauhajoen Vesihuolto Oy:n, Kauhajoen L&mpd&huolto Oy:n,
Suupohjan seutuverkko Oy:n ja teleoperaattoreiden maanalaisia johtoja. Laajennusalu-
een halki kulkee merkittdvan kokoinen jatevesiviemarilinja, jonka paélle ei voi rakentaa.
Johto tarvitsee molemmin puolin viiden metrin levyisen suojavyéhykkeen (yhteens&a 10
m). Alue on Kauhajoen vesihuoltoverkoston toiminta-aluetta.

Alueella on kaupungin hulevesiverkostoa. Osa alueen hulevesien hallinasta on mahdollis-
ta toteuttaa imeyttamalla. Kaavassa otetaan huomioon hulevesien pidatys tonteilla kaa-
vamaaraysten avulla. Kaavahankealueen itdosassa sijaitsevan laskuojan varteen osoite-
taan kaavan laajennuksessa viheralue, jolle voidaan sijoittaa hulevesien imeytysallas.
Puistoalueet ja laskuoja mahdollistavat hulevesien hallintaa luonnonmukaisin menetel-
min.

Tulvat

Kaava-alue sijaitsee Kauhajoen virtavesistdn lahelld alueella, jolla on syytd huomioida
tulvimisriskit. Asemakaava sisaltdd maarayksia alimmasta korkeusasemasta kostuessaan
vaurioituville rakenteille. Maarayksilla pyritddn ehkaisemaan tulvavahinkoja rakennuksille.
Kaavahankealueen kohdalla on joessa paalulukema, jolle on maaritelty alimmaksi kor-
keusasemaksi kostuessaan vaurioituville rakenteille +89,20 HW 1/100 (N60). Yhteiskun-
nan kannalta tarkeille rakennuksille allin rakentamiskorkeus on kaava-alueella 89,40 HW
1/250 (N60). Kaava-alueen nykyiset korkeustasot ovat +89 — +90 mpy lukuun ottamatta
pienid alueita kaavahankealueen ita- ja lansireunoilla. Alueelle rakentamisessa voidaan
hallita tulvariski asianmukaisilla rakentamiskoroilla ja pintavesien hallinnalla.

Tulvariskialue on rajattu Kauha-
Jjoen keskustan osayleiskaava
2023 -karttaan pistekatkoviivalla.

Liikenne ja liikenteen melu

Keskustaajaman osayleiskaavatydssa laadittiin likenneselvitys vuonna 2011 ja sen paivi-
tys vuonna 2016. Lisdksi Etela-Pohjanmaan ELY-keskus teetti vuonna 2017 Kauhajoen
tieverkkosuunnitelma - Kantateiden 44 ja 67 kehittdminen valilla Aronkyla-Panula -
selvityksen Plaana Oy:ll&.

Kauhajoen tieverkkosuunnitelman (2017) mukaan vuonna 2016 likennemaara Rahikka-
tielld on ollut 5 182 ajoneuvoa/vrk, ja perusennuste vuodelle 2040 oli 6 800 ajoneu-
voa/vrk. Liikkennemaara on Vaylaviraston péivittyvan Digiroad aineiston (paikkatietoikku-
na.fi) mukaan edelleen alle 6000 ajoneuvoa/vrk. Moottoritien ja Pohjolantien liikennem&a-
rid ei ole seurattu laskennoilla, mutta maarat ovat maltillista tyépaikka- ja asiointilikennet-
ta. Kaavahankealueen laheiset katualueet ja risteykset eivat ole olleet onnettomuusalttii-
ta. Nopeusrajoitus on Moottoritielld ja Pohjolantielld 40 km/h.
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Tieverkkosuunnitelmassa on tutkittu uuden kantatie 44:n linjauksen sijoittumista ja vaiku-
tusta muuhun katuverkkoon. Ratkaisuksi on esitetty Rahikkatien ja Pohjolantien linjausten
kohtauttamista siind vaiheessa, kun kt 44:n uusi linjaus toteutuu.

Tielkatuyhtey

------------ Kevyen liikenteen vayla
Uusi silla

e
~
(o] Kiertoliittyma
°
(]
X

Uusi linja-autopysakki
Linja-autopysakki

Poistettava liittyma /
rakennus / pysakki

gy

Kuva 16a. Tavoiteverkkoratkaisu suunnittelualueen pohjoisosalla.

Kaavamuutosalueen liikennehierarkia on selked. Kaavamuutosalueen korttelin 5015 ton-
tille 1 on kulku Pohjolantielta, tonteille 2, 5 ja 6 Moottoritielta ja tonteille 3 ja 4 Lipastintiel-
ta. Yhteys suuremmalle liikennevaylalle eli Rahikkatielle (kt 44) on Moottoritielta.

Pohjolantien ja Moottoritien varrella on kevyenliikenteen vaylat, paitsi Moottoritien loppu-
paassa Pohjolantielta lanteen, silla katu on kapea ja vahéliikenteinen umpikujaan johtava
katu. Pysakdintipaikat ovat alueella tonttien sisalla.

/Cw 2 N
G & N A
TSKA Fg i 7 ‘&H\
| Luomankyld v ¥ E:
R =
Ny
L M_C saravta\ TN

: //Suvllwlu F ‘Lmu :

em— Seudulinen paavayla
Muu seudullinen tie » N
,,,,, % & oA N S0 o0 s 200 2s00
— Paakatu 3 v Bi

Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035 lik

. PikOKOOJKE [ C m P KD!kGHWI emnesenitys
Kokoojakatu 7 3 R m N 5’7\?\ uokitus, nykytia ™ =m0
G Vasn% 0 Jyrénen [P e
L K)Ks-n en

. | Ssito g

Kartta: Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035, Liikenteen nykytila ja tavoitteet, Liite 1
Pé&évdéylien toiminnallinen luokitus, nykytila. Kaava-alue merkitty karttaan keltaisella huomiovaérilla.

Osayleiskaavatydn yhteydessa selvitettiin vilkkaimpien vaylien melutasoja laskennallisesti
SoundPlan 7.0 -melulaskentaohjelmalla. Laskentamallin tarkkuus on tyypillisesti noin +/-
2 dB. Melumallinnus tehtiin ns. putkimallilla, joka ei ota huomioon maaston muotoja ja
korkeuseroja, mutta rakennukset on kuitenkin huomioitu. Melutasot laskettiin paivaajalle
tarkasteluajan liikennemaarilla. Rahikkatien nopeusrajoitus on kaavahankealueen kohdal-
la 80 km/h ja liikennemaéara noin 5200 ajoneuvoa/vrk. Valtioneuvoston paatdksen mukai-
nen ohjearvo asuin- ja virkistysalueilla paivaajalle on 55 dB. Melumallinnuksessa ohjear-
von ylittavat alueet nakyvat keltaisina, oransseina ja punaisina. Ohjearvoja ei sovelleta
teollisuusalueilla.
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Ote Siton laatimasta meluselvityksestd vuodelta 2010. Liikennemdrét eivét ole merkitta-
vésti lisdéntyneet vuoden 2010 jédlkeen, joten tulokset antavat edelleen oikeaa kuvaa.

Maisema- ja kaupunkikuva

Kaavahankealue sijaitsee kaupungin keskustan asemakaava-alueen reunalla Lellavan
teollisuusalueella, joka on kaupunkikuvaltaan urbaania teollista rakennettua ympérist6a.
Teollisuusalueen ja joen valiin jaa vanhoilla rakennuspaikoilla sijaitsevien asuinrakennus-
ten vybhyke, joka jad maisemassa piiloon korkean puuston taakse. Pohjois- ja itApuolella
avautuu viljelyssa olevien, avoimien Kauhajokilaakson peltojen maatalousmaisema.

Maisemaselvityksessa (2011) alue on sisdantulovaylan varrelle sijoittuvaa Lellavan-
Panulan teollisuusaluetta. Selvityksen mukaan Lellavan alue voi laajentua luontevasti
ymparistéénsé. Lellavan alueella on erityistd kaupunkikuvallista merkitysta sisdéntulo-
vaylan varrella, ja maankayttératkaisut ovat véline kehittda alueen yleisilmetta intensiivi-
semmaksi. Lellavan teollisuustonttien ja joen valissé olevan vyéhykkeen maankaytto tulisi
jarjestaa siten, etta jokeen sisaltyvat virkistysarvot huomioidaan.

Kaava-alueen kaupunkikuva on taajaman asemakaava-alueen reunalla sijaitsevan pienteollisuus-
alueen ja maaseudun viljelymaiseman vaihettumisvydhykettd. Ortokuva paikkatietoikkuna.fi

Alue nakyy hyvin Kauhajoen taajaman ohitustiend toimivalta Rahikkatielté (kantatie 44).
Se myos sijaitsee lahella maisemallisesti tarkeda jokivartta, jossa on asutusta. Alueen
pohjoispuolella on peltoalueita, jotka on merkitty osayleiskaavaan maanomistajan toi-
veesta avoimena séilytettivind maisemallisesti arvokkaina peltoalueina. Alueen maan-

KAUHAJOEN KAUPUNKI 2024-04-10



Lellavan teollisuusalueen laajennus, Vuolteenniemi, kaavaluonnoksen selostus

2.3

3.

3.1

kaytéssa on tarpeen huomioida nakyva sijainti, ympardivan teollisuusalueen mittakaava
seka lahelld sijaitseva asutus ja jokivarren identiteettimaisema.

Teollisuusalueen rakennuskanta on eri-ikéisté ja keskendan eri tyylista, massoittelultaan
padasiassa matalaa. Lahiymparistén rakennukset ovat enimmaéakseen 1-kerroksisia. Ra-
kennukset sijoittuvat vaihtelevalle etdisyydelle kadusta, eivatkd muodosta intensiivista ka-
tutilaa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutosalueen ymparistdssa ei ole merkittdvana hairidtekijana tarinda, polya, paas-
t6ja tai liikenteen melua, joita tulisi ottaa huomioon suunnittelussa. Kaava-alueen lansi-
puolella joen vastarannalla on tanssilava, jonka ajoittaiset melupaastét voivat vaikuttaa
ranta-alueen asumiseen (ks. kohta 2.2).

Teollisuusalueilta ei koske melutason ohjearvot. Rahikkatien liikenteen tuottamat meluta-
sot eivat ylitd asuin- ja virkistysalueille asetettua melutason ohjearvoa 55 dB.

Jokivarressa sijaitsevien asuintonttien rakentamisessa on huomioitava joen vastarannalla
sijaitseva huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue. Silla sijaitsee Kauhajoen kasino -
tanssilava, jossa jarjestetdén tanssi- ja tapahtumatoimintaa kesaisin.

Jokivarressa on huomioitava joen tulvimismahdollisuus. ELY-keskus on maaritellyt raken-
tamisessa huomioitavat alimmat korkeustasot paalulukemittain. Ympéaristésséa on liséksi
huomioitava alueen nakyvyys keskeiselle taajaman ohikulkutielle, Rahikkatielle.

KAAVOITUSTILANNE JA ALUETTA KOSKEVAT MUUT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Etela-
Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava (vahvistettu
ymparistéministeridssad 23.5.2005) seka 11.8.2016
voimaan tullut Eteld-Pohjanmaan vaihemaakunta-
kaava Il, joka késittelee kauppaa, liikennettd ja
keskustatoimintoja. Vaihemaakuntakaavoissa 1 ja
3 ei ole hankealuetta koskevia merkintéja. Alueella
ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
joten maakuntakaava ohjaa suoraan asemakaavoi-
tusta. Asemakaavahanke ei ole ristiriidassa maa-
kuntakaavan kanssa.

Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavasta (www.epliitto.fi).
Kaava-alue on merkitty karttaan sinivioletilla pisteella.

Maakuntakaavassa kohde sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (kokonaismaakuntakaa-
va). Suunnittelumaaraysten mukaan alueen suunnittelussa tulee edistad yhdyskuntara-
kenteen tiivistamista, tdydennysrakentamista ja taajamakuvan eheyttamista.

Alue on Kauhajoki-Seindjoki-Kauhava-kaytavan kehittdmisalueen Kauhajoen kehittdmis-
vybhykkeen rajauksen sisdlld (vaihemaakuntakaava Il). Merkinnélla on osoitettu Kauha-
joki—Seinajoki-Kauhava-vydhykkeen kasvualueet, joilla sijaitsevat merkittdvimmat asutus-
, tybpaikka- ja palvelukeskittymat. Alueet rakentuvat yha tiivimmaksi tie- ja yritys- seka
asuinalueiden vyéhykkeeksi. Aluetta koskeva suunnittelumaarays: Alueiden maankaytto-
ja liikenneratkaisuihin on kiinnitettava erityistd huomiota, jotta varmistetaan Iahi- ja kauko-
likenteen sekd maankaytdn toimiva ja turvallinen yhteensovittaminen siten, ettd alueiden
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l&pi kulkevan paétieverkon (vt 19 ja kt 67) liikennditavyys séilyy korkeatasoisena. Suun-
nittelussa on huomioitava arvokkaat maisema-alueet, ympéaristd ja melunsuojaus.

Alue kuuluu myds Teollisuuden kehittdmisen kohdealueelle (tk, kokonaismaakuntakaa-
va). Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavid teollisuuden
alueidenkaytéllisia ulottuvuuksia. Kehittdmisperiaate pohjautuu aluerakenteeseen seké
seutukuntien teollisuuden erikoistumisaloihin ja niille on keskittynyt tai suunnitellaan kes-
kitettdvan merkittavaa teollisuustoimintaa. Kohdealueelle on annettu suunnittelumaarays:
Alue-varauksia tehtdessa ja asema- ja yleiskaavoja laadittaessa toimitaan kestavan kehi-
tyksen periaatteen mukaisesti olemassa olevia alueita laajentaen. Toimintojen sijoittelu
on tehtava siten, ettd alue- ja yhdyskuntarakenteen kannalta tarkeiden paateiden liiken-
neturvallisuus ja toiminnalliset vaatimukset turvataan.

Kokonaismaakuntakaavaa uudistetaan parhaillaan. Kaavahankealue on maakuntakaava-
ehdotuksessa Teollisuustoiminnan kehittdAmisvydhykkeelld sek& Teollisuus- ja varasto-
alueella (Lellavan teollisuusalue).

Yleiskaava

Alueella on voimassa Kauhajoen kaupunginvaltuuston 9.4.2018 hyvaksyma keskustan
osayleiskaava 2035. Yleiskaava on ohjeellinen ilman oikeusvaikutuksia. Kaavahankealu-
eelle on merkitty kayttétarkoitukseksi teollisuus- ja varastoalue (T) ja Teollisuusalue, jolle
ymparistdé asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY) seka pientalovaltainen
asuinalue (AP). My&s kaavahankealueen ulkopuolelle jadva Vuolteenniemen karki on va-
rattu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Asemakaavassa tulvavaaran huomioi-
miseksi asetetun kostuessaan vaurioituvien rakenteiden védhimmaiskorkeuden mukaan
merkitty tulvavaara-alue, jolla on pyydettdva lausunto alimmasta mahdollisesta rakenta-
miskorkeudesta, ulottuu kaavahankealueen reunoille. Asemakaavalaajennuksen tavoit-
teet ovat yleiskaavan mukaisia.

Ote Keskustaajaman osayleis-
kaavasta 2035. Kaavamuutos-
alue osoitettu siniselld rajalla.
kauhajoki.filasuminen-ja-

)| rakentaminen/kaavoitus/ voimas-
/|  saolevat-kaavat/

Asemakaava

Korttelin 5015 ja 5020, Moottoritielld ja rannan viheralueella on voimassa valtuuston
20.6.2011 hyvaksyma asemakaava, jossa korttelin 5015 kayttotarkoitus on Ymparistéhai-
riétd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY-4). Korkein sallittu kerros-
luku on kaksi, tehokkuusluku 0,4, auto-paikkamitoitus 1 autopaikka / 100 k-m2. Korttelin
5020 kayttétarkoitus on erillispientalojen korttelialue (AO-7), jolla korkein sallittu kerroslu-
ku on kaksi ja tehokkuusluku 0,2. Korttelin on annettu rakentamiselle meluntorjun-
tamaéarayksid. Hankealueeseen kuuluvalla kiinteistélla 232-401-6-985 ei ole asemakaa-
vaa.
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Jokivarren rakentamiselle on asemakaavassa kaavamuutosalueen viereen merkitylle
paalulukemalle méaritelty alimmaksi korkeusasemaksi kostuessaan vaurioituville raken-
teille +89,20 HW 1/100 (N60). Yhteiskunnan kannalta tarkeille rakennuksille allin raken-
tamiskorkeus on kaava-alueella 89,40 HW 1/250 (N60).

Alueella on voimassa kaava "Keskustaajaman asemakaavan siirto numeeriseen muotoon’, joka on astunut
voimaan 2.8.2011 (https://kauhajoki.fi). Kaavamuutosalue rajattu otteeseen keltaisella viivalla.

3.2 MUUT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Rakennusijarjestys

Kaupungin rakennusjarjestys on hyvéksytty valtuustossa 18.5.2015.

Pohjakartta
Pohjakartta on hyvaksytty 26.2.2018. Pohjakarttaa paivitetaan.

3.3 SUOJELUALUEET JA VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAT ALUEET

Kaava-alueella tai sen lahist6lla ei ole perustettuja luonnonsuojelualueita tai alueita, jotka
ovat Natura — 2000 suojeluohjelmassa mukana. Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti ar-
vokkaisiin maisema- tai kulttuuriymparistén alueisiin.

4. YHTEENVETO KAAVOITUKSEN ERI VAIHEISTA JA OSALLISTUMISESTA

KAUHAJOEN KAUPUNKI 2024-04-10
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41 Kaavan eri vaiheet
Kaavoitusprosessi, késittelyt ja mahdollisuus vuorovaikutukseen:
Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain mukaan alueen maanomistajat, naapurit ja ne,

joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
sekd viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavoitusohjelma Siséltyy kaavoitusohjelman 2023 — 2027

vuosille 2023 — 2027

Osallistumis- ja arvi- Tekninen lautakunta asettaa nahtaville yhta aikaa luonnoksen
ointisuunnitelma kanssa.

Kaavaluonnos - Teknisen lautakunnan késittely 16.4.2024

- Tekninen lautakunta asettaa julkisesti nahtaville 30 paivaksi
24.4.2024 - 24.5.2024.

- Maanomistajille ja lIahialueen kiinteistén omistajille seka seu-
raaville osallisille / viranomaisille

- Eteld-Pohjanmaan liitto

- Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

- Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Seindjoen museot

- Kauhajoen kaupunki/Ympéristopalvelut
- Kauhajoen kaupunki/Hyvinvointipalvelut
- Teknisten palvelujen toimiala/kunnallistekniikka
- Caruna Oy

- Kauhajoen lampéhuolto Oy

- Kauhajoen vesihuolto Oy

- Telia Sonera Finland Oyj

- Suupohjan seutuverkko Oy

- Anvia/ Elisa

- DNA

iimoitetaan asemakaavan vireille tulosta kirjeitse, liitteend
OAS ja kaavaluonnokset/osoite kaupungin Internet-sivuille.

- Oesallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensé osallistumis-
ja arviointisuunnitelman sek& kaavaluonnoksen sisalldsta.

- Lausuntopyynnét lahetetaan viranomaisille ja yhteiséille, joi-
den toimialaan kaava-alue kuuluu.

Kaavaehdotus - Teknisen lautakunnan kasittely x.6.2024
- Kaupunginhallituksen késittely x.6.2024

- Ehdotus on julkisesti néhtavilla kaupunginhallituksen paatok-
sen mukaisesti 30 paivaa x.x.-x.x.2024 (MRL 65 §, MRA 27 §)

- Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ilmoitetaan kaupun-
gin Internet-sivuilla. Lausuntopyynnét l1ahetetdan viranomaisil-
le. (MRA 27-28 §, MRA 30 §, MRA 32 a §)

- Osallisilla on mahdollisuus esittd& mielipiteensa ehdotuksen
sisallosta.

- Ehdotus valmistellaan valtuustolle hyvéaksyttavéksi.

Kaavaehdotuksen - Kaupunginhallituksen kasittely x.x.2024.
hyvaksyminen

- Valtuustokasittely, arvioitu aika on syys-lokakuu 2024.
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4.2 Kaavan vireille tulon jalkeen esitetyt huomautukset / kirjalliset kannanotot
Yhteenveto kaavaan tehdyistd muutoksista ehdotuksen n&htavilldolon jalkeen:
o Xxx
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 ALUEVARAUKSET JA RAKENNUSOIKEUS
Kaavan laajennuksessa syntyy uutta teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY) ja [&hivir-
kistysaluetta (VL). Kaavan laajennusalueelle osoitetaan 13 506 m? lahivirkistysalueita, ja
nykyistd asemakaavan viheraluetta muuttuu kaduksi 146 m2,
Kaavamuutoksen puolella teollisuusrakennusten korttelialue pienenee, kun kaksi vaikeas-
ti hyddynnettavaa teollisuustonttia muutetaan asuintonteiksi ja viheralueeksi. Asuintonteil-
le varattu kortteli 5020 laajenee, ja tonttien maara lisdantyy kahdella. Kortteleiden 5015 ja
5020 muutokset vaikuttavat viheralueisiin.
Kaavahankkeessa aluevaraukset muuttuvat nykyisesta yhteensa siten, ettd TY-
aluevaraus kasvaa 11 888 m?, viheralueiden maaré kasvaa 17 182 m2, katualueet lisdén-
tyvat 4 745 m? ja asumiseen varatut korttelialueet lisdantyvat 9 768 m2. Kaavan laajen-
nuksessa syntyy uusi teollisuusrakentamisen kortteli 6750, kaavan muutoksessa uusi
asuinrakentamisen kortteli 5017.
Kokonaisrakennusoikeus lisdantyy 4 755 m2. Tonttien maara kasvaa viidella.
Kaavan laajennuksessa on seuraavat aluevaraukset:
Aluevaraus; kortteli-, tie- tai Vanha pinta-ala | Uusi pinta-ala | Rakennus- Tontte-
puistoalue muutettavassa ml. laajennus | oikeus ja kpl
asemakaavassa | m?2
TY-4 Ymparistdhairiota 57 110 68 998 27 599 4
aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialue
AO 4 261 4903 981 2
AP 0 9126 1825 3
VL Lahivirkistysalue 5 864 23 046 0 0
Katualue 2872 7617 0 0
Yhteensa 113 690 30 405 6
5.2 KAAVAMAARAYKSET

KAUHAJOEN KAUPUNKI

Kaava sisaltdd samat TY-, AO- ja AP-kortteleita koskevat asemakaavamaaraykset, jotka
ovat vuonna 2011 voimaan tulleessa asemakaavan digitalisoinnissa "Keskustaajaman
asemakaavan siirto numeeriseen muotoon”:

RAKENTAMISTAPA:

Rakennukset tulee rakentaa kortteleittain yhtendistd rakennustapaa noudattaen.

Rakennukset tulee materiaaleiltaan, véreiltdan ja kattomuodoiltaan sopeuttaa ympdris-
téén.
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Rakennettaessa ldhemméksi kuin 4 metrin etdisyydelle viereisen rakennuspaikan rajasta
saa rajanpuoleiseen seindén tehdé vain ikkunoita, joiden alareuna on véhintddn 180 cm
korkeudella huoneen lattiatasosta.

Asuinnoissa sallitaan rakennusoikeuden estdmétta parvikerros, mika ei saa ylittdad enem-
paa kuin 20 % kyseisen asunnon huoneistoalasta.

Jokaiseen asuntoon tulee liittyd tuulilta suojainen vahintddn 10 m2 ulko-oleskelutila tai
vdhintddn 5 m2 katettu parveke. Parvekkeet yms. rakennuksen ulokkeet voivat ylittda ra-
kennusalan rajan.

Kerrosalaan ei lasketa puolildmpimid viherhuoneita eika lasitettuja parvekkeita.

Rakennusaloille saa rakentaa enintddn 25% sallittua kerrosalaa ylittden rakennukseen
liittyvaa tilaa, jonka ulkoilmaa rajoittava vaippa on suurimmalta osin rakennettu lasista. Ti-
lan tulee toimia luonteeltaan suojattuna ulkotilana, joka on tarkoitettu jalankulku- ja oles-
kelutilaksi. Tilan saa rakentaa eristettynd, mutta jatkuvaa ldmmitysté ei sallita.

AP-korttelissa on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtenéisté
aluetta véhintdén 10 % yhteenlasketusta kdytetystd rakennusoikeudesta.

ISTUTUKSET JA MAASTON MUODOT

Rakentamattomalle rakennuspaikan osalle on istutettava puita niin, ettd niiden maéréa on
véhintdan 1 rakennuspaikan pinta-alan 200 m2:4 kohti.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kdytetd likenne pysédkaointi tai varastoalu-
eina on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Rakennettavat penkereet, joitten kaltevuus on jyrkempi kuin 1:3, tulee porrastaa kiveyksil-
14 ja pensastasanteilla enintddn metrin korkeustasoin.

VARASTOINTI

TY korttelialueilla ulkovarastot tulee erottaa virkistys, naapuri- ja tiealueista ndkdsuojaa
muodostavilla istutuksilla, aidoilla tai rakennuksilla tai varastointi tulee tapahtua ndkdésuo-
Jatuissa katoksissa.

YHDYSKUNTATEKNIIKKA

TY korttelialueilla voidaan rakentaa tarvittavat puistomuuntamot merkittyjen kohteiden Ii-
séksi.

VL alueilla voidaan rakentaa tarvittavat puistomuuntamot merkittyjen kohteiden liséksi.

Rakennukset tulee sijoittaa vdhintddn 10 metrin etdisyydelle pylvdsmuuntamosta ja 5
metrin pd&hén puistomuuntamosta.

Kostuessaan vaurioituvia rakennusten rakenteita ei saa rakentaa yhdyskuntatekniikan
péélle. Viemdrilinjan pdélle mahdollisesti sijoittuvien katosten tmv. perustamisessa seké
piha-alueiden pinnoitteissa ja istutuksissa tulee huomioida viemdrin suojaaminen ja mah-
dollisuudet tarpeellisiin huoltotéihin.

TULVAMAARAYKSET

Alimmat korkeusasemat kostuessaan vaurioituville rakenteille Kauhajoen varsille.

Kostuessaan vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa alimman rakennuskorkeuden yldpuolel-
le HW 1/100. Yhteiskunnan toimintojen kannalta tarkedt rakennukset ja ympdristélle vaa-
raa aiheuttavat rakenteet ja toiminnot tulee sijoittaa HW 1/250 (N60) mukaan mé&éritellyn

rakentamiskorkeuden ylédpuolelle.

Paalulukemat, joiden kohdalta tulvakorkeudet ja alimmat rakentamiskorkeudet on méaéri-
telty, on merkitty kaavakartalle. Korkeuksien voidaan katsoa muuttuvan lineaarisesti kah-
den paalulukeman vélill4
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Joen paalulukema HW 1/100 (N60) HW 1/250 (N60)
Alin rakentamiskorkeus Alin rakentamiskorkeus
Kauhajoki
1540400 +88,60 m +88,80 m
1550+00 +89,20 m +89,40 m
1554400 +89,45 m +89,65 m

LIIKENNE- JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen vdhimmaismdédrét, ellei kaavakartalla ole toisin mainittu, ovat seuraavat:
— Asunnot: 1 autopaikka kerrosalan 80 m2 kohti, kuitenkin vahintddn 1 autopaikka
asuntoa kohti.
— Toimistot, liikehuoneistot ja niihin verrattavat: 1 autopaikka kerrosalan 50 m2
kohti.
— Kokoushuoneet: 1 autopaikka 6 istumapaikkaa kohti.
— Teollisuustilat 1 autopaikka rakennetun kerrosalan 100 m2 kohti.

Autopaikat tulee erottaa muusta piha-alueesta istutuksin. Laajat autopaikoitusalueet on
Jaettava puuistutusrivein pienempiin osiin.

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnissa on tarkoitus tunnistaa merkittédvat vaikutukset. Vaikutukset arvi-
oidaan kaavoitukselle tavanomaisella tarkkuudella. Arviointi on osa kaavan laadintaa ja
vaikutusten arviointia tehddan kaavoituksen eri vaiheissa. Asemakaavan vaikutukset ar-
vioidaan kaupungin omana tydna. Vaikutusten arviointia ovat osaltaan viranomaisten lau-
sunnot ja muitten osallisten kannanotot.

Kaavahanke vaikuttaa toteutuessaan yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, infra-
struktuuriin seka liikenteeseen. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat mydnteisia.
Vaikutukset liikenteeseen eivat ole merkittavia, silld likenne ei kahden teollisuustontin
asiointimaarilla lisdédnny merkittdvasti, ja uusien tonttien liikenne nojaa nykyisiin katujar-
jestelyihin, joiden kapasiteetti riittdéd kahden tontin aiheuttaman likennemaaréan kasvulle.

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN JA PALVELUIDEN SAA-
VUTETTAVUUTEEN

Kaavan laajennus lisdd mahdollisuuksia rakentaa teollisuuden ymparistéhairiéta aiheut-
tamattomia tuotantorakennuksia ldhelle taajaman tydpaikka- ja palvelualueita. Kaava-
muutos lisda asuinpientalojen rakentamisen mahdollisuuksia jokivarren viihtyisalla ranta-
vybhykkeelld ja muuttaa tarkoituksenmukaisemmaksi tonttirakennetta. Laajennus tukee
siten tarkoituksenmukaisen yhdyskuntarakenteen toteutumista. Kaavalaajennus parantaa
teollisuuden kehittymisen edellytyksid ja mahdollistaa olemassa olevan infrastruktuurin
tehokkaan hyddyntamisen. Kaavan toteutuessa vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakentee-
seen ovat myodnteisia.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Kaavamuutos lisda hieman liikkennettd Moottoritielld ja Pohjolantiella sek& Moottoritien ja
Rahikkatien risteyksessa. Lisdantyvat likennemaarat kohdistuvat kaduille, joiden véalitys-
kyky ja palvelutaso ovat talla hetkella hyvat. Kaavamuutokset eivat aiheuta tarvetta muut-
taa tai parantaa liikenneolosuhteita. Vaikutukset eivat muuta liikkenteen sujuvuutta tai tur-
vallisuutta merkittavasti. Kaavassa osoitetaan tilavaraus Pohjolantien jatkeelle siten, etté
erilaiset linjausvaihtoehdot ovat mahdollisia ja liikennejarjestelma voi kehittya.
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VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTOON JA RA-
KENNETTUUN YMPARISTOON

Alueella ei ole esihistoriallisen eikd historiallisen ajan muinaismuistoja. Kaavalla ei ole
merkittavid vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriympéristédn, muuhun kulttuuriperintéén tai
rakennettuun ymparistédn. Teollisuusalue laajenee hieman jokivarren vanhaa asutusta
kohti, ja avoin peltomaisema vahenee hieman. Jokivarteen syntyy muutama uusi asuin-
tontti.

VAIKUTUKSET LUONTOON, KASVI- JA ELAINLAJEIHIN JA LUONNON MONIMUO-
TOISUUTEEN

Kaavamuutoksella ei ole erityisia haitallisia vaikutuksia luontoon, kasvi- ja eldinlajeihin ja
luonnon monimuotoisuuteen. Puistoalue lisdantyy, silla n. 13 506 m? peltoa osoitetaan vi-
heralueeksi. Monimuotoisuutta tukeva valtaojan suojavydhyke on nyt kapea, ja puiston
rakennuttua valtaojan varren puistoalue ja hulevesiallas tuottavat erinomaisen monimuo-
toisuusalustan. Vaikutukset luontoon ovat siten myénteisia.

VAIKUTUKSET LUONNONVAROIHIN SEKA MAA- JA KALLIOPERAAN JA VETEEN.

Kaavahankkeella ei ole merkittavid haitallisia vaikutuksia luonnonvaroihin sekd maa- ja
kallioperaan tai veteen. Hulevesille varataan imeytysallas valtaojan varteen. Kauhajoen
suuntaan varataan viheraluetta nykyiselle pellolle, ja jatkuvasti kasvipeitteinen viheralue
suodattaa pintavaluntana jokeen kulkeutuvia vesia nykyista paremmin. Vaikutukset pinta-
vesiin ovat siten myoénteisia. Viljelykelpoista maata muuttuu rakennetuksi alueeksi, ja ra-
kentaminen edellyttdd paalutusta. Haitalliset vaikutukset maaperaan eivéat kuitenkaan ole
merkittavid. Alue ei ole pohjavesialuetta, eikd hankkeella ole vaikutuksia pohjaveden
ma&aréan tai laatuun.

VAIKUTUKSET ILMAN LAATUUN JA PAASTOIHIN

Hanke tuottaa liikennettd vain véhan, eikd se mahdollista merkittdvasti saastuttavaa teol-
lisuusrakentamista. llman laatuun tai paéstéihin ei ole siten erityisia haitallisia vaikutuksia.

TALOUDELLISET VAIKUTUKSET

Kaavassa osoitettavat uudet tontit tukeutuvat nykyiseen infrastruktuuriin, mika tehostaa
olemassa olevan infran kdytta. Kaava mahdollistaa kaupungin omistaman maan myymi-
sen tontteina tuotannollisen yritystoiminnan rakennustarpeisiin, joten taloudelliset vaiku-
tukset ovat myénteisia.

VAIKUTUKSET IHMISTEN OLOIHIN, ELINYMPARISTOON JA VIRKISTYKSEEN.

Kaavahankkeessa on otettu huomioon alueen lansipuolella sijaitsevat asumisen raken-
nuspaikat. Kaavamuutos ei aiheuta naapurikortteleille merkittéavéasti hairiota, koska kortte-
lin ympérille on varattu ndkdsuojaa, etéisyytta ja valjyytta tuottavaa puistoalueetta.

Kaavalla ei ole merkittévia vaikutuksia ihmisten oloihin, elinympéristé6n tai virkistykseen.
7. ASEMAKAAVAN TOTETUTUS

Asemakaava palvelee rakentamisen ohjausta ja muuta yhdyskuntarakentamista. Asema-
kaavan toteuttamista valvoo Kauhajoen tekninen toimiala seka rakennusvalvonta.
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