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1. TUNNISTETIEDOT
Kunta Kaavan nimi
KAUHAJOKI ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 6112
Kunnan osa Asemakaavan selostus, joka koskee 16.2.2018 paivattya
kaavakarttaa
KESKUSTAAJAMA
Alueen nimi
ARONKYLA Korttelit:
6112
Kaavan laatijan yhteystiedot
KAAVAN VIREILLETULOSTA Kaavoitusohjelma vuosille
KAUHAJOEN KAUPUNKI ILMOITTAMINEN 2017 — 2020
PL 500, 61801 KAUHAJOKI
PUH. 040-481 0003
TEKNINENLAUTAKUNTA LUONNOS 30.1.2018
EHDOTUS 20.2.2018
KAUPUNGINHALLITUS EHDOTUS 5.3.2018
Marketta Nummijarvi, kaavoittaja HYVAKSYMINEN 26.3.2018

EER
O Ml

1.1 Alueen méaarittely ja
sijainti

Kaava-alue sisaltda korttelin 6112
Kauhajoen keskustaajaman ase-
makaava-alueella Aronkylan kau-
punginosassa. Alue rajoittuu poh-
joisessa Vastamaentiehen, idassa
Teollisuustiehen, eteldssa Keskus-
tiehen ja lannessa Strombergin-
tiehen (ks. vier. kartta). Kaavamuu-
tosalue on suurimmaksi osaksi
yksityisessd, osaksi kaupungin
omistuksessa. Alueen pinta-ala on
noin 17 ha.

Kaavan vaikutusalueeseen kuuluu
l[Ahialueen yrittgjat, tyontekijat ja
kaupallisten palveluiden kayttajat.

i Ko

Kartta 1. Kaavamuutosalueen sijainti. Alue on rajattu karttaan
sinisella viivalla.
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2.2

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on: Asemakaavan muutos korttelissa 6112.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kadunvarsipysakdinnin ja kevyenliiken-
teen vaylan rakentaminen Keskustien varrelle. Nykyinen katualue on hieman liilan kapea,
jotta turvallinen vinopysakaointi ja kevyenliikenteen vayla saataisiin siihen mahtumaan kak-
sikaistaisen kokoojakatutyyppisen katualueen liséksi. Kaavamuutoksessa levennetaan ka-
tualuetta kaksi metria, jolloin kortteli 6112 pienenee 864 m?. Samalla jaetaan koko kortte-
lin kokoinen tontti nykyisten kiinteistorajojen mukaisesti viideksi kaavatontiksi.

Kaavaan suunnitellut muutokset ovat vahaisia, silla korttelin tonttien pinta-alamuutokset
ovat pienié ja ne kompensoituvat kadunvarsipysakdinnin rakentamisen tuomalla hyodylla.

Selostuksen liiteasiakirjat
Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Luettelo taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Luontoselvitys: Kauhajoen osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2008
Rakennuskannan inventointi: Kauhajoen keskustaajaman oikeusvaikutteinen osayleiskaa-
va 2035, rakennetun ympariston ja rakennusten arvottaminen 2013

Liikenneselvitys: Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035 Liikenteen nykytila ja
tavoitteet (Sito) 2011

Maisemaselvitys: Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035, Maisemaselvitys
21.6.2011

Arkeologinen selvitys: Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava ja laajennusosat, Arkeo-
loginen inventointi 2010

PERUSTIEDOT JA TAVOITTEET

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa vinopyséakdintialueen rakentaminen Kes-
kustien varteen, kaavan katualueelle. Korttelista muutetaan kaksi metria levea kaista, yh-

teensa 864 m’ katualueeksi. Samalla jaetaan suuri kortteli viideksi ohjeelliseksi tontiksi
nykyisia kiinteistérajoja noudattaen.

PERUSSELVITYKSET JA INVENTOINNIT

Rakennuskanta ja alueen maankaytto

Rakennetun ymparistdn inventointi on laadittu 2005 ja sitd on tdydennetty vuonna 2010.
Arvotusraportti valmistui vuonna 2013. Kaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti
merkittavia rakennuksia.

Kaavamuutosalueen vieritse kulkee kaavakadut Keskustie, Strombergintie, Vastamaen-
tie, Vintamaentie ja Teollisuustie. Korttelissa 6112 seka ympardivissa kortteleissa on
pienteollisuuden ja tukkutoiminnan rakennuksia.

Muinaismuistot

Alueella ei ole muinaismuistoja.

Luonto

Alueen luontoarvojen arvioinnissa on kaytetty kevaalld 2008 Suomen Luontotieto Oy:lté ti-
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2.3

3.

3.1

lattua Kauhajoen kaupungin osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitysta. Selvitys
on nahty riittdvan luontoarvojen arviointiin, koska kaavamuutosalue on asemakaava-
aluetta, jonka kayttdtarkoitus pysyy samana.

Alueella ei esiinny Luonnonsuojelulain (1996/1096) 29 § mukaisia suojeltavia luontotyyp-
peja, Metsalain (1996/1093, 108) maarittelemi& erityisen arvokkaita elinymparistdja eika
Vesilain (2011/587, 2 luku 11 8) tarkoittamia suojeltavia pienvesid. Perinnemaisemakoh-
teita tai perinnebiotooppeja ei alueilla esiinny. Alueiden kulttuurikasvilajisto on tavan-
omaista. Alueiden putkilokasvilajistoon ei kuulu vaateliaita tai uhanalaisia lajeja. Alueella
ei ole liito-oravan elinymparistja eikd muidenkaan Luontodirektiivin liitteen IV lajien esiin-
tyminen kohteilla ole todennakagista. Lepakkoselvityksessa néilté alueilta ei tehty lepakko-
havaintoja. Asemakaavoitettavat alueet tiivistavat alueen yhdyskuntarakennetta eikéa koh-
teille suunniteltu maankayttdé uhkaa merkittavia luontoarvoja.

Maanomistus

Kaavahankkeessa tehtavat muutokset kohdistuvat yksityisessa omistuksessa oleville kiin-
teistdille 232-401-45-7, 232-401-45-10 ja 232-401-45-15. Kaavamuutosalueen korttelin
6112 pohjoisosassa sijaitseva kiinteistd 232-401-45-14 on Kauhajoen kaupungin omistuk-
sessa. Muutokset asemakaavassa eivat kohdistu tuolle kiinteistélle.

Palvelut

Kaavamuutosalue sijaitsee Aronkylan teollisuusalueen kaupallisten palveluiden aarella.
Infrastruktuuri

Kaivulupa-sivujen mukaan kaavamuutosalueella voi olla Caruna Oy:n, Kauhajoen vesi-

huollon, Elisa Oyj:n, Telia Finlandin ja Suupohjan seutuverkko Oy:n maanalaisia johtoja.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella on tavanomaista pienteollisuustoiminnasta aiheutuvaa ymparistéhairiéta, kuten
melua, polya, tarinda ja vilkasta liikennettda. Kohde on kokoojakadun varrella, mutta lii-
kennemaarat ovat kuitenkin kohtuullisia.

KAAVOITUSTILANNE JA ALUETTA KOSKEVAT MUUT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Eteld-Pohjanmaan maakun-
taan. Etela-Pohjanmaan maakuntakaava on vahvis-
tettu ympaéaristoministeriossa 23.5.2005. Alueella ei
ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten
maakuntakaava ohjaa suoraan asemakaavoitusta.

Maakuntakaavassa kohde sijoittuu teollisuuden
kehittdmisen kohdealueelle. Alueen suunnittelu-
maarayksen mukaan maankaytosséa toimitaan kes-
tavan kehityksen periaatteen mukaisesti olemassa
olevia alueita laajentaen. Toimintojen sijoittelu on
tehtdva siten, ettd alue- ja yhdyskuntarakenteen
kannalta tarkeiden paateiden liikenneturvallisuus ja

Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavasta - . .
(www.eplitto. fi). toiminnalliset vaatimukset turvataan.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kauhajoen kunnanvaltuuston 17.06.1991 hyvaksyma keskustaaja-
man osayleiskaavaan. Yleiskaava on ohjeellinen ilman oikeusvaikutuksia. Alueelle on
osoitettu kaavamerkinta T (teollisuus- ja varastoalue). Asemakaavan muutos on yleiskaa-
van mukainen.

Ote Keskustaajaman osayleiskaavasta 1991.
W Kaavamuutosalue osoitettu sinisella rajalla.

Kauhajoella on kaynnissa osayleiskaavan uudistaminen. Kauhajoen keskustaajaman
osayleiskaava 2035 —ehdotus on ollut nahtavilla ja sitéa valmistellaan valtuuston paatetta-
vaksi. Kaavaehdotuksessa alue on varattu edelleen teollisuuden tarpeisiin merkinnalla T.

Asemakaava

Alueella on voimassa valtuuston 20.6.2011 hyvéaksymé& asemakaava. Kortteli 6112 on va-
rattu merkinnalla T teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeus on ilmoitettu
tehokkuusluvulla e=0.60.

6113/
7-3
Las0.60

Al ueell a on voimassa kaava OKeskustaajaman asemakaavan siir
voimaan 2.8.2012. (http://www.kauhajoki.fi/images/kaavat/ARQO _tien67varsi_kesa 2011.pdf). Kaavamuutok-
sen alainen kortteli on rajattu karttaan siniselld viivalla.
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3.2 MUUT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Rakennusijarjestys

Kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 18.5.2015.

Pohjakartta
Pohjakartta on hyvaksytty 18.6.2003. Pohjakartta ei ole korttelin 6112 osalta ajan tasalla.

Maankaytté-j a rakennusl ai n 54 a Véainenasemakaavanimau- mu k a a n

tos voidaan kuitenkin hyvaksya pohjakartan vanhentuneisuudesta huolimatta, jollei muu-
tos olennaisesti vaikuta alueen tai sen lahiympariston kaavoitukseen” .

Kadunvarsipyséakoinnin alustava suunnitelmaluonnos

Keskustien kadunvarsipysakaoinnin jarjestelyista on laadittu alustava suunnitelmaluonnos,
jonka perusteella kaavamuutos on laadittu. Pysakointi- ja kl-vaylajarjestelyista laaditaan
kaavan hyvaksymisen jalkeen erikseen katusuunnitelma, jolla on oma hyvéaksymispro-
sessinsa sisaltéen julkisen nahtavilla olon ja mahdollisuuden ottaa kantaa siihen lausun-
nolla.

L5:7

e ‘;:4—'-'-}.;%
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s

— e

Kuva ylla: Keskustien kadunvarsipysakainnin jarjestelyista laadittu alustava suunnitelmaluonnos.

3.3 SUOJELUALUEET JA VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAT ALUEET

Kaava-alueella tai sen lahistolla ei ole perustettuja luonnonsuojelualueita tai alueita, jotka
ovat Natura — 2000 suojeluohjelmassa mukana. Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti ar-
vokkaisiin maisema- tai kulttuuriympariston alueisiin.

4, YHTEENVETO KAAVOITUKSEN ERI VAIHEISTA JA OSALLISTUMISESTA
4.1 Kaavan eri vaiheet ja mahdollisuus vuorovaikutukseen

Kaavaprosessissa, mm. tiedottamisessa ja osallisten kuulemisessa noudatetaan maan-
kaytto- ja rakennuslakia ja —asetusta. Osallisia ovat MRL:n mukaan alueen maanomista-
jat, naapurit ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan. Tassa kaavahankkeessa on liséksi kuultu maanomistajia jo esivalmistelussa puhe-
limitse ja séhkopostitse.
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Kaavoitusohjelma

vuosille 2017 — 2020

Siséltyy kaavoitusohjelmaan 2017 — 2020:” pi e n e h ki
koht ai set asemakaavan muut ok

Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma

Nahtavilla teknisen lautakunnan paatéksen mukaisesti
1.2.2018 alkaen

- Maanomistajille ja lahialueen kiinteistén omistajille seka seu-
raaville osallisille / viranomaisille

- Etela-Pohjanmaan liitto

- Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos
- LLKY/Ympéristopalvelut

- Caruna Oy

- Kauhajoen lampdhuolto Oy

- Kauhajoen vesihuolto Oy

- Telia Finland Oyj

- Suupohjan seutuverkko Oy

- Anvia/ Elisa

- DNA

iimoitetaan asemakaavan vireille tulosta kirjeitse, liitteena
OAS ja kaavaluonnos/osoite kaupungin Internet-sivuille.

- Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensa osallistumis-
ja arviointisuunnitelman sisallésta.

- Lausuntopyynnot lahetetdan viranomaisille ja yhteisoille joiden
toimialaan kaava-alue kuuluu.

Kaavaluonnos - Teknisen lautakunnan kasittely 30.1.2018
- Osallisilla on mahdollisuus esittad mielipiteensa.
Kagvaehdotuksen - Teknisen lautakunnan kasittely 20.2.2018
kasittelyt - Kaupunginhallituksen kasittely 5.3.2018
- Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensé kaavaehdo-
tuksesta.
Kaavaehdotus nah- Ehdotus on julkisesti ndhtavilla kaupunginhallituksen p&atok-
tavilla sen mukaisesti 14 paivaa, 9.-23.3.2018. Ylla lueteltuja viran-
omaisia ja maanomistajia on tiedotettu ehdotuksen nahtéavilla
olosta.
Kaavan hyvaksymi- Kaupunginhallituksen kasittely 26.3.2018
nen
4.2 Kaavan vireille tulon jalkeen esitetyt huomautukset / kirjalliset kannanotot

Viranomaisyhteistyo:

Lausunnot ja vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké kaavahankkeesta

Lausunto Vastine

Etela-Pohjanmaan liitto | Luonnos: Merkitaén tiedoksi.

Kaavamuutosalueella ovat voimassa
maak unt akaavan mer Kk
kehittami sen kohae
jamatoimintojen alueen rajalla. Taaja-
matoimintojen alueella suunnittelussa
tulee edistaa yhdyskuntarakenteen tii-
vistamista, tdydennysrakentamista ja
taajamakuvan eheyttamista. Teollisuu-
den kehittdmisen kohdealueella maan-
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kaytossa tulee toimia kestavan kehityk-
sen periaatteen mukaisesti olemassa
olevia alueita laajentaen ja toimintojen
sijoittelu on tehtava siten, ettd alue- ja
yhdyskuntarakenteen kannalta tarkei-
den paateiden liikenneturvallisuus ja
toiminnalliset vaatimukset turvataan.

Alueen edellinen asemakaava on tullut
voimaan nykyisen maakuntakaavan
ollessa voimassa. Nyt on kyseessa va-
hdinen asemakaavan tarkistaminen.
Kaavalla mahdollistetaan liikkenneturval-
lisuutta parantavien toimenpiteiden to-
teuttaminen.

Kaavaluonnoksessa ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa  ajantasainen
maakuntakaavatilanne on huomioitu
kattavasti ja asianmukaisesti. Asema-
kaava toteuttaa maakuntakaavan kes-
keisid tavoitteita. Etela-Pohjanmaan
litolla ei ole huomauttamista asema-
kaavaluonnoksesta, kaavaselostukses-
ta tai osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 28
§:n mukaisesti kunta voi tulevissa kaa-
vahankkeissaan, harkintansa mukaan,
olla pyytamatta lausuntoa maakuntalii-
tolta tilanteessa, jossa kaava ei koske
maakuntakaavassa kasiteltyja tai muu-
toin maakunnallisesti merkittavia asioi-
ta. Naissa tilanteissa riittéaa, etta kunta
toimittaa liitolle tiedot kaavasta sen
vahvistuttua.

Etelad-Pohjanmaan pe-
lastuslaitos

Ei lausuttavaa.

LLKY/ymparistopalvelut

Ei lausuttavaa.

Caruna, Fortum séah-
konsiirto Oy

Luonnos:

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkon-
jakeluverkkoa oheisen liitteen 1-3 mu-
kaisesti. Sinisella viivalla on esitetty 20
kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla. IlI-
majohdot on esitetty yhtenaisella viivalla
ja maakaapelit katkoviivalla.

Kaava-alueella sijaitsee kolme kappalet-
ta Carunan puistomuuntamoita, jotka
tulee huomioida kaavassa varaamalla
niille tarvittavat maa-alueet (n. 20 mz).
Puistomuuntamot on esitetty liitteessa 1.

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot
tehddan Carunan toimesta ja siirtokus-
tannuksista vastaa siirron tilaaja. Johto-
jen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy
uusi pysyva sijainti.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa
asemakaavamuutoksesta luonnosvai-
heessa.

Tonttikohtaisia 20 kV ja 0,4 kV -
johtoja ei ole tarvetta merkita
kaavakartalle. Keskustien varrella
oleva puistomuuntamomerkinta
on poistettu, silla kayttotarkoitus-
alueen rajan siirron jalkeen
muuntamo on juuri ja juuri katu-
alueella. Katualueelle ei merkita
muuntamoita. Lisdksi kaavamaa-
rayksissa on mer
korttelialueella voidaan rakentaa
tarvittavat puistomuuntamot mer-
kit yj en kohteiden
tontin puolelle muuntamot voi-
daan rakentaa ilman rakennus-
alan osoittamistakin. Sailytetdan
kuitenkin kaksi muuntamon ra-
kennusalan merkintaa asema-
kaavassa.

Merkitaan tiedoksi.
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Pyydamme saada antaa lausunto myds
kaavaehdotusvaiheessa.

Ehdotus:

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkén-
jakeluverkkoa oheisen liitteen 1-3 mu-
kaisesti.

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot
tehddan Carunan toimesta ja siirtokus-
tannuksista vastaa siirron tilaaja. Johto-
jen siirto edellyttad, etté niille jarjestyy
uusi pysyva sijainti.

Ei lisattdvaa kaavaluonnokseen néhden.
Pyydetaan tieto kaavan hyvaksymisesta.

Ehdotus:

Ei aiheuta muutoksia kaavaan.

Telia Finland Oyj

Ei lausuntoa

Kauhajoen lampdhuolto
Oy

Luonnos:

Toivoo, etta kevyen liikenteen vaylaa ei
rakenneta kaukolampdlinjan paalle.

Vélitetty tieto kunnossapitopaal-
likblle huomioitavaksi suunnitte-
lussa. Ei vaikuta kaavaratkai-
suun.

Kauhajoen Vesihuolto
Oy

Luonnos:

1. Korttelin 6112 asemakaavanmuutos-
hankkeessa ei ole huomioon otettu
alueella olevaa muuntamoa.

2. Myodskdan emme nae mitddn muu-
tosta kaava-alueen viivoissa. Tuntuu,
ettd on vain muuntajan paikka pois-
tettu luonnoksessa.

3. Mielestamme kaavassa tulisi osoittaa
selkeammin miten parkkipaikat ja ke-
vyen liikenteen vayla on suunniteltu
sijoitettavan alueelle.

Luonnos:

1. Yhden jo rakennetun muunta-
mon merkinta on poistettu
kaavakartalta, koska se kaytto-
tarkoitusalueen rajan siirron
jalkeen on katualueella. Katu-
alueelle ei merkitd muuntamoi-
ta eiké vesijohtoja. Lisaksi
kaavamaarayksissa on merkin-
t &T-korttelialueella voidaan
rakentaa tarvittavat puisto-
muuntamot merkittyjen kohtei-
den | isaksi”, Ij
le muuntamot voidaan raken-
taa ilman rakennusalan osoit-
tamistakin.

2. Kaava-alueen kayttotarkoituk-
sen siirron huomaaminen on
ymmarrettavasti haastavaa,
koska rajaa on siirretty vain
kaksi metrig, mik& on kaava-
kartalla mittakaavassa 1:2000
yksi millimetri, tietokoneen ku-
varuudulla sitékin vahemman.

3. Lisataan pysakaintipaikkojen ja
kl-vaylan alustava suunnitel-
maluonnos kaavaselostuk-
seen. Pysakdintiruudut, kevy-
enliikenteenvayld, mahdollinen
viherkaista, katupuut ja ojat si-
joitetaan asemakaavassa 0soi-
tetulle katualueelle, niita ei
merkita katualueelle erikseen
tasmallisemmilla merkinngilla.
Pysékainti- ja kl-
vaylajarjestelyista laaditaan
kaavan hyvaksymisen jalkeen
erikseen katusuunnitelma, jolla

KAUHAJOEN KAUPUNKI
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4. Mielestamme myds tulee huomioida

parkkiruutujen koko kaavoituksessa
silla mielestamme 2,5*5 m:n ruutu ei
riitd pituuden osalta. Varattava riitté-
vasti tilaa ns. isoille pakettiautoille
joiden kokonaismitta on n. 6 m.

. Yleisesti kaavan muutoshankkeessa

késitella&n vain korttelia 6112. Olisi
mielestamme aiheellista kasitella
myos Kkorttelit 6113,6116 ja 6118
tédssad muutoshankkeessa. Miten ke-
vyen liikenteen jarjestelyt hoidetaan
Makysentielle seka Kantatie 67 riste-
ykseen. Kortteleihin kohdistuu kaava
muutostoiveita jotka on esitetty ns.
toimeenpaneville tahoille myds kirjal-
lisesti ja niihin on luvattu palata kun
alueella tehddén kaavamuutoksia.
Tassa olisi tilaisuus lunastaa lupauk-
set!

. Kaavaselostuksen luonnoksessa

mainitaan, "Pohjakartta on hyvaksyt-
ty 18.6.2003. Pohjakartta ei ole kort-
telin 6112 osalta ajan tasalla. Maan-
kaytto- ja rakennuslain 54 a § 3 mo-
mentin mukaan™ Vahainen asema-
kaavan muutos voidaan kuitenkin
hyvéksya pohjakartan vanhentunei-
suudesta huolimatta, jollei muutos
olennaisesti vaikuta alueen tai sen
l&hiympériston kaavoitukseen". Mie-
lestdmme kuitenkin kaavan pohja-
kartta on erittdin puutteellinen. Ra-
kennuskantaa on tullut huomattavasti

. Vélitetaan toiveet tiedoksi ka-

. Mainituista kortteleista 6113,

. Pohjakartta ei ole ajan tasalla,

. Kaava-aluetta ei laajenneta,

on oma hyvaksymisprosessin-
sa siséltéaen julkisen nahtavilla
olon ja mahdollisuuden ottaa
kantaa siihen lausunnolla.

tusuunnitelman tekoa varten
teknisen toimen kunnossapito-
paallikélle. Katualuetta joudu-
taan leventamaan juuri siksi,
etta sen leveys ei nykyisellaan
riitd seka riittdvan kokoisten
ruutujen ja niiden peruutusalu-
een etté kevyenliikenteen vay-
lan jarjestamiselle.

6116 ja 6118 on yksityisyrittaja
esittanyt toiveen tonttien laa-
jentamisesta viheralueille. Vi-
heralueella on olemassa ole-
vaa maanalaista johtoverkos-
toa. Kaavoituksessa on pyritty
puolustamaan mm. vesihuollon
ja muun maanalaisen infra-
struktuurin jarjestamisen etua
pitamalla kiinni siita, etta vi-
heralueita ei muuteta rakenta-
misalueiksi. Periaatteena on,
etta johtolinjat kulkisivat katu-
ja viheralueilla, ja tontit vara-
taan rakentamista varten.
Muutosten, joista lausunnossa
vihjataan, toteuttaminen kaa-
vamuutoksella ei ole vahainen
kaavamuutos, eika sitd ole
mainittu kaavoitusohjelmassa.
Korttelin 6112 kaavoitusta to-
teutetaan kiireellisena ja va-
haisend kaavamuutoksena
kaavoitusohjelman kohdan
"vahaiset kort
muut okset”™ peru
pyséakadintijarjestelyjen mahdol-
listamiseksi.

p—y

‘n

mutta kaavoituksessa edetaan
mainitun lainkohdan nojalla
vanhentuneen pohjakartan pe-
rusteella. Tonttien pysakainti-
alueista on riittdvan ajanmu-
kaiset tiedot, jotta kayttotarkoi-
tusalueen rajaa voidaan kaa-
vahankkeessa siirtda kaksi
metrig, ja pysakointi- ja kl-
vaylajarjestelyt voidaan suun-
nitella riittavan yksityiskohtai-
sella tarkkuudella.

ks. perustelut edelld. Periaat-
teena on, etté kunkin tontin
paikoitus hoidetaan omalla
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lisda ja Sulpana Oy liittyméa jne. tontilla. IKH:n ja vanhan
o , Strémbergin hallin rakennuk-
7. Nama rakennusmuutokset mieles- sissa on kuitenkin ollut pitkaan
tdmme vaativat kaavan muutoksen toimintaa, johon liittyy suuria
laajentamista korttelien 6113, 6616 asiakasmazria houkuttelevia
ja 6118 puolelle. Kevyenliikenteen- tapahtumia. Paikoitus on ta-

vaylan ja paikoituspaikkojen koko-

) : ! - pahtumien aikana ollut ongel-
naisvaltainen huomioon ottaminen.

mallista, ja kadunvarsipaikoi-
tushanke on poikkeuksellinen
toimenpide turvallisuuden ja
sujuvuuden lisdéamiseksi. Peri-
aatteena kuitenkin sailyy, etta
paikoitus tulee jarjestaa kulla-
kin tontilla kaavamaaraysten
mukaisesti. KI-vayla mahtuu
muualla nykyisen asemakaa-
van katualueelle. Kadunvarsi-
pysékdintihankkeen tavoite on
tuottaa 50 uutta P-paikkaa, jol-
la voidaan ratkaista tapahtu-
mien pysékointitarve.

Suupohjan seutuverkko | Ei lausuntoa

Yhteenveto kaavaan tehdyista muutoksista kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen:

1 Kiinteiston 232-401-45-15 kohdalla kayttotarkoitusalueen raja palautettu entiselle
paikalleen kiinteiston lansireunalta kiinteiston liittym&éan saakka kiinteiston omis-
tajan toiveen mukaisesti.

Kaavaan ei ole tehty muutoksia kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 ALUEVARAUKSET

Kaavamuutoksella korttelin 6112 pinta-ala pienenee 762 m?, ja on siten 169 196 m?. Kort-
telissa on viisi T-tonttia. Korttelista muuttuu 762 m? suuruinen ala katualueeksi (Keskus-

tie).

Kaavamuutoksessa on seuraavat aluevaraukset:
Aluevaraus; kortteli-, tie- tai Vanha pinta-ala Pinta-ala Rakennus- Tontteja
puistoalue muutettavassa m? oikeus kpl

asemakaavassa

T 169 958 169 196 101 518 5
Tiealue 0 762 0 0
Yhteensa 169 958 169 958 101 456 5

5.2 KAAVAMAARAYKSET

Kaavaluonnos sisaltdd seuraavia maarayksia, j ot ka vast aav aKeskasse makaav
taajaman asemakaavan siirto numeeriseen muotoon” kaytettyja kaavamaarayksia:

Rakentamattomalle rakennuspaikan osalle on istutettava/sailytettava
puita niin, etta niiden maéarad on vahintaén 1 rakennuspaikan pinta-alan
200 m2:a kohti. Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta
liikenne-, pysakaointi tai varastoalueina on hoidettava puistomaisessa
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kunnossa.

Rakennettavat penkereet, joitten kaltevuus on jyrkempi kuin 1:3, tulee
porrastaa kiveyksilla ja pensastasanteilla enintdan metrin korkeuseroin.

T -korttelialueilla ulkovarastot tulee erottaa virkistys, naapuri- ja tiealueista
nakosuojaa muodostavilla istutuksilla, aidoilla tai rakennuksilla tai varastointi
tulee tapahtua nakdsuojatuissa katoksissa.

T-korttelialueella voidaan rakentaa tarvittavat puistomuuntamot merkittyjen
kohteiden lisaksi. Pylvasmuuntamot tulee sijoittaa vahintdan 10 metrin
etdisyydelle ja puistomuuntamot vahintdan 5 m etaisyydelle rakennuksista.

Viemarilinjan péalle sijoittuvien piha-alueiden pinnoitteissa ja istutuksissa
tulee huomioida vieméarin suojaaminen ja mahdollisuus huoltot6ihin.

Teollisuustiloille autopaikkoja tulee olla vahintddn 1 autopaikka kerrosalan
100 m2 kohti ja toimistoille, liikehuoneistoille ja niihin verrattaville tiloille 1 ap
50 k-m2 kohti. Autopaikat tulee erottaa muusta piha-alueesta istutuksin.
Laajat autopaikoitusalueet on jaettava puuistutusrivein pienempiin osiin.

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvioitu kaavoitukselle tavanomaisella tarkkuudella. Arviointi on ollut osa
kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen eri vaiheissa. Vaikutus-
ten arvioinnissa on tarkoitus tunnistaa merkittavat vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu kaupungin omana tyona. Vaikutusten arviointia
ovat osaltaan viranomaisten lausunnot ja muitten osallisten kannanotot.

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN JA PALVELUIDEN SAA-
VUTETTAVUUTEEN

Kaavamuutos tukee olemassa olevien palvelujen toimintaa. Alue sijaitsee Aronkylan teol-
lisuusalueen palvelujen aarella. Kaavamuutos parantaa teollisuusalueen yhteyteen sopi-
vien kaupallisten palvelujen kehittymisen edellytyksia ja tehostaa olemassa olevan infra-
struktuurin hyddyntamistd. Kaavan toteutuessa vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakentee-
seen ovat myonteisia.

VAIKUTUKSET LIKENTEESEEN

Kaavamuutos vahentda rakennusoikeutta ao. korttelissa, mutta silla ei ole merkittavia
vaikutuksia liikenteen maaraan. Kaavamuutos mahdollistaa kadunvarsipysékdinnin ra-
kentamisen Keskustien varrelle. Kadunvarsipysakéinti voi huonontaa hieman Keskustien
likenteen turvallisuutta, silla vinopysakdinnista peruutetaan kohti ajovaylaa. Peruuttami-
selle on kadunvarsipysékoéinnin toteutussuunnitelman luonnoksessa varattu tilaa siten,
ettei poistuessa tarvitse peruuttaa ajovaylélle. Toisaalta erilaisten tapahtumien aikainen
villi pysakainti viherkaistoille saadaan asianmukaiseksi, mika lisdé Keskustien turvallisuut-
ta. Keskustien katualueen leventdminen parantaa kadun kehittdmisen mahdollisuuksia
asiakaspysakadinnin jarjestamisen nakokulmasta.

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTOON JA RA-
KENNETTUUN YMPARISTOON

Alueella ei ole esihistoriallisen eika historiallisen ajan muinaismuistoja eika kulttuurihisto-
riallisesti tai kaupunkikuvallisesti merkittévia rakennuksia. Kaavalla ei ole vaikutuksia ar-
keologiseen kulttuuriymparistdon, muuhun kulttuuriperintéon eika rakennettuun ymparis-
toon. Huolellisella toteutussuunnittelulla teollisuusalueen katundkyméan kaupunkikuva séi-
lyy jasentyneend ja laadultaan vahintaén nykyisen tasoisena.

VAIKUTUKSET LUONTOON, KASVI- JA ELAINLAJEIHIN JA LUONNON MONIMUO-
TOISUUTEEN
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7.1

7.2

Luontoon, kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen ei ole erityisia haitallisia
vaikutuksia.

VAIKUTUKSET LUONNONVAROIHIN SEKA MAA- JA KALLIOPERAAN JA VETEEN.

Luonnonvaroihin seka maa- ja kallioperaan ja veteen ei ole erityisia haitallisia vaikutuksia.

VAIKUTUKSET ILMAN LAATUUN JA PAASTOIHIN

lIman laatuun tai p&astoihin ei ole erityisia haitallisia vaikutuksia.

TALOUDELLISET VAIKUTUKSET

Kaavamuutos nojaa paaasiassa nykyiseen infrastruktuuriin. Maankayttd sailyy tehokkaa-
na. Kaavamuuton mahdollistaa kadunvarsipysakoinnin rakentamisen Keskustien varrelle,
misté kuitenkin koituu merkittavia rakentamis- ja yllapitokustannuksia Kauhajoen kaupun-
gille. Muuta lisdinfrastruktuurin rakentamistarvetta ei aiheudu.

VAIKUTUKSET IHMISTEN OLOIHIN, ELINYMPARISTOON JA VIRKISTYKSEEN.

Pysakointijarjestelyt on mahdollista toteuttaa kaavanmukaisesti myo¢s tavalla, joka huo-
nontaa Keskustien katuymparistdn jasentymista. Toteuttajan on kaupungin tekninen toimi,
ja huolellisen kadun toteutussuunnittelun avulla voidaan saada katutila ja tontti rajattua
niin, ettei tulos ole tilallisesti jasentyméatén. Muutoksella ei ole vaikutuksia virkistykseen.
Kaavalla ei ole merkittéavia vaikutuksia ihmisten oloihin, elinympéristoon tai virkistykseen.

ASEMAKAAVAN TOTETUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Alueelle ei tulla laatimaan tarkempia rakentamistapaohjeita.

TOTEUTTAMINEN

Kauhajoen kaupunki on varautunut toteuttamaan katualueelle rakennettavan infrastruk-
tuurin n. vuoden kuluessa kaavan voimaan tulosta. Tontin omistaja toteuttaa korttelin si-

saiset rakenteet kuten tahankin asti. Kaava ei lisdé tontin omistajien velvollisuuksia.

Asemakaavan toteuttamista valvoo Kauhajoen rakennusvalvonta ja tekninen toimi.
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