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1.1 Alueen maarittely ja sijainti

Kaava-alue sisaltda korttelin 1031 Kauhajoen keskustaajaman asemakaava-alueella
Mannikoén kaupunginosassa seka viereista viheraluetta. Alue rajoittuu pohjoisessa Mu-
seotiehen, idassa Prannarintiehen, etelassa kevyenliikenteen kulkuvaylaan ja lannessa
viheralueeseen (ks. kartta alla). Kaavamuutosalue on Kauhajoen kaupungin omistukses-
sa. Korttelissa ei ole nyt rakennuksia. Alueen pinta-ala on noin 1,45 ha.

Kaavan vaikutusalueeseen kuuluu lahialueen asukkaat ja julkisten palveluiden kayttajat.
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Kartta 1. Kaavamuutosalueen sijainti. Alue on rajattu karttaan tumman sinisella viivalla.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on: Asemakaavan muutos korttelissa 1031.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on parantaa nykyisin epatarkoituksenmukaisen kapean
korttelin 1031 rakennettavuutta julkisen rakentamisen hankkeille laajentamalla korttelia
lanteen nykyiselle viheralueelle. Samalla levennetdan Prannérintien katualuetta tarpeiden
mukaiseksi ja osoitetaan kortteliin kaksi tonttia nykyisen yhden sijasta. Tarkoituksena on
my6s mahdollistaa kerrosrakentaminen.

Selostuksen liiteasiakirjat
Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Luettelo taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Luontoselvitys: Kauhajoen osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2008
Rakennuskannan inventointi: Kauhajoen keskustaajaman oikeusvaikutteinen osayleiskaa-
va 2035, rakennetun ymparistén ja rakennusten arvottaminen 2013

Liikenneselvitys: Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035 Liikenteen nykytila ja
tavoitteet (Sito) 2011

Maisemaselvitys: Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035, Maisemaselvitys
21.6.2011

Arkeologinen selvitys: Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava ja laajennusosat, Arkeo-
loginen inventointi 2010

PERUSTIEDOT JA TAVOITTEET

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa nykyisin epatarkoituksenmukaisen kapean
korttelin 1031 rakennettavuutta julkisen rakentamisen hankkeille. Korttelia laajennetaan
lanteen nykyiselle viheralueelle n. 19 metrin levyisella kiilamaisella lisdalueella, jonka pin-
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2.2

ta-ala on noin 2900 m® Samalla sallittu kerroskorkeus nostetaan nykyisesta kahdesta
neljaén ja rakennusoikeutta lisatddn hieman. Tavoitteena on myds mahdollistaa Pranna-
rintien kehittdminen ja osoittaa kadun kuivatukseen tarvittavat ojat luiskineen osaksi katu-
aluetta. TAméan vuoksi katualuetta levennetéan korttelin 1031 suuntaan. Kortteliin osoite-
taan kaksi tonttia nykyisen yhden sijasta. Tontilla kulkevat runkovesijohdot merkitaan
kaavakarttaan, jotta ne muistettaisiin huomioida rakentamishankkeissa.

PERUSSELVITYKSET JA INVENTOINNIT

Rakennuskanta ja alueen maankayttd

Rakennetun ympariston inventointi on laadittu 2005 ja sitéd on taydennetty vuonna 2010.
Arvotusraportti valmistui vuonna 2013. Kaavamuutosalueella ei ole rakennuksia. Kaava-
muutosalueella on puistomaista metsaa.

Kaavamuutosalueen vieritse kulkee kaavakadut Prannérintie ja Museotie. Alueen lansi-
puolella on puistoaluetta (VL, lahivirkistysalue). Lahiymparistdssa on runsaasti julkisia ra-
kennuksia. Alueen pohjoispuolella on kolmekerroksisia asuinkerrostaloja (AK). Korttelin
laajennusosan lansipuolella on l&hietdisyydella viherkaistan takana Kauhajoen kotiseu-
tumuseo pihapiireineen.

Muinaismuistot
Alueella ei ole muinaismuistoja.
Luonto

Alueen luontoarvojen arvioinnissa on kaytetty kevaalla 2008 Suomen Luontotieto Oy:lta ti-
lattua Kauhajoen kaupungin osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitysta. Selvitys
on nahty riittdvan luontoarvojen arviointiin, koska kaavamuutosalue on asemakaava-
aluetta, jonka kayttétarkoitus pysyy paaosin samana.

Luonnonymparistoltdén alue on kulttuurivaikutteista, lahinn& puistomaista metsaa. Alueel-
la ei esiinny Luonnonsuojelulain (1996/1096) 29 § mukaisia suojeltavia luontotyyppeja,
Metsalain (1996/1093, 108) maarittelemia erityisen arvokkaita elinymparistdja eika Vesi-
lain (2011/587, 2 luku 11 8) tarkoittamia suojeltavia pienvesid. Perinnemaisemakohteita
tai perinnebiotooppeja ei alueilla esiinny. Alueiden kulttuurikasvilajisto on tavanomaista.
Alueiden putkilokasvilajistoon ei kuulu vaateliaita tai uhanalaisia lajeja. Alueella ei ole liito-
oravan elinymparistdja eikd muidenkaan Luontodirektiivin liitteen IV lajien esiintyminen
kohteilla ole todennakoista. Lepakkoselvityksessa nailta alueilta ei tehty lepakkohavainto-
ja. Asemakaavoitettavat alueet tiivistavat alueen yhdyskuntarakennetta eikd kohteille
suunniteltu maankaytté uhkaa merkittavia luontoarvoja.

Maanomistus

Kaavamuutosalue on kokonaan Kauhajoen kaupungin omistuksessa.

Palvelut

Kaavamuutosalue sijaitsee keskustaajamassa Mannikon kaupunginosassa keskeisten
palveluiden &arella. Sille sopii sijoitettavaksi julkisia palveluita, kuten asumispalveluita.
Kaavamuutoksen avulla vahvistetaan julkisten palvelujen, kuten palveluasumisen kehitty-
misen mahdollisuuksia alueella.

Infrastruktuuri

Kaavamuutosalueella kulkee Kauhajoen Vesihuolto Oy:n, Telian ja Suupohjan seutuverk-
ko Oy:n maanalaisia johtoja.
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2.3

3.

3.1

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella ei ole merkittavia ymparistéhaittoja, kuten melua, polya, tarinda, hajuja, muita
paastoja, vilkasta liikennetta tms. Kohde on kokoojakadun varrella, mutta liikennemaarat
ovat kuitenkin kohtuullisia, eivatkd melutasot ylitd asumiselle asetettua melurajaa 55 dB.

KAAVOITUSTILANNE JA ALUETTA KOSKEVAT MUUT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Etela-Pohjanmaan maa-
: ( kuntaan. Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava on
NP vahvistettu ymparistdministeriéssa 23.5.2005.
-E i S Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleis-

-
B

o

kaavaa, joten maakuntakaava ohjaa suoraan
asemakaavoitusta.

Aluetta koskee maakuntakaavan merkintad "Kult-
N1l lo ‘ t —| tuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannal-
F ta tarked alue”. Suunnittelum&ardyksen mukaan

1 L N Kulttuuriympéristdn ja maiseman arvot on otetta-
A / X va huomioon siten, ettd varmistetaan naihin liitty-

4
vien arvojen sailyminen yksityiskohtaisemmassa
Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavasta suunnittelussa.
(www.epliitto.fi).

Yleiskaava

Alueella on voimassa Kauhajoen kunnanvaltuuston 17.06.1991 hyvaksyma keskustaaja-
man osayleiskaava. Yleiskaava on ohjeellinen ilman oikeusvaikutuksia. Alueelle on osoi-
tettu kaavamerkinta PY (julkisten palvelujen ja hallinnon alue). Asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen.

Ote Keskustaajaman osayleiskaavasta 1991.
Kaavamuutosalue osoitettu sinisella ympyralla.

Kauhajoella on ollut kaynnissd osayleiskaavan uudistaminen. Valtuusto hyvéaksyi
9.4.2018 Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035:n. Osayleiskaavassa alue on
varattu edelleen julkisten palvelujen ja hallinnon tarpeisiin merkinnalla PY, lishmerkinnalla
”Pienin toimenpitein kehitettavat alueet”.

Asemakaava

Alueella on voimassa valtuuston 20.6.2011 hyvaksyma asemakaava. Kortteli 1031 on va-
rattu merkinnalla Y yleisten rakennusten korttelialueeksi, jonka rakennusalasta saa kayt-
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tad 20% asuntojen rakentamiseen. Rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvulla
€=0.50. Suurin sallittu kerroskorkeus on kaksi.

TOITTY
A

voimaan 2.8.2012. (http://www.kauhajoki.fi/images/kaavat/Kalkunmaki_kesakuu 2011.pdf). Kaavamuutosalue
on rajattu karttaan sinisella viivalla.

3.2 MUUT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Rakennusijarjestys

Kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 18.5.2015.

Pohjakartta
Pohjakartta on hyvaksytty 18.5.2018.

3.3 SUOJELUALUEET JA VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAT ALUEET
Kaava-alueella tai sen lahistolla ei ole perustettuja luonnonsuojelualueita tai alueita, jotka
ovat Natura — 2000 suojeluohjelmassa mukana. Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti ar-
vokkaisiin maisema- tai kulttuuriympariston alueisiin.

4. YHTEENVETO KAAVOITUKSEN ERI VAIHEISTA JA OSALLISTUMISESTA

4.1 Kaavan eri vaiheet
Kaavoitusprosessi, kasittelyt ja mahdollisuus vuorovaikutukseen:

Osallisia ovat maankéaytto- ja rakennuslain mukaan alueen maanomistajat, naapurit ja ne,

joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
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Kaavoitusohjelma Siséltyy kaavoitusohjelman 2017 — 2020 (Alue A2/2017).
vuosille 2017 — 2020

Osallistumis- ja arvi- | - Nahtavilla teknisen lautakunnan paatdéksen mukaisesti
ointisuunnitelma 29.12.2017 alkaen

- Maanomistajille ja lahialueen kiinteistén omistajille seka seu-
raaville osallisille / viranomaisille

- Etela-Pohjanmaan liitto

- Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos
- LLKY/Ympéristopalvelut

- Caruna Oy

- Kauhajoen lampdhuolto Oy

- Kauhajoen vesihuolto Oy

- Telia Sonera Finland Oyj

- Suupohjan seutuverkko Oy

- Anvia/ Elisa

- DNA

iimoitetaan asemakaavan vireille tulosta kirjeitse, liitteena
OAS ja kaavaluonnokset/osoite kaupungin Internet-sivuille.

- Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensa osallistumis-
ja arviointisuunnitelman sisallésta.

- Lausuntopyynnot lahetetdan viranomaisille ja yhteisoille joiden
toimialaan kaava-alue kuuluu.

Kaavaluonnos - Luonnos asetetaan julkisesti nahtaville teknisen lautakunnan
paatoksen mukaisesti 29.12.2017 - 29.1.2018

- Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensé kaavaluon-

noksesta.
Kaa_vaehdotuksen - Teknisen lautakunnan kasittely 21.3.2018
kasittelyt - Kaupunginhallituksen kasittely 26.3.2018
Kaavaehdotus nah- Ehdotus on julkisesti néhtavilla kaupunginhallituksen paatok-
tavilla sen mukaisesti 6.4.2018 - 7.5.2018
Kaavan hyvaksymi- Kaupunginhallituksen kasittely 28.5.2018
nen Valtuustokasittely 4.6.2018
4.2 Kaavan vireille tulon jalkeen esitetyt huomautukset / kirjalliset kannanotot

Viranomaisyhteistyo:

Lausunnot ja vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavahankkeesta

Lausunto Vastine

Eteld-Pohjanmaan liitto | Luonnos: Luonnos:

Alueen edellinen asemakaava on tullut | Luonnoksessa on enimmaisker-
voimaan nykyisen maakuntakaavan ol- | rosluku nostettu 1V:ksi ja tehok-
lessa voimassa. Nyt on kyseessa vahai- | kuusluku on nostettu 0,5:sté

nen asemakaavan tarkistaminen. Y- |O0,6:een. Lisétty kuitenkin kaava-
tonttialueen laajennus on maltillinen. | maarays, jonka avulla lisaraken-
Enimmaiskerroslukua on suunnitelmas- | nusoikeus ohjataan kerrosraken-
sa nostettu olemassa olevaan kaavaan | tamiseen (enintd&n 50% alueesta
verrattuna. Kaava-alueen ympaéristdssa | saa kayttaa rakentamiseen.)
useamman korttelin enimmaiskerrosluku
on kolme. Kun toisaalta tontin tehok-
kuuslukua ei olla nostamassa, asema-
kaavamuutos helpottaa tulevan raken-

KAUHAJOEN KAUPUNKI 2018-05-23



Asemakaavanmuutos korttelissa 3150, kaavaselostus 17.5.2018

tamisen sovittamista olemassa olevaan
ymparistéén  siten, ettd  kulttuu-
riymparistda tai maisemaa pystytaan
vaalimaan maakuntakaavan merkinnan
mukaisesti.

Kaavaehdotuksessa ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa ajantasainen
maakuntakaavatilanne on huomioitu
kattavasti ja asianmukaisesti. Asema-
kaava toteuttaa maakuntakaavan kes-
keisia tavoitteita. Ei huomauttamista
asemakaavaluonnoksesta ja OAS:sta.

MRA 28 8:n mukaisesti kunta voi tule-
vissa kaavahankkeissaan, harkintansa
mukaan, olla pyytamatta lausuntoa
maakuntaliitolta tilanteessa, jossa kaava
ei koske maakuntakaavassa kasiteltyja
tai muutoin maakunnallisesti merkittavia
asioita. Naissa tilanteissa riittaa, etta
kunta toimittaa liitolle tiedot kaavasta
sen vahvistuttua.

Toimitaan esitetyn mukaisesti.

Kaava-alueella sijaitsee nykyista séahko-
verkkoa maakaapeleina liitteen 1 mukai-
sesti. Kaavamuutoksen my6ta tarvitaan
mahdollisesti uusia kaapelointeja seka
uusi muuntamo. Kaavassa on huomioitu
muuntamoiden rakentaminen, sisallyt-
tamalla niiden rakennusoikeus Y kortte-
lialueelle.

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot teh-
daan Carunan toimesta ja siirtokustan-
nuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen
siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi
pysyva sijainti.

Ei muuta huomautettavaa.

Toivomme mahdollisuutta antaa lausun-
to viela ehdotusvaiheessa, kun asema-

kaavan tarkempi kayttétarkoitus tarken-
tuu.

Ehdotus:

Ei muutoksia luonnosvaiheen lausun-
toomme nahden. Pyydamme saada
tiedoksi, kun kaava on hyvaksytty.

Etela-Pohjanmaan pe- | Ei lausuntoa

lastuslaitos

LLKY/ymparistbpalvelut | Ei lausuntoa

Caruna Luonnos: Luonnos:

Liitekartassa nakyva kaava-
aluetta l&hinnéa kulkeva sahko-
kaapeli (20 kV) sijoittuu puisto-
alueelle, kaava-alueen ulkopuo-
lelle. Pysyvat johtolinjat merki-
tédan yleensa vain korttelialueille.

Lausunnossa esille tuodut seikat
eivat aiheuta muutoksia kaavaan.

Ehdotus:
Merkitaan tiedoksi

Telia Finland Oyj

Luonnos:

Telialla on kaavamuutoksen kohteena
olevalla alueella maakaapeleita ja muuta
naihin liittyvaa laitteistoa. Naihin mahdol-
lisesti rakentamisen takia kohdistuvat
siirtotarpeet tulee ilmoittaa Telialle hy-
vissa ajoin (6 kk). Siirtokustannukset
laskutetaan siirron tilaajalta.

Karttaliitteessa on esitetty vihredlla varil-

Luonnos:

Liitekartassa nakyva maakaapeli-
linja sijoittuu suurimmaksi osaksi
Prannarintien katualueelle. Linja
kulkee kuitenkin myds tontin 2
puolella korttelin kaakkoiskul-
massa, nykyisin pysakointialuee-
na toimivan tontin osan kohdalla.
Linja ja& rakennusalan ulkopuo-
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1& nykyiset kaapelireitit. Kaapelinnaytto
kuitenkin tilattava ennen kaivuutéiden
aloittamista kaapelien lahella.

Ehdotus:

Suunnitelma-alueella on Telian infraa.
TyOsta ei saa aiheutua sille vahinkoa,
eika sen paalle saa asentaa mitaan.
Kaapelikartat ja -néytot voitte pyytaé
www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee
tarvetta kaapelisiirroille, niin niisté on
ilmoitettava 12 viikkoa ennen maanra-
kennustdiden aloitusta. Siirroista aiheu-
tuneet kulut laskutetaan tydn tilaajalta.

lelle, kun rakennusalan rajautu-
mista on tarkistettu myos kau-
punkikuvallisista ja nakemasyista.

Ehdotus:

Telian johdot jaavat rakennusalan
ulkopuolelle.

DNA Oyj

Ehdotus:
DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko.
asemakaavaluonnoksen sisaltoon.

Alueella ei ole DNA:n omistamia tele-

Ehdotus:
Merkitaan tiedoksi.

Oy

Kaavanmuutoshankkeessa on otettava
huomioon alueella sijaitsevat runko-
vesijohdot. Alueella menevat kookkaat
runkovesijohdot 200M ja 110M joihin
tulee varata 6m suojavyohyke. Lis&ksi
alueella menee ns. entisen kauppaoppi-
laitoksen tonttijohto joka on kasiteltdvan
korttelin alueella vieléd runkojohtoa. Ta-
hankin on varattava 6m suojaetaisyys.
Nama asiat 16ytyvat myos rakennusjar-
jestyksesta.

Kaavaselostuksen luonnoksessa maini-
taan kohdissa 6.0 ja 7.2 ettei kaavalla
ole taloudellisia vaikutuksia seka ei vaa-
di uutta infrastruktuuria. Ei ehk& uutta
mutta jo maassa oleva vaatii huomiota ja
jos esitetaan joitakin siirtoja niin kustan-
nukset maksaa aiheuttaja. Esim. 200M
runkovesijohdon siirto ei ole ns. pieni
investointi.

Kaavaselostuksessa kohdassa 2.2 Pe-
russelvitykset ja inventointi mainitaan
infrastruktuuri kohdassa alueella olevien
johtojen omistajat. Kauhajoen Vesihuolto
Oy on jaanyt kohdasta pois vaikka on
nahtavilla esim. Kaavaselostuksen luon-
noksen kansilehdessa.

kaapeleita
Kauhajoen lampdéhuolto | Ei lausuntoa
Kauhajoen Vesihuolto | Luonnos: Luonnos:

Asemakaavamaarayksiin ei
yleensa jaljennetd muutenkin
noudatettavia maarayksia, kuten
rakennusjarjestyksen maarayk-
sia. Tasta periaatteesta voidaan
kuitenkin poiketa painavasta
syysta, kuten informaatiotarkoi-
tuksessa maaraysten korostami-
seksi. Merkitaan johto karttaan
merkinnalla "Huomioitava johto-
linja”. Johdolle ei tehda aluevara-
usta. Rakennusjarjestyksessa
vesijohdon suoja-alueeksi on
maaratty 6 metria johdosta.

Lisataan selostukseen huomio
vesijohtojen siirrosta tai vaistami-
sesta aiheutuvista kustannuksis-
ta. Kaavanmuutos ei sinansa
muuta tatd jo olemassa olevaa
ristiritaa maankaytdssa eli kuvail-
lut vaikutukset johtuvat aikai-
semmista ratkaisuista, ei tasta
kaavahankkeesta.

Korjataan selostukseen ao. koh-
taan Kauhajoen kaupunki Kauha-
joen Vesihuolto Oy:ksi.

Suupohjan seutuverkko

Ei lausuntoa

Yhteenveto kaavaan tehdyistd muutoksista luonnoksen néhtavillaolon jalkeen:

e Pohjakartan tarkistuksen myo6ta LP-aluetta siirrettiin tarkemmin nykyisen kotiseu-
tumuseon pysékdintialueen kohdalle. Samalla kaavamuutosalue laajeni viheralu-
een suuntaan. Kaavanmuutosalue suureni 246 m?. LP-alue suureni 138 m. Y-
kortteli suureni 108 m®.

e Johdot merkitty kaavakarttaan "Rakentamisessa huomioitava johtolinja” —
merkinnalla ilman aluevarausta.
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e Rakennusalan rajausta tarkistettu.

o Lisatty kaavamerkintd 50%, ja maarays "Luku osoittaa, kuinka suuren osan ton-
tin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen”.

e Istutettava puurivi —merkinté korttelin etelareunassa vaihdettu Istutettava alue —
merkinnaksi.

¢ Autopaikkavaatimuksia on tédydennetty kaavamaarayksiin.

Ei muutoksia ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 ALUEVARAUKSET JA MUUT KAAVAMERKINNAT

Kaavamuutoksella korttelin 1031 pinta-ala kasvaa 1498 m?, ja on siten 13 111 m? Kortte-
liin osoitetaan kaksi Y-tonttia julkiselle rakentamiselle. Korttelista muuttuu 749 m? suurui-

nen ala katualueeksi (Prannérintie). 648 m2 laajuinen alue nykyista viheraluetta muuttuu

pysakointialueeksi (LP) jo nykyisin pysakointipaikkana kaytetylla alueella.

Kaavamuutoksessa on seuraavat aluevaraukset:

Aluevaraus; kortteli-, tie- tai puistoalue | Vanha pinta-ala | Pinta-ala | Raken- | Tontteja
muutettavassa | m? ken- kpl
asemakaavassa nus-

oikeus

Y Yleisten rakennusten korttelialue. 11 613 13111 7867 2

VL Lahivirkistysalue 2895 0 0 0

Katualue 0 749 0 0

LP Pyséakdintialue 0 648 0 0

Yhteensa 14 508 14 508 2

Kaavakarttaan on merkitty maanalaisia runkovesijohtoja merkinnalla "Rakentamisessa
huomioitava johtolinja”. Johtolinjoille ei ole tehty aluevarausta. Johtojen ja niiden suoja-
alueiden paalle lahemmaéksi kuin 6 m johdosta ei saa rakentaa rakennusjarjestyksen
maaraysten mukaisesti. Johtojen siirtdmisesta tontin reunalle tai ulkopuolelle tulee neuvo-
tella johdon omistajan (Kauhajoen vesihuolto Oy) kanssa. Mikéli johdot siirretdan uuteen
kohtaan, ei niille ja& aluevarausta nykyisille, kaavaan merkityille paikoille.

Rakennusalan rajauksessa on pyritty siihen, etta korttelin 1031 eteldapuolella kulkevan
kavelytien alku erottuu Prannarintieltd ja sita pitkin Prannérintielle tultaessa on hyva na-
kyvyys vasemmalle. Rakennusalalla on maardys 50%, joka osoittaa, etté tontin pinta-
alasta saa kayttaa enintéén 50% rakentamiseen. 50% tontin pinta-alasta tulee vastaavas-
ti jadda vapaa-alueeksi, jota voi kayttdad mm. piha- ja pysakdintialueiden seka leikkipaik-
kojen rakentamiseen.

Kortteli on jaettu kahdeksi tontiksi. Tonttijako on ohjeellinen.

Tontin 2 etelareunaan on osoitettu istutettava alue tontin mahdollisten pysékdintipaikko-
jen tai muiden kovapintaisten alueiden erottamiseksi korttelin etelapuolella kulkevasta ka-
velytiesta.
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5.2 KAAVAMAARAYKSET

Kaavaluonnos sisaltad seuraavia maarayksia, jotka vastaavat asemakaavassa ” Keskus-
taajaman asemakaavan siirto numeeriseen muotoon” kaytettyja kaavamaarayksia:

Rakennukset tulee rakentaa kortteleittain yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
Rakennukset tulee materiaaleiltaan, vareiltdan ja kattomuodoiltaan sopeuttaa ym-
paristoon.

Rakentamattomalle rakennuspaikan osalle on istutettava/sailytettava puita niin, etta
niiden maaré on vahintaén 1 rakennuspaikan pinta-alan 200 m2:a kohti. Rakenta-
mattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta likenne-, pysékointi tai varastoalu-
eina on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Rakennettavat penkereet, joitten kaltevuus on jyrkempi kuin 1:3, tulee porrastaa ki-
veyksilla ja pensastasanteilla enintdan metrin korkeuseroin.

Y korttelialueella voidaan rakentaa tarvittavat puistomuuntamot merkittyjen kohtei-
den lisaksi. Pylvasmuuntamot tulee sijoittaa vahintdéan 10 metrin etéisyydelle ja
puistomuuntamot vahintdan 5 m etdisyydelle rakennuksista.

Viemarilinjan paalle sijoittuvien piha-alueiden pinnoitteissa ja istutuksissa tulee
huomioida viemarin suojaaminen ja mahdollisuudet tarpeellisiin huoltotdihin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat: palveluasunnot 1 autopaikka / 60 k-m2,toimistot
ja niihin verrattavat 1 ap/50 k-m2, kokoushuoneet 1ap/6 istumapaikkaa. Autopaikat
tulee erottaa muusta piha-alueesta istutuksin.

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvioitu kaavoitukselle tavanomaisella tarkkuudella. Arviointi on ollut osa
kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen eri vaiheissa. Vaikutus-
ten arvioinnissa on tarkoitus tunnistaa merkittavat vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu kaupungin omana tyona. Vaikutusten arviointia
ovat osaltaan viranomaisten lausunnot ja muitten osallisten kannanotot.

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN JA PALVELUIDEN SAA-
VUTETTAVUUTEEN

Kaavamuutos parantaa palvelujen sijoittumisen mahdollisuuksia alueelle ja tukee siten
tarkoituksenmukaisen yhdyskuntarakenteen toteutumista. Alue sijaitsee keskustaajaman
palvelujen aarella. Kaavamuutos parantaa julkisten palvelujen, kuten asumispalveluiden
kehittymisen edellytyksia ja mahdollistaa olemassa olevan infrastruktuurin tehokkaan
hyodyntamisen. Kaavan toteutuessa vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ovat
myonteisia.

VAIKUTUKSET LIKENTEESEEN.

Kaavamuutos lisda rakennusoikeutta ao. korttelissa, joten kaavan toteutuminen taysimaa-
raisesti voi osaltaan lisatéa Prannarintien liikennetta. Muutos ei kuitenkaan ole merkittava.
Prannarintien katualueen leventdminen parantaa kadun kehittamisen ja yllapidon mahdol-
lisuuksia liikenneturvallisuus huomioiden. Vaikutukset ovat myonteisia.

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTOON JA RA-
KENNETTUUN YMPARISTOON

Alueella ei ole esihistoriallisen eika historiallisen ajan muinaismuistoja eika kulttuurihisto-
riallisesti tai kaupunkikuvallisesti merkittédvia rakennuksia. Kaavalla ei ole vaikutuksia ar-
keologiseen kulttuuriymparistdon, muuhun kulttuuriperintéon eika rakennettuun ympéris-
to6on. Korttelin rakentumisen vaikutukset kaupunkikuvaan ovat myonteisia.
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7.1

7.2

VAIKUTUKSET LUONTOON, KASVI- JA ELAINLAJEIHIN JA LUONNON MONIMUO-
TOISUUTEEN

Luontoon, kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen ei ole erityisia haitallisia
vaikutuksia. Kasvipeitteinen alue voi pienentya nykyiseen kaavaan verrattuna, silla n.
2100 m? viheraluetta muuttuu tontiksi.

VAIKUTUKSET LUONNONVAROIHIN SEKA MAA- JA KALLIOPERAAN JA VETEEN.

Luonnonvaroihin sekd maa- ja kallioperdan ja veteen ei ole erityisia haitallisia vaikutuksia.

VAIKUTUKSET ILMAN LAATUUN JA PAASTOIHIN

lIman laatuun tai p&astoihin ei ole erityisia haitallisia vaikutuksia.

TALOUDELLISET VAIKUTUKSET

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen infrastruktuurin tehokkaan hyddyntamisen seka te-
hokkaan maankayton. Kaavamuutoksesta ei aiheudu lisda infrastruktuurin rakentamistar-
vetta.

Korttelialueella kulkee kuitenkin maanalaisia johtoja, jotka vaikuttavat rakennushankkei-
siin ja niiden taloudellisuuteen. Tontin 2 poikki kulkee itd-lansisuunnassa kookas 200M
runkovesijohto, joka vaatii 6m suoja-alueen. Tontin 1 halki kulkee 60M ns. entisen kaup-
paoppilaitoksen tonttijohto. Mikali johtoja ei siirretd, ne vaikeuttavat tonttien rakentumista
ja vaikuttavat tonttien hyoddyntadmisen taloudellisuuteen. Mikali johdot siirretaan, tontin
taysimaarainen hyodyntaminen rakentamiseen mahdollistuu, mutta siirroista aiheutuu
kustannuksia. Kaavanmuutos ei sindnsa muuta tata jo olemassa olevaa ristiritaa maan-
kaytossa.

VAIKUTUKSET IHMISTEN OLOIHIN, ELINYMPARISTOON JA VIRKISTYKSEEN.

Kaavamuutos parantaa mahdollisuuksia toteuttaa kortteli 1031 viihtyisélla ja toimivalla ta-
valla. Viheralue pienenee hieman, mutta vaikutukset virkistykseen eivéat ole merkittavia,
silléa pienennys on vain n. kolme prosenttia Mé&nnikon viheralueista. Laajennus kohdistuu
kapeaan viheralueen osaan, johon jd& olemassa oleva polku viherreunuksineen. Viher-
alue kapenee enimmilldén n. 20 metria.

Kaavamuutos ei aiheuta naapuruston asuinalueille hairiota.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten oloihin, elinympéaristoon tai virkistykseen.

ASEMAKAAVAN TOTETUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Alueelle ei tulla laatimaan tarkempia rakentamistapaohijeita.

TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutoksen toteutuminen ei vaadi uutta infrastruktuuria. Korttelialueella kulkee
maanalaisia johtoja, jotka tulee huomioida huolellisesti toteutushankkeissa joko niin, etta
johtojen ja niiden suoja-alueiden péaélle ei rakenneta rakennuksia tai sitten linjat siirretdan
tontin reunaan, viheralueelle tai katualueelle. Siirtamisesté tulee neuvotella johdon omis-

tajan kanssa.

Asemakaavan toteuttamista valvoo Kauhajoen rakennusvalvonta.
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