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1. TUNNISTETIEDOT

kunta

KAUHAJOKI

Kunnan osa

ARONKYLA

Alueen nimi

ARONKYLA

Kaavan nimi

ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELEISSA 6221-6223,
6301 SEKA NIIHIN LITTYVILLA MAATALOUS-, RAUTA-
TIELIIKENNE- JA TIEALUEILLA

(ASEMAKAAVAN MUUTOS ARONKYLASSA
KAUPPATIEN VARRELLA)

Selostus koskee 23.11.2017 paivattya kaavakarttaa.

Korttelit:

6221, 6222, 6223, 6301 SEKA NIIHIN LITTYVAT MAA-
TALOUS-, RAUTATIELIIKENNE- JA TIEALUEET

UUDET ASEMAKAAVALLA MUODOSTETTAVAT
KORTTELIT: 6224-6228, 6302
SEKA LAAJENNUKSIA KORTTELEIHIN 6109 JA 6110

Kaavan laatijan yhteystiedot

KAUHAJOEN KAUPUNKI
PL 500, 61801 KAUHAJOKI

PUH. 040-481 0003

Marketta Nummijarvi, kaavoittaja

KAAVAN VIREILLETULOSTA Kaavoitusohjelma vuosille
ILMOITTAMINEN 2016 — 2019
TEKNINENLAUTAKUNTA LUONNOS 25.4.2017

EHDOTUS 26.9.2017

KAUPUNGINHALLITUS EHDOTUS 9.10.2017
VALTUUSTOVALMISTELU
29.11.2017

VALTUUSTON HYVAKSYMINEN 11.12.2017

1.1 Alueen méaarittely ja sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Aronkylassd, Kauhajoen keskustaajaman asemakaava-
alueen pohjoisreunalla. Alue rajoittuu pohjoisessa Aronkylan asemakaavoittamattomaan
maatalousmaahan, lannessa Kurikantiehen ja Aronkylan teollisuusalueen kortteleihin ja
idassa Kyronjokeen (Kartta 1, kaava-alueen sijainti). Kaavamuutosalue sisaltaa korttelit
6221, 6222, 6223 ja 6301 seka niihin liittyvia katu-, viher- ja rautatieliikennealueita. Lisak-
si kaavamuutosalue sisaltda korttelin 6222 pohjoispuolella sijaitsevaa maatalousmaata,
jolla on voimassa asemakaava vuodelta 1961.

Kaavan vaikutusalueeseen kuuluu naapurikortteleiden ja léhialueen yritystoiminta ja
asukkaat sekd maanomistajat. Alue on yhteensé noin 28 ha.

Kaava-alueeseen on siséllytetty myds tontteja, joiden asemakaavamerkinnat sailyvat ny-
kyisellaan, silla ne kuuluvat kortteleihin, joihin kaavaillaan muutoksia.
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Kartta 1. Hankealueen sijainti. Alue on rajattu karttaan tumman sinisella viivalla.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on: Asemakaavan muutos Aronkylassa Kenttatien varrella.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on saattaa vanhentunut asemakaava ajan tasalle seka
osoittaa kaupungin Kyrénjoen rannassa omistamalle maa-alueelle rakennuspaikkoja. Tar-
koitus on myds leventaa Kurikantien katualuetta siten, ettd sen varrelle on mahdollista to-
teuttaa kevyenliikenteen vayla.

Selostuksen liiteasiakirjat

Liite 1. Kartta kaava-alueesta lahiymparistdineen
Liite 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luettelo taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Luontoselvitys: Kauhajoen osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2008
Rakennuskannan inventointi: Kauhajoen osayleiskaava-alueen rakennetun ympéaristén
kartoitus 2003

Liikenneselvitys: Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035, Liikenteen nykytila ja
tavoitteet (Sito) 2011

Maisemaselvitys: Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035, Maisemaselvitys
21.6.2011

Arkeologinen selvitys: Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava ja laajennusosat, Arkeo-
loginen inventointi 2010

Maaperatutkimukset:

Teollisuuskorttelien 6220 ja 6221 maaperaa on tutkittu alueilla harjoitetun myrkyllisten ai-
neiden, kuten puunkyllasteiden kasittelyn vuoksi.
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2.

21

2.2

PERUSTIEDOT JA TAVOITTEET

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on saattaa vanhentunut asemakaava ajan tasalle seka
osoittaa kaupungin Kyrdnjoen rannassa omistamalle maa-alueelle lisééa rakennuspaikko-
ja. Tavoitteena on myds leventdd Kurikantien katualuetta siten, ettd sen varrelle on mah-
dollista toteuttaa kevyenliikenteen vayla.

Pohjoisimmalla osalla asemakaavamuutoshankkeen alueesta on voimassa asemakaava
vuodelta 1961, jossa alue on varattu maatalousmaaksi. Kaava on vanhentunut, ja kaa-
vamuutoksen tavoitteena on laatia alueelle ajantasainen asemakaava, jossa ranta-
alueelle on osoitettu nykyistd enemman rakennuspaikkoja.

Kortteleissa 6221-6223 on voimassa asemakaava vuodelta 2011. Tuolloin asemakaavan
digitalisointihankkeessa tehtiin vain pienia muutoksia, eika kaikkia muutostarpeita sisally-
tetty kaavasuunnitteluun. Teollisuuskorttelin 6221 kayttoon liittyy maaperasta johtuvia ra-
joituksia, ja kaavamuutoksessa tarkistetaan, ettd asemakaavaa vastaa kaytén reunaehto-
ja. Asemakaavan muutoksessa tarkastellaan myos korttelin 6222 kayttotarkoituksen ja
Kauppatien pyoratiemerkinnén ajanmukaisuutta.

Kaavaprosessin aikana tuli esille myds tarve tarkistaa kaava-alueelle sijoittuvan rautatie-
alueen merkintdja. Rautatielle tarvitaan vain 20m levyinen alue, jolle ratalinja sijoittuu, ja
muita alueita voidaan kayttéa rautatieliikenteeseen liittyvaéan tukitoimintaan. Kaavahank-
keessa suunniteltiin alueelle uudet merkinnét, jotka mahdollistavat alueiden k&ytén mm.
varastointiin.

Hankealueesta on osa kaupungin, osa yksityisen (Kiinteistd 232-401-10-8, korttelit 6221
ja 6301, suurin osa kortteleista 6223 ja 6222) ja osa valtion (rautatieliikennealue) omis-
tuksessa. Kaavaratkaisun avulla tehostetaan asemakaava-alueen maankayttoa ja paivite-
taan asemakaavamerkinnat johdonmukaiseksi muiden maankayton reunaehtojen kanssa.

PERUSSELVITYKSET JA INVENTOINNIT
Rakennuskanta ja alueen maankaytt6

Rakennetun ympaériston inventointi on laadittu 2005 ja sitd on tédydennetty vuonna 2010.
Huomionarvoisin rakennus alueella on Aronkylan vanha rautatieasemarakennus, joka on
nykyisin yksityinen asuinrakennus. Asemarakennus on rakennettu vuonna 1911 Suupoh-
jan radan pysakiksi. Aronkylan rautatieasema on ollut Kauhajoella merkittava liikenteelli-
nen keskus ennen
autolilkkenteen val-
takautta. Paara-
kennuksen liséksi
kokonaisuuteen
kuuluu talousra-
kennuksia ja piha-
aluetta. Rakennuk-
set on rakennettu
rautateiden tyyppi-
piirustusten mu-
kaan. Rakennuksil-
la ei ole suojelu-
merkintdd asema-
kaavassa. Inven-
toinnissa on suosi-
teltu, etté julkisivut
suojeltaisiin.
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Kaava-alueelle ei sijoitu muita inventoinneissa esille nostettuja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita rakennuksia.

Alueen pohjoisosassa on peltoa ja kuusi maatilakeskusta, joissa on rakennuksia 1940-70
-luvuilta. Maatalousalueen peltoja viljelladn. Kauppatien varrelle on rakentunut omakoti-
asutusta 1940-80 —luvuilla.

Korttelit 6222-6223 ovat rakennettua ymparistda, jossa ei ole kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita rakennuksia. Suurimmalla osalla néista tonteista on asuinpientalo ulkorakennuk-
sineen. Korttelin 6221 rakennukset on purettu.

Muinaismuistot

Muinaismuistot on kartoitettu yleiskaavatydn yhteydessé vuonna 2010. Alueella ei ole
muinaismuistoja.

Luonto

Luonnonymparistéltdan alue on kulttuurivaikutteista, kuten hoitonurmea, puistomaista
puustoa, istutettuja pihapuita seka viljeltya peltoa.

Alueen luontoarvot on selvitetty vuonna 2008 (Suomen Luontotieto Oy, Kauhajoen kau-
pungin osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2008). Selvitys on nahty riitta-
van luontoarvojen arviointiin, koska kaavamuutosalue on jo rakennettua aluetta tai ase-
makaava-aluetta, jonka kayttdtarkoitus pysyy paaosin samana, ja asemakaavoittamaton
alue on paaasiassa peltoa. Valiton rantakaista osoitetaan asemakaavassa viheralueeksi.

Linnusto

Inventointialueen pellot ovat paaosin viljelykaytdssa ja niiden pesimalinnusto on tyypillista
Pohjanmaan peltojen lajistoa. Lahes jokaisen suuremman peltokuvion linnustoon kuuluu
kiuru. Myos kuoveja on havaittu. Muita peltolintuja alueella on niukasti eika esim. pelto-
pyyta tai ruisradkkaa havaittu. Mydskaan direktiivilajeihin kuuluvasta peltosirkusta ei tehty
havaintoja, vaikka laji esiintyy varmasti ainakin joinakin vuosina alueella. Alueella ei
esiinny lintudirektiivin liitteen | lajien reviireja. Kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Ras-
si ym. 2001) mainituista silméallépidettavista lajeista alueella voi pesia pensastasku.

Lepakot

Kyrdnjoen ranta-alue maaseutumaiselta osaltaan on merkitty luontoselvityksessa lepa-
koiden tarkeaksi ruokailualueeksi (selvityksen karttaliite). Suomessa esiintyvat lepakkola-
jit ovat EU:n Luontodirektiivin liitteen IV suojelemia lajeja eika niiden lisdantymis- tai le-
vahdyspaikkoja saa havittaa. Selvityksessa alueella havaittiin pohjanlepakoita ja Aronky-
lan puhdistamon alueella vesisiippoja. Pohjanlepakoita havaittiin tasaisesti koko inven-
tointialueella.

Suurimmat lepakkotiheydet tavataan rehevilla jokivarsilla ja pienten lampareiden ymparis-
téissa, joihin lepakot kerdantyvat hyonteisjahtiin. Jokivarsi on lepakoille tarkeda saalis-
tusympadristoa. Toisaalta tiedetdén, etta esim. pohjanlepakko saattaa lentaa jopa 15 km
matkan pesimé&paikaltaan hyvélle saalistusalueelle. Maankayton suunnittelu ei kohdistu
suoraan jokiymparistéon, joten kaavan toteutuminen ei uhkaa lepakoille téarkeédd saalis-
tusymparistoa.

Kauhajoen osayleiskaava-alueella ei havaittu sellaisia luonnonymparistéja (louhikoita,
luolia) tai ihmisen rakenteita, jotka olisivat mahdollisia lepakoiden talvehtimispaikkoja.
Osa lepakoista talvehtii ilmeisesti suurissa ulkorakennuksissa, joiden osissa lampdtila ei
talvellakaan laske pysyvasti miinusasteille. On mahdollista ettd naitd rakennuksia on
myds Kauhajoen osayleiskaavan alueella. Inventoinnissa kuunteluhavainnointia tehtiin
vanhojen rakennusten ymparistossd, mutta viitteitd mahdollisista lepakoiden pesiméko-
lonioista ei tehty.

Yhteenveto luontoarvoista

Alueella ei esiinny Luonnonsuojelulain (1996/1096, 298) mukaisia suojeltavia luontotyyp-
peja, Metsalain (1996/1093, 108) maarittelemia erityisen arvokkaita elinymparistoja eika
Vesilain (2011/587, 2 luku 11 8) tarkoittamia suojeltavia pienvesia. Perinnemaisemakoh-
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teita tai perinnebiotooppeja ei alueilla esiinny. Alueiden kulttuurikasvilajisto on tavan-
omaista. Alueiden putkilokasvilajistoon ei kuulu vaateliaita tai uhanalaisia lajeja. Alueella
ei ole liito-oravan elinymparistdja eika muidenkaan Luontodirektiivin liitteen IV lajien esiin-
tyminen kohteilla ole todennakdistd. Asemakaavoitettavat alueet tiivistavat alueen yhdys-
kuntarakennetta eika kohteille suunniteltu maankayttd uhkaa merkittavia luontoarvoja.

Maanomistus

Suuri osa kaavahankealueesta on Kauhajoen kaupungin omistuksessa (keltaiset alueet
alla olevassa kartassa seka Kurikantie kaava-alueella). Kauppatien itdpuolella korttelissa
6222 ja tien lansipuolella korttelissa 6223 sijaitsevat jo rakentuneet asuinkiinteistét, kort-
telit 6221 ja 6301 seka osa vanhan asemakaavan maatalousalueista ovat yksityisessa
omistuksessa. Rautatielikennealue on osin Liikenneviraston, osin Senaatti-kiinteistéjen
hallinnassa.

Palvelut

Kaavamuutosalue sijaitsee lahella Aronkyldn sivutaajaman palveluita. 1,3 km sateelld
kaava-alueen pohjoisreunasta on mm. elintarvikemyymala, paivékoti ja koulu. Kaava-alue
rajoittuu lansireunastaan yhteen Kauhajoen suurimmista ty6paikkakeskittymistd, Aronky-
lan teollisuusalueeseen.

Maaperéatutkimukset

Teollisuuskorttelien 6220 ja 6221 maaperaé on tutkittu alueilla harjoitetun myrkyllisten ai-
neiden, kuten puunkyllasteiden kasittelyn vuoksi. Kortteli 6221 on tutkittu ja sen perus-
teella maaratyt toimenpiteet on tehty. Silla sijainneet rakennukset on purettu.

KAUHAJOEN KAUPUNKI 2017-11-23
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Muut selvitykset

Osayleiskaavaa varten vuonna 2011 laaditussa liikenneselvityksessa on selvitetty kes-
kustaajaman nykyisten liikennejarjestelyjen tarkoituksenmukaisuus, toimivuus ja likenne-
turvallisuus ja tulevaisuuden liikenteelliset tarpeet. Selvityksessa on myds tehty melumal-
linnus vilkkaimmille teille.

2.3 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT JA HUOMIOITAVAT RAKENTEET

Kaavahankealueen lapi kulkee kokoojakatutyyppiset kaavakadut Kauppatie ja Kurikantie.
Jalkimmaéinen jatkuu kaava-alueen ulkopuolella seututiend. Kurikantien melupaastét on
mallinnettu raportissa "Kauhajoen keskustaajaman osayleiskaava 2035, Liikenteen nyky-
tila ja tavoitteet (Sito) 2011”. Mallinnuksen mukaan melu ylittda asumiselle asetetun me-
lun ohjearvon 55 dB paivalla n. 17 metrin sateella tien keskilinjasta eli melualue jaa ase-
makaavassa osoitetun tiealueen sisalle. Liikenteesta aiheutuva melu ei siis ylita valtio-
neuvoston asumiselle asettamia ohjearvoja asuintonteilla. Tonteilta on liittymakielto Kuri-
kantielle. Kauppatiella on huomattavasti vdhemman liikennetta kuin Kurikantiella, joten
my6s melupadstot ovat pienemmat.

Kortteleiden 6221-6223 naapurikortteli 6220 on teollisuustoiminnoille osoitettu kortteli-
alue. Sille sijoittuvasta teollisuustoiminnasta ei kuitenkaan koidu merkittavia hairidtekijoita
hankealueen asuinkortteleihin.

Rautatieliikenne voi aiheuttaa tarindd radan laheisyydessa. Tarindherkat alueet radan
varrella on tutkittu ja raportoitu (Tarindselvitys 15.10.2010 Rataosa: Seindjoki-Kaskinen,
Geomatti Oy tyo 374 / Poyry Finland Qy). Aronkylan aseman kohdalla on jakso, joka on
arvioitu tarinakriittiseksi alueeksi pehmeikkdpohjaisella haja-asutusalueella.

-*A}E?F&Bollisuusélui‘('
ill‘ fr /

R R

Alueella ei ole muita merkittavid ympéaristo-
haittoja, kuten polya, tarinaa, hajuja, muita
paastoja, vilkasta liikennetta tms.

Ote kartasta, joka on esitetty
raportissa Tarinaselvitys
15.10.2010 Rataosa: Seinjo-

e Y
ihtamak

35 e ki-Kaskinen, Geomatti Oy tyd
Jussila / 374 | Poyry Finland Oy, s. 24.

Rautatien itdpuolella kulkee Elisan tietolii-
kennetta palvelevia maakaapeleita. Kaape-
leiden p&alle ei voi rakentaa. Tarvittaessa
ne on siirrettava turvalliseen paikkaan muu-
tosta haluavan tahon kustannuksella.

Viereiseen karttaan on merkitty
punaisella maakaapelilinja, joka
tulee huomioida radan varren
maankayttsséa . Kaapelin paalle
ei voi rakentaa, vaan se tulee
tarvittaessa siirtaa esimerkiksi
kadun varteen.
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3. KAAVOITUSTILANNE JA ALUETTA KOSKEVAT MUUT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

3.1 KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavasta
(http://Aww.epliitto.fi/images/Maakuntakaav
akartta_23052005.pdf).

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Eteld-Pohjanmaan maa-
kuntaliiton alueelle. Eteld-Pohjanmaan maakun-
takaava on vahvistettu ymparistoministeriésséa
23.5.2005. Alueella ei ole voimassa oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa, joten maakuntakaava ohjaa
suoraan asemakaavoitusta.

Maakuntakaavassa kohde sijoittuu teollisuuden
kehittdmisen kohdealueelle. Alueen suunnittelu-
maarayksen mukaan maankaytdssa toimitaan
kestavan kehityksen periaatteen mukaisesti ole-
massa olevia alueita laajentaen. Toimintojen
sijoittelu on tehtava siten, ettd alue- ja yhdyskun-
tarakenteen kannalta térkeiden péateiden liiken-
neturvallisuus ja toiminnalliset vaatimukset turva-
taan.

Alue siséaltyy Kauhajoen
kaupunginvaltuuston
17.06.1991  hyvaksymaan
keskustaajaman  osayleis-
kaavaan. Yleiskaava on
ohjeellinen ilman oikeusvai-
kutuksia. Jokivartta on va-
rattu teollisuusalueiden re-
servialueeksi (T res), asuin-
pientalojen alueeksi (AP) ja
teollisuusalueeksi (T). Rau-
tatieliikennealue on osoitettu
merkinnalla LR.

Kauhajoella on kaynnissa
osayleiskaavan uudistami-
nen. Kauhajoen keskustaa-
jaman osayleiskaava 2035 —
ehdotus on ollut nahtavilla ja
sitd valmistellaan valtuuston
paatettavaksi. Kaavaehdo-
tuksessa alue on varattu
asumisen, virkistyksen,
teollisuuden ja raideliiken-
teen tarpeisiin.

Ote Keskustaajaman osayleiskaavasta 1991. Kaavamuutosalue
osoitettu sinisella rajauksella.

KAUHAJOEN KAUPUNKI
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Asemakaava

KAUHAJOEN KAUPUNKI

Ote Keskustaajaman osayleiskaa-
va 2035 -ehdotuksesta. Kaava-
hankealue on rajattu karttaan
sinisella.

Pohjoisimmalla osalla suunnit-
telualueesta on voimassa
25.3.1961 vahvistunut ase-
makaava, jossa alue on varat-
tu maatalousmaaksi. Kaava-
maaraysten mukaan alueelle
saa rakentaa kevytperustuksi-
sia kasvinviljelyyn ja varas-
toimiseen tarvittavia raken-
nuksia. Pistekatkoviivalla ja V-
merkinnalla on merkitty maa-
talousalueen rakennusala,
joka ei vahvistu.

Lopulla alueella on voimassa
valtuuston 20.6.2011 hyvak-
syma asemakaava, jossa
korttelin 6221 kayttotarkoitus
on maaritelty teollisuus- ja
varastorakennusten  kortteli-
alueeksi (T), kortteli 6222
asuin- ja liikerakennusten
seka erillispientalojen Kortteli-
alueeksi ja kortteli 6223 eril-
lispientalojen korttelialueeksi.

Vasemmalla ote kaavakartasta
vuodelta 1961.
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3.2

3.3

4.1

Sinisella rajatulla alu-

eella on voimassa

kaava "Keskustaajaman

% asemakaavan siirto

y numeeriseen muotoon”,
joka on astunut voi-
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MUUT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Rakennusijarjestys

Kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 18.5.2015.

Pohjakartta
Pohjakartta on hyvaksytty 20.9.2017.

SUOJELUALUEET JA VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAT ALUEET
Kaava-alueella tai sen lahistolla ei ole perustettuja luonnonsuojelualueita tai alueita, jotka
ovat Natura — 2000 suojeluohjelmassa mukana. Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti ar-
vokkaisiin maisema- tai kulttuuriympariston alueisiin.

YHTEENVETO KAAVOITUKSEN ERI VAIHEISTA JA OSALLISTUMISESTA

Kaavan eri vaiheet

Kaavoitusprosessi, kasittelyt ja mahdollisuus vuorovaikutukseen:

Osallisia ovat maankéaytto- ja rakennuslain mukaan alueen maanomistajat, naapurit ja ne,

joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

KAUHAJOEN KAUPUNKI 2017-11-23
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4.2

Kaavoitusohjelma Siséltyy valtuuston hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2016 —
vuosille 2016 — 2019 2019

Osallistumis- ja arvi- | - Nahtavilla teknisen lautakunnan paatéksen mukaisesti
ointisuunnitelma 4.5.2017 alkaen

- Maanomistajille ja lahialueen kiinteistén omistajille seka seu-
raaville osallisille / viranomaisille
- Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
- Etela-Pohjanmaan liitto
- Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo
- Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos
- LLKY/Ympéristotoimi
- Rakennuslautakunta
- Tekninen osasto/kunnallistekniikka
- Caruna Oy
- Kauhajoen lampd6huolto Oy
- Kauhajoen vesihuolto Oy
- Anvia Oyj Vaasan laanin puhelin
- Sonera Carrier Networks Oy
- Suupohjan seutuverkko Oy
- Aron kylayhdistys ry
iimoitetaan asemakaavan vireille tulosta kirjeitse, liitteena
OAS ja kaavaluonnokset/osoite kaupungin Internet-sivuille.
- Osallisilla mahdollisuus esittda mielipiteensa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman sisallosta.
- Lausuntopyynnot lahetetaan viranomaisille ja yhteisdille joiden
toimialaan kaava-alue kuuluu.

Kaavaluonnos - Luonnos asetetaan julkisesti nahtaville teknisen lautakunnan
paatoksen mukaisesti 4.5.2017 - 5.6.2017.

- Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteenséa kaavaluon-

noksesta.
Kaavaehdotuksen - Teknisen lautakunnan kasittely 26.9.2017
kasittelyt - Kaupunginhallituksen kasittely 9.10.2017
Kaavaehdotus néh- Ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla kaupunginhallituksen paa-
tavilla toksen mukaisesti 18.10.2017 - 17.11.2017
Valtuustokasittely - Kaupunginhallituksen valmisteleva kasittely 29.11.2017

- Valtuuston kasittely 11.12.2017

Kaavan vireille tulon jalkeen esitetyt huomautukset / kirjalliset kannanotot

Jussi ja Tiina Tuisku

Kaavaluonnokseen merkitysta, huomautuksen laatijoiden omistamasta AO-tontista puut-
tuu kiinteistoon hankittu lisdalue, joka on merkitty luonnoksessa viheralueeksi. Lisaalue on
hankittu tarkoituksena rakentaa siihen korjaamorakennus omien maatalouskoneiden huol-
toa varten. Alue tulisi liittda rakennusoikeuden piiriin. Myds kiinteiston tieyhteys eli pihaliit-
tyma siirtyisi toiseen paikkaan. Liikennoitava piha tarvitaan erityisesti ulkorakennuksen ja
suunnitellun korjaamorakennuksen sujuvan kaytén kannalta huomioiden suurehkot maa-
talouskoneet. Kaavaluonnoksen ratkaisu hankaloittaisi likenndéintia pihaan, nykyinen olisi
parempi.

Huomautuksen laatija aikoo purkaa nykyisen asuinrakennuksen ja rakentaa paikalle uu-
den, nykyista hieman pidemman rakennuksen, joka sijoittuisi hieman kauemmaksi vesis-
tosta. Talléin tilavan kulkureitin jarjestaminen tontin lansireunalle muodostuisi ahtaaksi.
Jatevesiasetuksen ja sen vaatimusten toteuttamisen kannalta kaavamuutoksen aktivoitu-
minen on hyva asia, tdssa yhteydessa selvinnee viemardinnin kannalta oleellisia asioita.
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Vastine: Kaavaluonnosta on muokattu huomauttajan toiveiden mukaisesti siten, etta
kiinteistoon ostettu lisdalue on liséatty AO-tonttiin ja sille on osoitettu talousrakennuk-
sen rakennusala. Liséksi liittyma tontille osoitetaan nykyiselta paikalta. Nykyisen kul-
kuyhteyden alle jaava kiinteistén osa osoitetaan kaavassa katualueeksi. Sen yhtey-

teen varataan tila umpikujakadun kédéantopaikalle. Koko kiinteistd osoitetaan tontti-
alueeksi. Olemassa olevat pihasauna ja maakellari on merkitty kaavaan rakennus-
alaksi. Rakennusoikeus rajataan 600 m:iin.

Stora Enso

Kaavamuutosalue sisaltda Stora Enso Oyj:n omistaman kiinteiston 239-401-66-2-1, joka
on voimassa olevassa kaavassa T-merkinnélla. Kohteella on suoritettu maaperankunnos-
tustyd, jonka johdosta ELY on hyvéksynyt alueen tulevan kayton teollisuustarkoitukseen
tai vastaavaan (ELY:n loppuraportti liitteend). Nain ollen kunnostetun alueen kayttotarkoi-
tusta ja kaavamerkintaa ei saisi maanomistajan mielesta muuttaa eika rakennusoikeutta
millaén tavalla vahentaa.

Vastine: Kaavaluonnosta on muokattu huomauttajan toiveiden mukaisesti ottaen

huomioon ELY:n lausunto. Rantaluiskalle on kuitenkin merkitty kasvipeitetta edellyt-
tava Istutettava alue —merkinta n. 9-12 metrin leveydeltd, ja Kauppatien varteen on
merkitty istutettava puurivi edistamaan alueen sopeuttamista osaksi Kyrénjoen ran-
tamaisemaa.

Viranomaisyhteistyo:

Luonnosvaiheessa kaavasta saatiin kahdeksan lausuntoa, ehdotusvaiheessa neljé.

Lausunnot ja vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké kaavahankkeesta

Lausunto Vastine
Tekninen osasto/ kun- | Ei lausuntoa
nallistekniikka
Rakennuslautakunta Ei lausuntoa

Eteld-Pohjanmaan
ELY-keskus
(Néarhi/kommentointi s-
postilla)

ELY:n lausunnossa vuodelta 2010
todetaan, ettad jatkotoimenpiteisiin ei
ole tarvetta, mikali alueen kaytto
teollisuustarkoitukseen tai vastaa-
vaan jatkuu. Ts. maaperan pilaantu-
neisuus ei esta rakentamista teolli-
suus- tai siihen rinnastettavassa
maankaytdssa, mutta jos maankayt-
tdbmuoto  muuttuu  herkemmaéksi,
esim. asuinkayttoon tai VL alueeksi,
tulee alueen maaperan pilaantunei-
suus ja puhdistustarve arvioida uu-
delleen sekd suorittaa tarvittavat
kunnostustoimet ennen alueen mah-
dollista uudisrakentamista.

Teollisuuskaytossakin  suositellaan,
ettd ymparistdalan konsultti tekee
pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnin ymparisto- ja terve-
ysriskien vélttamiseksi rakentamisen
sekd mybhemman kayton yhteydes-
sé. Alueen maaperd on kunnostettu
riskiperustaisesti, jolloin maaperaan
on jaanyt haitta-aineita. Talléin ym-
paristdalan konsultin tulee olla yh-
teydessa hyvissa ajoin ennen maan-
rakennustoimiin  ryhtymista valtion
valvontaviranomaiseen, jotta haitta-

ELY:n ja Stora Enson lausuntojen
perusteella kaavaehdotuksessa
alue osoitetaan teollisuusalueeksi
(T), kuten voimassa olevassa
asemakaavassa. Ranta osoite-
taan istutettavaksi alueeksi, ja
rakennusalan raja osoitetaan n.
15 m p&éhan rannasta.

Lisataan kortteliin kaavamaarays
"rakennushankkeissa on oltava
yhteydessa ymparistéviranomai-
seen mahdollisen haitta-
ainespitoisen maa-aineksen ka-
sittelyn tarpeen arvioimiseksi.”
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ainespitoisen maa-aineksen asian-
mukainen kasittely rakennustoiden
yhteydessa tulee huomioiduksi ja
maa-ainesjate ajetaan sellaiseen
vastaanottopaikkaan milla on lupa
ottaa ko. maa-ainekset vastaan.
Kiinteistolla 232-401-66-2 on hyddyn-
netty betoni- ja tiilimursketta 1820 i-m3.
Tuon hyodtykayttdalueen mahdollinen
uudisrakentaminen kuuluu Kauhajoen
kaupungin toimivaltaan.

Maaperan pilaantuneisuuden suh-
teen ei ndhda estetta rakentamiselle,
kunhan pilaantuneisuusasiat huomi-
oidaan ja tehdaan tarvittavat selvi-
tykset ja toimet, jotta ymparistoriskit
on tulevassa kaytossa hyvaksyttaval-
& tasolla. Ympéristdviranomaisiin
tulee olla yhteydessa hyvissa ajoin
ennen rakentamista, jotta voidaan
pohtia tarvittavat toimet ja lupa-asiat
ymparistbasioiden takia lapi.

Etela-Pohjanmaan liitto

Luonnos: Maakuntakaavat eivat aseta
esteita tai ole ristiriidassa asemakaavan
laajennukselle ja muutokselle.

Ehdotus: EP:n liitto pitda tarkeana, etta
rautatien valitttmassa yhteydessa ole-
villa TV-1 seka LTA-1 alueilla sailyte-
taan mahdollisuudet kehittaa rautatie- ja
tavaraliikennetta palvelevia toimintoja.
Ko. alueille osoitetut suunnittelumaara-
ykset ohjaavat tavoiteltua kehitystéa oi-
keaan suuntaan. Maakuntakaavat eivat
aseta esteitd kaavamuutokselle, ja kaa-
vamuutos toteuttaa maakunnallisia ta-
voitteita.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

lisena on mainittu mm. Etela-
Pohjanmaan maakuntamuseo. Valta-
kunnalliset alueidenkéytdn tavoitteet
otetaan huomioon mm. kiinnittdmalla
huomiota mm. eheytyvaan yhdyskunta-
rakenteeseen, elinympariston laatuun
ja kulttuuriymparistén aluekokonai-
suuksiin. Suunnittelualue ei kuulu val-
takunnallisesti arvokkaisiin rakennet-
tuihin ymparistdihin. Vaikutuksia arvioi-
daan mm. kaupunkikuvaan, maise-

Etela-Pohjanmaan pe- Ei lausuntoa
lastuslaitos
LLKY/Ymparistopalvelut | Asemakaava-alueella olevat kiinteistét | Vesihuoltolain 108:n mukaan
tulee liittd& kunnalliseen vesi- ja viema- | vesihuoltolaitoksen toiminta-
riverkkoon. alueella oleva kiinteistd on liitet-
tava laitoksen vesijohtoon ja ja-
tevesiviemariin. Toiminta-aluetta
laajennetaan niin, ettd se kattaa
koko kaavamuutosalueen. Ei
aiheuta muutoksia kaavaan.
Maakuntamuseo OAS on laadittu asianmukaisesti. Osal- | Merkitaan tiedoksi
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maan, kulttuuriperintdon ja rakennet-
tuun ymparistoéon liittyen.

Kauhajoen entinen rautatieasemara-
kennus tulee huomioida kaavassa suo-
jelumerkinnalla. Kysymyksessa on
Thure Hellstrémin suunnittelema ase-
marakennus, joka rakennettiin 1911
Suupohjan radan varteen. Rakennus
on sailyttnyt hyvin jugendvaikutteisen
ulkoasunsa. Henkil6liikenne rataosuu-
della loppui 1968 ja tavaraliikenne
2002. Asemarakennus on nykyisin yk-
sityisessa omistuksessa.

Ei muuta huomautettavaa OAS:sta eika
luonnoksesta. Luonnoksessa esitetyt
kaavamerkinnat ja —-maéraykset ovat
em. asemarakennusta lukuun ottamat-
ta asianmukaisia.

Merkitdan Aronkylan entinen
rautatieasemarakennus suoje-
lumerkinnalla sr-2.

Anvia Oyj Vaasan Laa-
nin Puhelin

Ei lausuntoa

Elisa Oyj

Ehdotus: kortteleissa 6301 (AO) ja
6302 (TV-1), seka niiden valissa si-
jaitsevalla VP-alueella sijaitsee tieto-
likennetta palvelevia maakaapeleita,
seké jakamo. Verkosto on sijoitettu
voimassa olevan kaavan mukaisesti,
kulloisenkin maanomistajan luvalla
tarkoituksenmukaisiin paikkoihin. Kaa-
vakartan mukaan nayttaisi nyt silta,
ettd kaapelit olisivat jAdmassa raken-
nusalan alle. Mikali kaapeleita joudu-
taan siirtdmaan, siita aiheutuu merkit-
tavia kustannuksia, joiden korvaami-
sesta pitaa sopia. Lahtokohtaisesti
naista siirtokustannuksista tulee vasta-
ta muutosta haluava taho.

Muuta huomautettavaa ei ole.

Lisatty TV-1 alueen (kortteli
6302) kaavamaarayksiin: Ra-
kennuksia ei saa sijoittaa maan-
alaisen johdon tai sen suoja-
alueen paélle.

Kaavaselostukseen on lisatty
maininta kaapelin sijainnista ja
huomioimisesta, luku 2.3 Ympa-
riston hairidtekijat ja huomioita-
vat rakenteet, s. 7

Caruna

Luonnos: Jatkossa alueella tarvitaan
mabhdollisesti uusia kaapelointeja seka
muuntamoita. Kaavassa on huomioitu
muuntamoiden rakentaminen sisallyt-
tamalla niiden rakennusoikeus VL alu-
eille. Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot
tehdaan Carunan toimesta ja siirtokus-
tannuksista vastaa siirron tilaaja. Johto-
jen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy
uusi pysyva sijainti.

Ehdotus: Lausunnon liitteena on kartta
Carunan omistamasta sahkoverkosta
kaavamuutosalueella. Ei muuta lisatta-
vaa aiempaan luonnosvaiheen lausun-
toon. Pyydamme saada tiedoksi, kun
kaava saa lainvoiman.

Luonnos: Merkitaan tiedoksi.

Lausunto ei aiheuta muutoksia
kaavaan.

Ehdotus: Liitteessa esitetyt johto-
verkot on huomioitu kaavassa.
Lausunto ei aiheuta muutoksia
kaavaan.

Telia Finland Oyj

Luonnos: Telialla on alueella runsaasti
verkkoa, niin maakaapeleita kuin ilma-
verkkoakin. Kurikantien varrella kulkeva
reitti tulisi merkita niin, ettei sen kohdal-
le rakenneta. Kurikantien ja Keskustien

Luonnos: Siirretaan korttelin 6301
talousrakennusten rakennusalaa
2 m kauemmaksi katualueen
reunasta, jotta valtetddn mahdol-
liset riskit johtokaivantojen kans-
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risteyksessa on myods kaapeleita, jotka
on tarvittaessa huomioitava kl-vaylan
rakentamisen yhteydessa. Kauppatien
lansipuolen maakaapelireitin alueeseen
ei tule muutoksia, joten ei tarvitse huo-
mioida. Siirtotarpeesta on ilmoitettava
Telialle hyvissé ajoin (6 kk). Kustannuk-
set jakautuvat sijoitussopimuksen mu-
kaan.

Ehdotus: Ei huomautettavaa

sa.

Ehdotus: Merkitadn tiedoksi.

Kauhajoen lampdhuolto
Oy

Ei lausuntoa

Kauhajoen Vesihuolto
Oy

Varattava johtoalueet lausunnossa esi-
tetyille olemassa oleville runkovesijoh-
dolle ja jatevesiviemaérille LR-alueella.

Lisatty johtomerkint& lausunnon
toiveiden mukaisesti.

Suupohjan seutuverkko

Ei lausuntoa

Senaatti-kiinteistot

Luonnos: Koska kyseessé olevat Se-
naatti-kiinteistdjen hallinnoimat méaara-
alat eivat ole tarpeen radanpidon kan-
nalta ja koska maaraaloja ymparoivat
teollisuus- ja varastoalueet, esitetaan
maaraalojen rautatiealue-
kaavamerkintaa tarkistettavaksi esim.
teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialueeksi ottaen huomioon ymparodiva
maankaytto ja kuitenkin niin ettei uusi
maankayttd ole ristiriidassa rautatielii-
kenteen ja sen mahdollisesti ympéris-
toonsa asettamisen vaatimusten kans-
sa. Radanpidon ja rautatieliikenteen
osalta asemakaavoitukseen ottaa kan-
taa Liikennevirasto.

Ehdotus: Ei huomautettavaa. Ei virallista
lausuntoa.

Luonnos: Muutetaan kaavaluon-
nosta siten, ettéa LR-alueeksi jaa
n. 20m levyinen alue siséaltden
jaljella olevat ratakiskot. Radan
itdpuolelle jadva alueet merki-
taan TV-alueeksi, joka rajataan
kaavamaarayksella rautatiehen
tukeutuvan teollisuuden ja varas-
toimisen tarpeisiin seka pieni
alue puistoksi (VP). Radan lan-
sipuolelle jaava alue osoitetaan
LTA-alueeksi eli tavaraliikenne-
terminaalin korttelialueeksi seka
teollisuusraidealueeksi LRT.

Ehdotus: Senaatti-kiinteistda on
kuultu sen hallinnassa olevaa
korttelia 6302 koskevasta muu-
toksesta.

Yhteenveto kaavaan tehdyista muutoksista luonnoksen nahtavillaolon jalkeen:

o Korttelin 6227 rajautumista ja tonttijakoa seka siihen rajautuvan kadun kulkua on
muutettu siten, ettd tonttien kokonaismaara ja AO-alueen pinta-ala kasvaa. Sa-
malla korttelin 6226 pinta-ala ja tonttien koko pienentyi hieman.

o Kaavaluonnoksen AO-tonttiin 6227/1 (ehdotuksessa 6227/4) on lisatty Kiinteis-
t66n jo kuuluva lisaalue ja sille on osoitettu talousrakennuksen rakennusala. Liit-
tyma tontille osoitetaan nykyiselta paikalta. Nykyisen kulkuyhteyden alle jaava
Kiinteistdn osa osoitetaan kaavassa katualueeksi. Sen yhteyteen varataan tila
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umpikujakadun kaantopaikalle. Koko kiinteistd osoitetaan tonttialueeksi. Olemas-
sa olevat maakellari '&a sauna on merkitty kaavaan rakennusalaksi. Rakennusoi-
keus rajataan 600 m~:iin.

Korttelin 6301 talousrakennusten rakennusalan reunaa on siirretty kaksi metria
kauemmaksi katualueen reunasta.

Aronkylan vanhalle asemarakennukselle on lisatty suojelumerkinté sr-2.

Korttelin 6221 kayttotarkoitus on palautettu nykyiseksi T:ksi (luonnoksessa osoi-
tettu E). My6s rakennusoikeus on palautettu nykyiseksi. Tonttiin 6221/1 kuuluva
rantaluiska merkitty istutettavaksi alueeksi, ja Kauppatien varteen tontille osoitet-
tu puurivi. Lisatty kaavamaarays, joka edellyttdd maiden pilaantuneisuuden tar-
kastelua rakentamisen yhteydessa.

Kaavaluonnoksen LR-aluetta pienennetty siten, etté vain nykyinen rautatielinja
20m leveydeltéa seka laitekontin alue jadvat LR-alueeksi. Radan itapuolelle jaava
entinen LR-alue osoitettu ehdotuksessa varastorakennusten korttelialueeksi (TV)
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ja puistoksi (VP). Radan lansipuolella olevat entiset LR-alueet osoitettu tavaralii-
kenneterminaalin korttelialueeksi (LTA) seka teollisuusraidealueeksi (LRT). Uusil-
le korttelialueille on merkitty turvallisuuden edellyttamat liittymakiellot.

e Lisatty johtomerkinta RT-alueen pohjoisreunaan Enontien varrelle.

Yhteenveto kaavaan tehdyista muutoksista ehdotuksen néhtavillaolon jélkeen:

e Lisatty TV-1 alueen (kortteli 6302) kaavamaarayksiin: Rakennuksia ei saa sijoit-
taa maanalaisen johdon tai sen suoja-alueen péaalle.

1. ASEMAKAAVAN KUVAUS

11 ALUEVARAUKSET

Asemakaavassa varataan aiemmin maatalousmaaksi osoitettuja alueita erillispientalojen
kortteleiksi (AO) ja viheralueeksi (VL). Korttelin 6222 asuin-, liike- ja toimistorakennusten
aluevaraukset muuttuvat erillispientalojen korttelialueeksi. Korttelin 6223 eteldpuolella
tiealuetta muutetaan tontiksi. Korttelin 6301 aluevaraukset pienenevat hieman, kun katu-
aluetta levennetéén. Osan RT-alueesta kayttotarkoitus muuttuu TV-, LTA- ja VP-alueiksi.

Kaavamuutoksessa on seuraavat aluevaraukset:

Aluevaraus; kortteli-, tie- tai puis- | Vanha pinta-ala Pinta-ala Raken- Tontteja
toalue muutettavassa m? nus- kpl
asemakaavassa oikeus
(suluissa tonttien
lukumaara)
T 19748 (1) 19748 7 899 1
TV-1 0 21 457 10 729 1
AL 13 146 (5) 0
AO 38149 (9) 93 160 17 720 31
ATY 0 7541 1885 2
1961 kaava, sis. maatalousmaa | 80490 0
(n. 76 815) ja tie (n. 3 675)
LR 90719 15 963 0 0
LRT 0 5959 0 0
LTA-1 0 42 819 11 860 2
VL 848 24 803 0 0
VP 2274 0 0
Katualue 34 842 44 220 0 0
Yhteensa 277 944 277 944 31

1.2 KAAVAMAARAYKSET

Kéayttotarkoituksia TV-1, LTA-1 ja merkintéa sr-2 koskevat omat kaavamaarayksissa yksi-
[6idyt maaraykset.

Kaavaehdotus siséltaa seuraavia yleisia maarayksia, jotka vastaavat asemakaavassa ”
Keskustaajaman asemakaavan siirto numeeriseen muotoon” kaytettyja kaavamaarayksia:
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Rakennukset tulee rakentaa kortteleittain yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
Rakennukset tulee sopeuttaa ymparistéén materiaaleiltaan, vareiltdan ja katto-
muodoiltaan.

Rakennettaessa lahemmaksi kuin 4 metrin etaisyydelle viereisen rakennuspaikan
rajasta, saa rajanpuoleiseen seindan tehda vain ikkunoita, joiden alareuna on va-
hintddn 180 cm korkeudella huoneen lattiatasosta.

Rakentamattomalle rakennuspaikan osalle on istutettava/sailytettava puita niin,
etté niiden maéara on vahintédén 1 rakennuspaikan pinta-alan 200 m?:4 kohti. Ra-
kentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta liikenne-, pysakainti tai va-
rastoalueina on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Rakennettavat penkereet, joitten kaltevuus on jyrkempi kuin 1:3, tulee porrastaa
kiveyksilla ja pensastasanteilla enintdan metrin korkeuseroin.

VL alueilla voidaan rakentaa tarvittavat puistomuuntamot merkittyjen kohteiden li-
séksi. Pylvdsmuuntamot tulee sijoittaa vahintdan 10 metrin etdisyydelle ja puis-
tomuuntamot vahintaén 5 m etaisyydelle rakennuksista.

Viemarilinjan péalle sijoittuvien piha-alueiden pinnoitteissa ja istutuksissa tulee
huomioida viemérin suojaaminen ja mahdollisuudet tarpeellisiin huoltotdihin.

Kostuessaan vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa alimman rakennuskorkeuden
ylapuolelle HW 1/100 (+87.10 m). Yhteiskunnan toimintojen kannalta tarkeat ra-
kennukset ja ympaéristdlle vaaraa aiheuttavat rakenteet tai toiminnot tulee sijoittaa
HW 1/250 (N60, +87,35 m) mukaan maaritellyn rakentamiskorkeuden ylapuolelle.
Paalulukemat, joiden kohdalta tulvakorkeudet ja alimmat rakentamiskorkeudet on
maaritelty, on merkitty kaavakartalle. Korkeuksien voidaan katsoa muuttuvan li-
neaarisesti kahden paalulukeman valilla.

Autopaikkoja tulee olla asuinrakennuksille vahintaén 1 autopaikka kerrosalan 80
m2 kohti, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka asuntoa kohti. Autopaikat tulee erot-
taa muusta piha-alueesta istutuksin.

Rakennukset tulee sijoittaa AO rakennuspaikoilla siten, ettd ne muodostavat me-
lulta suojaisia pihatiloja.

2.  KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvioitu asemakaavoitukselle tavanomaisella tarkkuudella. Arviointi on ol-
lut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen eri vaiheissa.
Vaikutusten arvioinnissa on tarkoitus tunnistaa merkittavat vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu kaupungin omana tyona. Vaikutusten arviointia
ovat osaltaan viranomaisten lausunnot ja muitten osallisten kannanotot.

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN JA PALVELUIDEN SAA-
VUTETTAVUUTEEN

Kaavahanke taydentédéd yhdyskuntarakennetta loogisella tavalla. Uudet erillispientalokort-
telit mahdollistavat asumisen yhté aikaa lahella palveluja, tydpaikkoja ja hyvié liikenneyh-
teyksid sekd maaseutua ja luontoa. Kyrénjoen virkistysarvoa hyddynnetdan varaamalla
rannat lahivirkistysalueiksi. Asemakaava-alueen maankayttd tehostuu. Kaavamuutokses-
sa ei osoiteta alueita uusille palveluille. ATY-tonteille voi kuitenkin sijoittua asumisen yh-
teyteen sopivia palvelutyyppisia toimintoja, kuten korjaamopajoja.
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Kaavassa huomioidaan infrastruktuurin kehittdminen osoittamalla kaavassa alueella kul-
kevat maanalaiset johtolinjat, mahdollistamalla puistomuuntamoiden rakentaminen ja va-
raamalla riittavat katualueet teiden ja kevyenliikenteen vaylia varten.

Kaavan toteutuessa viljelykelpoinen maatalousalue vahenee n. 7 ha.

Kaavan toteutuessa vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ovat myonteisia.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN.

Kaavahankkeesta ei koidu merkittavia kielteisia vaikutuksia liikenteeseen eika uusia jar-
jestelytarpeita lahiympariston katu- ja maantieverkkoon liittymineen.

Uusille asuintonteille osoitetaan liittymat uusilta Kauppatielta ristedviltd kaavakaduilta, jot-
ka ovat luonteeltaan tonttikatuja.

Kauppatien varren vanhat AL-tontit muuttuvat AO-tonteiksi, joiksi ne ovat toteutuneet.
Tama vahentda mahdollisuutta asiointilikenteen kohdistumiseen Kauppatielle nykyista
enemman. Kauppatie muuttuu tavalliseksi kaavakaduksi, kun koko kadun levyinen pyora-
tiemerkinta poistuu.

Kurikantien ja Enontien risteysalue pienenee nykyisesta varauksesta, joka on tarpeetto-
man suuri.

Kurikantien katualue levenee noin 6 m vélilla Keskustie-Enontie.

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTOON JA RA-
KENNETTUUN YMPARISTOON

Alueelta ei ole tavattu esihistoriallisen eik& historiallisen ajan muinaismuistoja. Kaavalla ei
ole vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriymparistoon.

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta muuhun kulttuuriperintéon eika rakennettuun ym-
paristéon. Historiallista arvoa omaava vanha asemarakennus suojellaan asemakaava-
merkinnallg, ja se sailyy asuinkayttssa. Vaikutukset ovat myonteisia.

Kaavamuutosalue on verrattain nakyvalla paikalla paikallislikenteen kaytdssa olevan
Kauppatien varrella. Kaavan toteutuminen muuttaa maaseutumaisia nakymia rakenne-
tummaksi asemakaava-alueen reunalla. Asemakaava sisaltdd merkintoja ja maarayksia,
jotka velvoittavat viimeistelemaan tontit kasvillisuudella. Korkeatasoinen rakentaminen ja
ympariston viimeistely kasvillisuudella tuottavat myonteisid muutoksia kaupunkikuvaan.

VAIKUTUKSET LUONTOON, KASVI- JA ELAINLAJEIHIN JA LUONNON MONIMUO-
TOISUUTEEN

Hankealueella ei ole erityisia luontoarvoja. Luontoon, kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon
monimuotoisuuteen ei ole erityisia haitallisia vaikutuksia.

VAIKUTUKSET LUONNONVAROIHIN SEKA MAA- JA KALLIOPERAAN JA VETEEN.

Luonnonvaroihin sekd maa- ja kallioperdan ja veteen ei ole erityisia haitallisia vaikutuksia.

VAIKUTUKSET ILMAN LAATUUN JA PAASTOIHIN

lIman laatuun tai paastoihin ei ole merkittévia haitallisia vaikutuksia.

TALOUDELLISET VAIKUTUKSET

Kaavahanke mahdollistaa nykyisen infrastruktuurin jarkevan tadydentamisen ja tehokkaan
hyddyntamisen. Se myds tehostaa maankayttéda. Kaavahankkeessa osoitettu uusi infra-
struktuuri ei lisdd olemassa olevan infrastruktuurin uudistamistarpeita esimerkiksi katu-
verkon ja maanteiden osalta. Uusien katujen varrelle osoitetaan molemmin puolin tontte-
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ja, mika on taloudellista uutta tiestdéa rakennettaessa. Kaavan taloudelliset vaikutukset
ovat siten myonteisia.

VAIKUTUKSET IHMISTEN OLOIHIN, ELINYMPARISTOON JA VIRKISTYKSEEN.
Kaavamuutos mahdollistaa asuinrakentamisen viihtyisalla paikalla joen varressa, lahella

palveluja, maaseutua, tydpaikkoja, likenneyhteyksia ja vesi- ja vieméariverkostoa. Rannat
varataan lahivirkistysalueiksi.

Kaavalla on myonteisia vaikutuksia ihmisten oloihin, elinympéarist6on tai virkistykseen.

3. ASEMAKAAVAN TOTETUTUS
3.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Alueelle ei tulla laatimaan tarkempia rakentamistapaohjeita.

3.2 TOTEUTTAMINEN

Kauhajoen kaupunki toteuttaa asemakaavassa osoitetut tonttikadut. Lahes kaikki raken-
tamattomat tontit ovat kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan toteuttamista valvoo Kauhajoen rakennusvalvonta.
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