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Kaava-alueen sijainti

Muutoksen ja laajennuksen kohde on Kauhajoen keskustassa. Alue kasittaa
kokonaisuudessaan hautausmaan ja Eteldisen yhdystien vélisen vesakoituneen
alueen ja peltoalueen. Alueeseen kuuluvat myds Kyntéjéntie ja sen varrella osoitettava
jalankulkutie, joka viimeksi mainittu on osa aikaisempaa hautausmaan aluetta. Alue
kasittaa myos Kyntéjantien etelépuolella sijaitsevan korttelin 1013.

Kaava-alue rajoittuu eteldssd Eteldiseen yhdystiehen, l&nnessa asuinalueeseen ja
seurakuntataloon, pohjoisessa hautausmaahan ja idassa Kauhajokeen.

Alueen sijainti osoitetaan liitekartassa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan muutos ja laajennus Kirkonmaen alueella.

Kaavoitus on fullut ajankohtaiseksi maanomistajan hakemuksesta ostamansa
peltoalueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi.

Kyntéjantien varrella on tarvetta parantaa kevyen liikkenteen kulkumahdollisuutta seka
vahentaé ja hidastaa ajoneuvoliikennetta.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ja taustaselvityksista.

* Alueen sijaintikartta.

* Kuvia maastosta.

* Tilastot.

* Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
* Ote osayleiskaavasta.

* Ote maakuntakaavasta.

* Rakennettu ymparistd.

* Pohjakartta.

* Johtoverkosto.

* OAS.

* Luontoarvojen perusselvitys 2012.
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2  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Luonnos asemakaavan laajentamiseksi kortteleissa 1013, 1020-1022 on ollut
nahtavilla laatimisvaiheen kuulemista varten toukokuussa 2012.

Kaavaluonnos on ollut nghtavilla laatimisvaiheen kuulemista varten toukokuussa 2012.
Lausunnot ja vastineet kaavaluonnoksesta.

Lausunnon antaja | Lausunto Vastine
Etela-Pohjanmaan | Liitto esittaa: Merkitaan tiedoksi.
Liitto Asemakaavan laadintaan

liittyva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on
perusteellisesti laadittu ja
mahdollistaa asemakaavan
laadinnan ajateltuun

kayttotarkoitukseen
asuntoalueena.

Pelastuslaitos- Kujien kaantopaikat mitoitetaan | Kaavaluonnosta ei ole

likelaitos nostolavapaikan mukaa tarvetta lausunnon
(liitteen kaaviokuva johdosta tarkistaa.
tilatarpeesta).

Anvia Oyj. Anvialla ej ole ko. alueella Kaavaluonnosta ei ole
kaapelointeja, eika tarvetta lausunnon
suunnitelmia kaapeloida johdosta tarkistaa.
aluetta.

Etela-Pohjanmaan | Ei ole huomautettavaa Merkitaan tiedoksi.

maakuntamuseo hanketta koskevasta

osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta eika
luonnoksesta. Nimi on tosin
OAS:sséa vaarin E-P museo.
Ymparistolautakunta | Lautakunta esittaa:

1.0lisi hyva pohtla kortteleiden 1. Otetaan valialue
1020-1023 seka hautausmaan mukaan kaavaan.

valiin jaavan alueen 2. Hautausmaan
kayttotarkoitus. ) | etelapuolella tutkitaan
2. Olisi hyva varata riittavasti mahdollisuutta
paikoitusaluetta myots pysakointialueen

hautausmaa-alueen itareunalla. | yvaraamiseksi.
3. Voitaisiin varata Kyntajantlen 3. Tutkitaan mahdollisuutta
varrelia tilaa kevyen liikenteen Kyntajantlen katualueen

Vaylan rakentamiseksi. Iaajentamjseksi

4. Olisi hyva pohtia hautausmaan alueelle
Kyntgjantien hidasteita. kevyen likenteen vaylaa
5. Liikenneyhteys varten.

pumppaamolle. 4. Kyntajantie voitaisiin
6. 35 dBA.n rajausta osoittaa "hidaskatuna’,
lagjennettava . jolloin on mahdollista

rakentaa esimerkiksi
teknisia hidasteita.

5. Erillista liittymaa ei ole
tarvetta esittaa.

6. Laajennetaan rajausta.

Rakennuslautakunta | 1. Lautakunta tuo esiin eraita 1. Korjataan.
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epajohdonmukaisuuksia
kaavamerkinndissa.

2. Viemarilinjan paalle
rakentaminen taytyy kokonaan
estaa.

3. Kaava tulisi ulottaa
asemakaavoittamattomalle
valialueelle.

4. Kyntajantien etelapuolella
tulisi saadella liittyman paikkaa
hakaviivalla.

2. Kielletaan rakentaminen
johtolinjan paalle.

3. Otetaan valialue
mukaan kaavaan.

4. Saadellaan liittyman
paikkaa kortteliin 1013.

Sivistyslautakunta.

Lautakunnalla ei ole
huomauttamista.

Merkitaan tiedoksi.

Kauhajoen
vesihuolto Oy.

1. Alueen lapi johtava
jatevesilinja taytyy huomioida
kaavassa.

2. Linjan péélle ei saa istuttaa
mitaan istutuksia.
Jatevesipumppaamolle
turvattava huoltoreitti.

1. Johto huomioidaan.

2. Kulkuyhteytta ei ole
tarvetta littymanuolella
merkita kaavaan.
Huoltolilkenne on
mahdollista ilman sitakin.

Kauhajoki-Seura ry.

Seura vastustaa alueen
muuttamista asuinalueeksi.
Alue sopii hautausmaan
laajennusalueeksi. Alue on
toistaiseksi sailytettava
puistomaisena.

Kaavaluonnosta ei
lausunnon johdosta
tarkisteta. Alueelle
osoitetaan asuinaluetta
luonnoksen mukaisesti.

Jussi Kokko.

1. Kokko pyytéa korjaamaan
rajausta kauppakirjan liitteen
mukaisesti.

1. Kokko esittda yhden uuden
omakotitontin varaamista
Kyntajantien varteen.

1. Alueen rajausta
tarkistetaan kauppakirjan
mukaisesti.

2. Alueen omistus on
muuttunut, eikd vaatimus
enaa ole ajankohtainen.

24.10.2012 pidettiin neuvottelu Octo Oy:n ja Plan-Ark Oy:n kesken.
Todettiin aluetta koskeva tilanne. Octo Oy luovutti aineistoa kaavaluonnoksesta.

26.10.2012 pidettiin neuvottelu kaavanlaatijan ja Kauhajoen kaupungin kesken.
Sovittiin laadittavaksi tarkistettu kaavaluonnos.

19.12.2012 - 18.01.2013 kaavaluonnos oli uudelleen laatimisvaiheen kuulemista
varten (MRL 62 §) yleisesti nahtavilla.
Nahtavilla olon aikana luonnosta koskien antoivat lausuntonsa:

Lausunnon antaja

Lausunto

Vastine

Eteld-Pohjanmaan
Liitto

Liitto toteaa, ettd
asemakaava on vahvistetun
maakuntakaavan mukainen.
Liitolla ei ole erityista
huomautettavaa
asemakaavan ja
osallistumis- ja
arviointisuunnitelman osalta.

Merkitaan tiedoksi.

Sivistyslautakunta.

Lautakunnalla ei ole
huomauttamista.

Merkitaan tiedoksi.

Kauhajoen
kaupungin tekninen

Tekninen osasto esittaa:
1. Alueen itéisen osan halki
kulkee jatevesiviemarin

1. Merkitaan tiedoksi.
2. Merkitaan tiedoksi.
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osasto

runkolinja, johon alue
voidaan liittaa.

2. Kyntajantien varrella
jatevesiviemarit on
rakennettu ja
hulevesiviemariverkkoa
ollaan laajentamassa.
ltaisen alueen
hulevesiviemardinti voidaan
ohjata jokeen mutta
Aurakujan ja Kuokkakujan
kuivattamista varten
tarvitaan oma
hulevesiviemardinti.

3. Laajennusalueen
katuverkko voidaan jarjestaa
kaavaehdotuksen
mukaisesti.

4, Kyntajantien katualuetta
seurakuntakeskuksesta
Etelaiselle yhdystielle asti
voidaan kaventaa.

3. Merkitaan tiedoksi.

4. Katualueen raja seuraa
osittain kadun varressa
olevien tonttien rajaa,
osittain on sen ulkopuolella.
Kyntgjantien katualuetta ei
kuitenkaan t&man
kaavaprosessin yhteydessé
kavenneta.

Kadun kaventaminen voisi
parhaiten tapahtua
katusuunnitelman
perusteella.

Eteld-Pohjanmaan
Pelastuslaitos-

Liitto esittaa:
1. Kujien kaantdpaikat
mitoitetaan nostolavapaikan

1-2. Kaavanlaatija on
12.3.2013 keskustellut

edellytettaisiin liittymista
kaukoldmpdon.

liikelaitos mukaa. lausunnon antajan, Pertti
2. Jokisillan pohjoispuolelle | Talvitien kanssa. Talvitie
tehdaan varaus palokunnan | totesi, ettd 18 metrin
vedenottopaikalle. levyinen kadun kaantépaikka
on riittéva ja ettd kaavan
merkitty liittymanuoli ja
ajoyhteys joen rantaan riittaa
merkinnaksi
vedenottopaikalle, eikd
kaavaehdotuksen
tarkistustarvetta ole.
Suupohjan Yhtyma katsoo, etta Kaavaluonnosta ei ole
peruspalveluliikelai— kaavahar)kkeen OAS on tarvetta lausunnon johdosta
toskuntayhtyma kattavasti tehty ja siiné on tarkistaa.
huomioitu oleelliset asiat.
Kyntajantie on merkittava
hidaskatuna, jolloin se antaa
mahdollisuuden erilaisten
teknisten hidasteiden
rakentamiseen.
Suunnitellulla tavalla
toteutettuna ei haitallisia
ympéristdvaikutuksia synny.
Fortum Fortum esittéa, etta Kaavaan lisataan
kaavassa osoitettaisiin puistomuuntamon paikka
paikka puistomuuntamoa Fortumin esittdméaan
varten lausunnon liitekartalla | kohtaan.
esitetyssa paikassa.
Kauhajoen Lampéhuolto esittaa, ettéa Kaavaan lisataan
Lampohuolto Oy alueen tonttien omistajilta kaavamaérays:

"Kortteleihin 1013, 1020-
1022 rakennettavat
asuinrakennukset on
liitettava
kaukolampdverkkoon.
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Maaraysta ei sovelleta MRL
57 a §:n 3 momentin
mukaisiin rakennuksiin”.

OAS:ssa on korjattava.

Kauhajoen Rakennuslautakunta toteaa, | Korjataan yhteystiedot
rakennuslautakunta | ettasen esittamat asiat on OAS:ssa.
kaavassa huomioitu. Ei aiheuta tarvetta
Hankkeen yhteystiedot kaavaehdotuksen

muuttamiseksi.

Kauhajoen
Vesihuolto Oy

Vesihuolto Oy esittaa, etta

1. Kaavamaaraysten
kohtaan
Yhdyskuntatekniikka on
lisattava maarays: "Alueen
18pi kulkevan runkoviemarin
keskilinjasta 4 m molemmin
puolin ei saa kayttaa
rakentamiseen”.

2. Asemakaavamerkinnan
"EV" selitysosaan tulee
lisata maininta, etta "alueella
sallitaan yhdyskuntatekninen
rakentaminen”. Alueella
sijaitsee jo ns. Kuja-Kokon
jatevesipumppaamo.

1. Esitetty kaavamaarays ei
ole tarpeellinen, koska sama
asia todetaan jo
vahvistuvana merkityn
viemarin 4+4 metrin
johtoalueen selitystekstissé,
ettéd "Aluetta ei saa kayttaa
rakentamiseen”.

Ei aiheuta tarvetta
kaavaehdotuksen
muuttamiseksi.

2. Esitettya maaraysta ei ole
tarvetta lisata kaavaan. EV-
alueella on olemassa
pumppaamo, jolle ei ole
tiedossa uudistamistarpeita
moniin vuosiin. Mahdolliset
vahaiset rakentamistarpeet
voidaan EV-merkinnén
sisalla hoitaa
poikkeamismenettelyna.

Ei aiheuta tarvetta
kaavaehdotuksen
muuttamiseksi.

Jukka-Pekka
Taivalmaki

Taivalmaki esittaa, etta
hautausmaan paadyssé
olevaa pyséakointialuetta
laagjennettaisiin, jotta siihen
mahtuisi enemman kuin 30
autoa.

Todetaan, ettd kaavaan
merkityn pysakointialueen
leveys on 36 metria ja sille
mahtuu noin 60 autoa.
Aluetta kuitenkin
levennetaan 40 metrin
levyiseksi, jotta siina olisi
kunnolla tilaa myés
mahdollisesti tarvittaville
sivuluiskille.

22.3.2013-23.4.2013 kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla (MRL 65 §).
Nahtavilla olon aikana ehdotusta koskien antoivat lausuntonsa:

Lausunnon Lausunto Vastine

antaja

ELY:n Lausunnossa

likenne- ja esitetéan: a. Kaavassa ei ole tarpeen esittda

infrastruktuuri a. Ennen kaavan | liikenneverkon teknisia yksityiskohtia.
hyvaksymistd  tulee | Liittymén mahdolliset tekniset

vastaava likenteellisessa parannukset voidaan tehda
selvityksessad kaavavarausten mukaisilla alueilla.
tarkastella Kiertoliittyma tuskin on tarpeellinen.
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Kyntéjantien ja
Etelaisen  yhdystien
liittyman toimivuultta.
b. Liittyman n&kema-
alueet tulee merkita
asemakaavaan
yleisten teiden
nakemaalueet liikenne
ja viestintaministerién
ohjeen mukaisesti.

c. Liittymanuoli EV-
alueella olevan "ajo"-
merkinnan kohdalta
on poistettava.

Kaavaa ei ole tarvetta tarkistaa.

b. Kyntajantielta (hidaskatu)
Etelgiselle  yhdystielle tultaessa
kuuluu olla vahintdan kolmio, ehka
jopa STOP-merkki. Jo kolmiokin
tarkoittaa, ettd nakemaalueen varaus
ei lainkaan ulotu lilkennealueen
ulkopuolelle eikd sitd ole tarpeen
merkita kaavaan.

c. Tulkinta nuolen merkitsemisesta
vaihtelee.

Kaupungin edustaja on neuvotellut
asiasta ELY:n edustajan kanssa ja
todettiin, etta tassd vaiheessa
kyseinen littymanuoli  poistetaan

kaavasta ja se voidaan tarvittaessa
lisdtd my®Ghemmin muiden pienten
kaavamuutosten yhteydessa.
Liittymalupa yhteydelle rantaa lienee
olemassa, joten nuolen poistaminen
ei vaikeuta pumppaamon kayttoa.
Neuvottelussa todettin my6s, etta
edelld ndkemaa koskeva maininta
pitda paikkansa.

Etela- Liitolla el ole | Merkitaan tiedoksi.
Pohjanmaan huomauttamista
liitto kaavasta.
Fortum Fortumilla ei ole | Merkitaan tiedoksi.
huomauttamista
kaavasta.
Suupohjan Peruspalvelulikelaitos | Merkitaan tiedoksi.
peruspalvelul k:'tf_‘,tayhtymé t_?tteaai
. : ettda sen esittama
Ilkelalto_s_:kunt asiat on huomioitu
ayhtyma kaavassa.
Kauhajoen Lautakunnalla ei ole | Merkitaan tiedoksi.
sivistyslautak huomautettavaa
unta kaavasta.
Asemakaava

Asemakaavan asuntoalueet hautausmaan ja Eteldisen yhdystien vélissd varataan
kytkettyjen asuinrakennusten ja erillispientalojen alueena. Korttelit 1020 ja 1021
varataan  pienkerrostaloja  varten. Kaavan tavoitteena on  eheyttda
yhdyskuntarakennetta ja hyodyntd& jo olemassa olevaa kunnallistekniikkaa seka
juoda edellytykset viihtyisan asuinymparistén rakentumiseen.

Kortteli 1013 osoitetaan rivitaloalueena AR .

Kyntgjantien varrella, hautausmaan puolella varataan kevyen liikenteen vayla
palvelemaan jalankulkua ja pyorailya, jolle varsinkin seurakunnallisten tilaisuuksien
yhteydessé on tarvetta.

Hautausmaan etelépuoliseen tienvarsialueeseen osoitetaan uusi paikoitusalue, johon
mahtuu noin 60 autoa. Tavoitteena on silla helpottaa 1&hinnd erilaisten
seurakunnallisten tilaisuuksien aikaista pysakointitarvetta ja poistaa nykyista
katuvarsipysakagintia.

Kyntajantie osoitetaan hidaskatuna.
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3.1.2

3.1.3

3.14

3.1.5

3.1.7

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus.

Kaavoitettava alue on paaosin viljelyksessa ollutta peltoaluetta, jonka keskella sijaitsee
vanha maatilan talouskeskus. Talouskeskuksen rakennukset on rakennettu 1950-
luvulla. Myés korttelin 1013 alue on viljeltya peltoa.

Alue sijoittuu  yksikerroksisten omakotialueiden keskelle, jotka on rakennettu
padasiassa -70 ja -80 luvuilla. Luoteisosan pienen viljelyalueen ja vesakoituneen
alueen takana ovat seurakunnan alueet, jonne sijoittuu kirkko ja siunauskappeli seka
niitd ympardivat hautausmaat.

Luonnonympaéristd

Kauhajoella on vireilld osayleiskaavan laatiminen ja tassd yhteydessa koko
keskustaajaman alueen luontoarvot on myds selvitetty. Selvityksen mukaan alueella ei
ole erityisia suojeltavia luontoarvoja.

Kaava-alue sijaitsee keskustaajamassa ja sijoittuu nykyiselle peltoalueelle, osittain
Kyntdjantien eteladpuolelle. Kaava-alueeseen sisaltyy myds Kyntdjantie sekd 6 metrin
levyinen kaistale sen pohjoispuolista hautausmaa-aluetta kuusi- ja pensasaitoineen.
Peltoalue on joen la8heisyydestd johtuen tasaista peltolakeutta moni-ilmeisempi.
Jokivarsi on vehmas kasvillisuudeltaan ja maasto on loivasti kumpuilevaa. Peltoalueen
luoteispuolella hautausmaata vasten on tulvaherk&ksi luokiteltua vesakoitunutta
painannetta. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen lausunnon mukaisesti talla
alueella tulee Kkostuessaan vaurioituvat rakennukset rakentaa korkeuden +91
ylapuolelle HW 1/100 (N60).

Rakennettu ymparisto.

Kaava-alue on, peltojen keskella olevaa vanhaa maatilan talouskeskusta lukuun
oftamatta, rakentamatonta pelto- ja vesakkoaluetta. Kyntdjéntie on vanha perinteinen
maantie.

Kauhajoen keskustan osayleiskaavatyén yhieydessd on kartoitettu ja arvotettu
rakennettu ymparistd. Selvityksen mukaan alueen rakennuskanta tai sen valittémassa
l&heisyydesséa olevat rakennukset eivat kuulu suojeltavaksi esitettyihin rakennuksiin.
Lahimmat suojelukohteet ovat maatalousoppilaitoksen alueella Eteldisen yhdystien
eteldpuolella sekd seurakunnan omistuksessa olevat rakennukset Topeekan varrella.

Liikenteellisesti kaava-alue liittyy uuden kadun ja Kyntdjantien valityksella keskustan
paateihin.

Kaava-alue on osittain liitetty ja muilta osin liitettavissd alueella oleviin
kunnallistekniikan verkostoihin.

Muinaismuistot.
Kaavoitettavalla alueella ei ole inventoinnissa Idydetty esihistoriallisen tai
historiallisen ajan muinaismuistoja.

Kunnallistekniikka.

Alueelle on hyvéat liikenneyhteydet. Alue rajoittuu olemassa oleviin asemakaavan
mukaisiin katuihin ja liikennevayliin.

Eteldisen yhdystien varrella on erillinen kevyen likenteen vayla ja Kyntajéantien
varteen sellainen jatkossa tullaan rakentamaan.

Alueen lapi johtaa jatevesiviemarilinja, johon alue on viemaréitavissa.

Palvelut
Alue sijaitsee lahelld kaikkia keskustan palveluita, jotka sijaitsevat noin kilometrin
paéssa.

Maanomistus
Kaava-alue on paaosin yksityisessd omistuksessa. Seurakunta omistaa avoimen
peltoalueen ja hautausmaan valisen vesakko- ja peltoalueen.
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3.2
3.2.1

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Pohjanmaan maakuntaliiton alueeseen.
Maakuntakaava on hyvaksytty Maakuntavaltuustossa 1.12.2003 ja  vahvistettu
Ymparistoministeriossa 23.5.2005. Samalla kumottiin E-P:n seutukaava.
Maakuntakaavassa Kauhajoen keskusta, johon asemakaavoitettava alue kuuluu, on
merkitty  kohdemerkinnallda  seutukuntakeskuksen keskustatoimintojen  alue.
Merkintaan liittyy suunnittelumasrays: "Seutukuntakeskuksen keskustatoimintojen
alueena merkittya aluetta kehitetddn taajamakuvallisesti eheyttden kunnan
keskuksena. Vahittaiskaupan suuryksikdn mitoitus ja sijainti maaritelldadn kunnan
kaavoituksessa.”

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava ohjaa
asemakaavoitusta.

Etela-Pohjanmaan liiton hallitus paatti 18.4.2011 saattaa vireille Etela-Pohjanmaan
maakuntakaavan uudistamisen. Suunnitelman mukaan maakuntakaavan uudistus
kaynnistetaan vaiheittaisena. Ensimmaisesséd vaiheessa laaditaan vireilld oleva
tuulivoima-alueita koskeva vaihekaava. Nykyinen maakuntakaava sailyy toistaiseksi
sellaisenaan uuden tuulivoimavaihekaavan rinnalla. Nykyisen kaavan tarkistaminen
kaynnistyy toisessa vaiheessa, jolloin tarkasteluun otetaan ainakin kaupan suuryksikot
ja maakunnan liikennejérjestelma.

Maakuntakaavan uudistaminen on kaynnistetty tuottamalla erillinen Eteld-Pohjanmaan
rakennemalli. Samoin on kaynnistetty kaupan suuryksikkdselvitys, suoselvitys,
tulvaskenaarioiden suunnittelu, liikkennejarjestelmasuunnitelma sekd maisema-
alueiden paivitystys. Erityisesti nyt laadittavaa vaihekaava koskien meneillaan on
myds tuuli-voimaselvitys.

Yleiskaava.

Alue sisaltyy Kauhajoen kunnanvaltuuston 17.6.1991 hyvéksymaén keskustaajaman
osayleiskaavaan, joka on ohjeellinen ja ilman oikeusvaikutuksia.

Alue on varattu kaavamerkinnalla PY (julkisten palvelujen ja hallinnon alue), AP
(asuinalue) seka VL ( 1ahivirkistysalue).

Asemakaava.

Suunnittelualueen itdosan avoimelle peltoalueella ja sen sekd hautausmaan véliselle
vesakkoalueelle ei ole aikaisemmin laadittu asemakaavaa.

Kyntajantiella seka viereiselld hautausmaa-alueella ja korttelissa 1013 on voimassa
oleva asemakaava.

Rakennusjérjestys.
Kauhajoen kaupungin rakennusjérjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
28.4.1997.

Pohjakartta.

Pohjakarttana kaytetaan pohjakarttaa 1:2000, joka on hyvéaksytty 28.4.1997.
Pohjakartta on tarvittavilta osin ajan tasalla. Yksityisen maanomistajan ja
seurakunnan vélinen rajan paikka on maaritelty kauppakirjan litekartan perusteelia.

Rakennuskiellot, suunnitelmat.

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskiettoa.

Aluetta koskien ei ole tehty mitaan suojelupaatoksia eikd kaava-alue kuulu
valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema- tai kulttuuriymparistén alueisiin.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve.

Kaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi sen johdosta, ettd yksityinen
rakennusliike on hankkinut omistukseensa avoimen peltoalueen ja on esittanyt
alueen kaavoittamista asuintarkoituksiin. Tarve kaavan muuttamiseen ulottuu
samasta syystd myds kortteliin 1013, johon on suunnitteilla omakotitalojen sijasta
rakentaa rivitaloja.

Muutetun kaavan perusteella keskustan taajamarakennetta voidaan vahvistaa ja
tehostaa ja luoda Eteléisen yhdystien suunnasta tuleville ehedmpaa taajamakuvaa.
Hautausmaan eteldpuolisella tienvarsialueella on tarvetta seurakunnan tahdon
mukaisesti osoittaa hautausmaahan liittyvaa viheraluetta ja uutta pysakdintitilaa, jota
tarvitaan  tyydyttdma&an varsinkin seurakunnallisten tilaisuuksien yhteydessa
esiintyvaa paikoitustarvetta.

Kyntdjantien kohdalla muutostarve johtuu pyrkimyksesta parantaa kevyen lilkenteen
turvallisuutta ja vahentaa kadun lapiajoliikennetta ja pienentaa ajonopeuksia.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitad koskevat paatdkset
Kaavoitustyd on ldhtenyt vireille Kauhajoen kaupungin toimenpitein.
Kaavoitusprosessi on alkanut kevaalla 2012. Jatkotoimenpiteet aloitettiin 26.10.2012
pidetylla kaupungin ja kaavanlaatijan keskeisella aloitusneuvottelulla.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset.

1. Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat.
MRL 62 §

Maanomistajat

2 Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, ja yritysten

Kaikki ne, joiden tyontekijat.
asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaava

saattaa vaikuttaa.

3. - Etela-Pohjanmaan liitto

Viranomaiset. - Etela-Pohjanmaan museo

- Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Etel&-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja

ympéristdkeskus

- Kauhajoen Seurakunta
4. - Kaupungin hallintokunnat

- Suupohjan peruspalveluliikelaitoskuntayhtyma LLKY
5 - Fortum

Yhteis6t, joiden
toimialaa suunnittelussa
kasitelidan

- Kauhajoen lampéhuolto Oy
- Kauhajoen vesihuolto Oy

- Vaasan laanin puhelin

- Sonera Carrier Networks Oy
- Kauhajoki-Seura ry

Vireilletulo

Asemakaavoitus on tullut vireille kun OAS ja kaavaluonnos asetettiin nahtaville.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavan

laatiminen on

tapahtunut kiintedssad yhteistydssd kaupungin,

maanomistajien, asukkaiden ja eri viranomaistahojen kanssa.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on tapahtunut kaupungin, eri viranomaisten seka
maanomistajien, asukkaiden ja muiden osallistahojen kesken MRL:n 8 luvun
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saadeksia noudattaen. Kattavampi kuvaus vuorovaikutusmenettelystd on edella

kohdassa 2.1.

Viranomaisyhteisty®
Lausunnot ja vastineet OAS:sta ja kaavaluonnoksesta.
Lausunnon Lausunto Vastine
antaja
Etela- Ei ole huomautettavaa Merkitaan tiedoksi.
Pohjanmaan hanllr.e‘;ta kpsi;evasta
osallistumis- ja
maakuntamuseo arviointisuunnitelmasta eika
luonnoksesta. Nimi on tosin
OAS:ssa vaarin E-P museo.
Etela- Liitto toteaa, etté Merkitaan tiedoksi.
Pohjanmaan asemakaava on vahvistetun
Liitto maakuntakaavan mukainen.
Liitolla ei ole erityista
huomautettavaa
asemakaavan ja
osallistumis- ja
arviointisuunnitelman osalta.
Etela- Liitto esittaa:
Pohjanmaan 1. Kujien kaantépaikat 1-2. Kaavanlaatija on 12.3.2013
Pelastuslaitos- mitoitetaan nostolavapaikan | keskustellut lausunnon antajan,
. . mukaa. Pertti Talvitien kanssa. Talvitie
likelaitos 2. Jokisillan pohjoispuolelle | totesi, etté 18 metrin levyinen
tehdaan varaus palokunnan | kadun kaantdpaikka on riittéva ja
vedenottopaikalle. ettd kaavan merkitty liittyménuofi
ja ajoyhteys joen rantaan riittad
merkinnaksi vedenottopaikalle,
eika kaavaehdotuksen
tarkistustarvetta ole.
Etela- E-P:n ELY ei ole antanut
Pohjanmaan lausuntoa
ELY kaavaluonnoksesta sen

nahtavilla olon aikana.

Kaavaluonnoksista on kaupungin toimesta neuvoteltu tarpeellisten viranomaistahojen
kanssa kevaalla ja kesalla 2012 seké kaavaehdotuksesta kevaalla 2013.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkaytdntavoitteet ovat:
* Toimiva aluerakenne.
* Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu.
* Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat.
* Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.
Edella mainitut tavoitteet voidaan kaavassa hyvin huomioida.
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Asemakaavan asuntoalueet laaditaan maanomistajan tavoitteen mukaisesti rivitalo-,
pienkerrostalo- ja erillispientalojen alueeksi. Kaavan tavoitteena on eheyttaa
yhdyskuntarakennetta ja hyddynta jo olemassa olevaa kunnallistekniikkaa seka luoda
edellytykset viihtyisdn asuinympéristdn rakentumiseen.

Kynt&jantien varrella, hautausmaan puolella, tavoitteena on sijoittaa kevyen liilkenteen
vayla palvelemaan jalankulkua ja pyo6réilya, jolle varsinkin seurakunnallisten
tilaisuuksien yhteydessa on tarvetta.

Hautausmaan eteldpuolisella tienvarsialueella varataan uusi paikoitusalue noin 60
autoa varten tavoitteena helpottaa I&hinnd erilaisten seurakuntakeskuksessa
pidettavien tilaisuuksien pysakéintitarvetta ja poistaa nykyisté katuvarsipysékéintia.
Tavoitteena on Kyntajantien l&piajoliikenteen vahentdminen ja vauhdin hidastaminen
osoittamalla sanottu katu hidaskatuna, joka antaa mahdollisuuden erilaisten teknisten
hidasteiden rakentamiseen kadulle.

Ohjeellisen, osittain jo vanhentuneen, osayleiskaavan tavoitteista poiketaan
muuttuneen tilanteen ja uusien tavoitteiden huomioimiseksi.

Lahtokohtatavoitteena kaupungilla on mahdollistaa keskustaajaman taydentava
rakentaminen sek&d rakenteen vahvistaminen ja tiivistdminen siihen taht&avien
ajankohtaisten rakennussuunnitelmien toteuttamisella.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuvana erityistavoitteena on kaavassa
kiinnittaa huomiota Kyntdjantien liikkennekayttaytymiseen ja kevyen likenteen
turvallisuuden parantamiseen seka pysakaintitilojen lisddmiseen.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet ja perustelut.

Tavoitteena on muodostaa rakentamattomalle alueelle turvallinen, terveellinen ja
viihtyisd asuinalue, joka sijaitsee ldhelld keskustan palveluita sek& hyvien ja
turvallisten kevyen liikkenteen ja ajoneuvolilkkenneyhteyksien paassa niista.
Tavoitteena on huomioida Kauhajoen virkistysarvo varaamalia rantavyShykkeet
viheralueina ja mahdollistamalla kevyen liikenteen polkujen sijoittaminen sinne.
Tavoitteena on viheralueen muodostaminen asutuksen ja hautausmaan valiselle
alueelle seka asutuksen ja Eteldisen yhdystien valiin.

Tavoitteena on parantaa Kyntdjantien varrella olevien toimintojen saavutettavuutta ja
varsinkin ko. kadun kevyen likenteen turvallisuutta ja ajoneuvoliikenteen
sopeuttamista ymparistdystavallisen katumaiseman olosuhteisiin.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavan laatimisessa ei tilanteesta ja kaupungin hyvin maaritellyista
alkutavoitteista johtuen ole ollut tarvetta laatia toisistaan oleellisesti poikkeavia

vaihtoehtoluonnoksia.
Vaihtoehtoisten luonnosten vaikutusten vertailuun ei siten ole aihetta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan kuvaus ja aluevaraukset.

Erillispientaloalueena (AO) varataan maanomistajan toivomalla tavalla kaksi
omakotirakennuspaikkaa korttelissa 1022. Tontit sijoittuvat alueella olevan vanhan
maatalouden talouskeskuksen paikalle ja ovat kooltaan suhteellisien suuria.

Pienkerrostaloalueena (AKR) osoitetaan laajahko suhteellisen tasainen avoin
peltoalue, korttelit 1020-1021. Kaavamerkinta saillii, rivitalosysteemista poiketen,
asuntojen sijoittamisen erillising seka yhteen- ettd kahteen kerrokseen. Kortteleita
koskien annetaan eraitéa ymparistonhoitoa koskevia kaavamaérayksia.

Etelaiseen yhdystiehen rajoittuvissa korttelin 1021 osissa rakennukset pakotetaan
rakennettavaksi ll-kerroksisina. Perusteena on asuinalueen keskeinen sijainti ja mm.
niiden maisemallinen merkitys kaupunkikuvan muodostajana tultaessa taajamaan
idan suunnasta.

Rivitaloalueena (AR) varataan entinen omakotialue korttelissa 1013.  Siina
rakennusalat osoitetaan muita kortteleita ahtaammin pyrkimyksena pakottaa
rakennusmassojen sijoittaminen Kyntajantien puoleiseen osaan tonttia.

Alue sijaitsee myds lahelld keskustan kaikkia palveluita ja vahvistaa osaltaan
taajamakuvaa. Se littyy = maisemakuvan  muodostajana  vastapaiseen
pienkerrostaloalueeseen ja massojen sijoittelua edellé sanotulla tavalla perustellaan
silla.

Yhdyskuntatekniikan osalta annetaan kaavamaarays, jolla kortteleiden 1013, 1020-
1022 alueelle rakennettavat asuinrakennukset, lukuun ottamatta MRL 57 a §n 3
momentin mukaisia rakennuksia, velvoitetaan liittamaan kaukoldmpd&verkkoon.
Maarayksella tavoitellaan energiahuollon keskittdmisen kautta kokonaispaastojen
vahentamista ja kestavaa kehitysta.

Puistoalueena (VL) varataan jokivarsialueet sekd pelto- ja koivikkoalue
hautausmaan etelapuolella. Viimeksi mainittu puisto muodostaa suojaavan
vihervydhykkeen hautausmaan ja asutuksen vélin ja antaa lisdvihreyttd koko
alueelle.

Puiston lapi merkitaan jalankulkupolun ohjeellinen sijainti jokivartta pitkin.

Suojaviheralue (EV) osoitetaan uuden asuinalueen ja Eteléisen yhdystien valissa
tavoitteena muodostaa suojaava elementti asutuksen ja melua aiheuttavan liikkenteen
valiin.

Autopaikkojen korttelialueena (LPA/se) seurakunnan tarpeita palvelemaan
osoitetaan aikaisemman kaavan mukainen yleisen pysékoéinnin alue (LP) kirkon
laheisyydessa, joka jo kaytannésséa palvelee nimenomaan seurakunnan tarpeita.

Uusi vastaavanlainen pyséakointialue osoitetaan seurakunnan maalla hautausmaan
etelapuolella. Tavoitteena siind on tyydyttdd ajoittaista, seurakunnallisista
tilaisuuksista johtuvaa, pysakdintitarvetta ja siitda paikoitus pois Kynt&jantielta.
Pysakdintialue velvoitetaan  ympardimaan asutusta vastaan  tihedlld
kasvillisuusvydhykkeella.

Liikenneyhteys kaava-alueelle on joka suunnasta hyva.

Etelainen yhdystie on julkinen liikennevayld, jonka varressa on erillinen kevyen
liikenteen vayla.

Kyntajantie on vanhastaan ollut sisaéntulotie etelasta pain ja toimii nyt kapeahkona ja
ymparistoystavéllisena katutasoisena vayland. Kaavan muutoksella sen luonnetta
kevyen likenteen vaylana korostetaan varaamalla mahdollisuus erillisen kevyen
likenteen vaylan rakentamiseen sen varteen my6s hautausmaan kohdalla.
Lapiajoliikenteen maaraa pyritdan rajoittamaan sailyttamalla katualue kapeana ja
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ajonopeutta pienentdmaan osoittamalla

tie kaavallisesti

hidaskatuna,

hidasteiden rakentaminen on jo merkinnan perusteella toivottavaa.

Suojelu. Kaavoitettavalla alueella ei

ole
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jossa

inventoinneissa todettu suojeltavia

rakennuksia, luontokohteita eikéd esihistoriallisen tai historiallisen ajan
muinaismuistoja.
Mitoitus.
Kayttotarkoitus Pinta-ala, m* | Tonttitehokkuus
Rakennusoikeus, k-m?
AO I 5326 e=0,20
1065
AR 4 801 e=0,25
1200
AKR I 20 293 25 % e=0,35
5073 7103
VL 18 192
EV 3474
LPA 3687
Jalankulkutie 2 337
Katualue 2446
Hidaskatu 7 360
YHTEENSA 67 916 9 368
Kaava-alueiden pinta-alat tiloittain, m?
Tila 5:1001 |5:97 5:922 |[5:935 |5:1174 |5:549 |4:176 |4:177 |150:1
AKR 2840 17386
AR 4800
AO 5326
VL 2200 15980
LPA 2104 1340 |270
EV 3450 20
Katu 2534
Hidas- |15 1240 200 10 1630 50 2260 |290 15
katu
Jalan- 350
kulku
Jalan- 700 1250 |36
kulku
pp
YHT. 8505 49740 | 900 10 1630 50 4850 |596 15
Palvelut

Alueella ei ole palveluita. Kaikki palvelut sijaitsevat Keskustassa noin
0,5-1,0 km:n paassa. Kouluun on matkaa noin 1 km.
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5.2

5.3
5.3.1

53.2

Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympaéristén laadulle asetetut tavoitteet voidaan kaavassa ja sen toteutuksessa hyvin
saavuttaa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

* Erillispientalojen korttelialue (AO).

* Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten Kkorttelialue (AR).

* Asuinkerrostalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AKR).

Muut alueet
* Lahivirkistysalue (VL).

* Suojaviheralue (EV).

* Autopaikkojen korttelialue, joka on varattu seurakunnan tarpeisiin (LPA/se).
* Jalankulkualue.

* Katualue.

* Hidaskatualue.
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5.4

Kaavan vaikutukset

VAIKUTUKSET ALUE- JA  YHDYSKUNTARAKENTEESEEN,
PALVELUIDEN SAAVUTETTAVUUTEEN JA LIIKENTEESEEN

Kaavan laajennus on yhdyskuntarakennetta tiivistdvaa. Laajennusalue sijaitsee
kaikkien térkeimpien palveluiden laheisyydessa ja aluetta sivuavat olemassa olevat
kaavatiet ja yleinen tie.

Liikenneolot Kyntajantielld paranevat siltd osin, kun pysakéintida kadulta voidaan
poistaa ja l3piajoliikenteen madraa sekd ajonopeutta kadulla voidaan vahentaa ja

jalankulun turvallisuutta parantaa.

Kortteleihin 1013, 1020-1022 tulee sijoittumaan likimaaraisen arvion mukaan noin 100
uutta asuntoa. Kun lasketaan jokaisen asuinkunnan tuottavan noin 5 edestakaista
matkaa vuorokaudessa, asukasliikenteen lisdys kaduilla on noin 1000 autoa/vrk, josta
kuitenkin tulee suuri osa, varsinkin tyomatkaliikenne, suuntautumaan Eteldiselle
yhdystielle. Kyntajantielle joka tapauksessa tulee lisaa asukasliikennetta.

Toisaalta kaavan muutoksen ansiosta I|apiajoliikenne ja kadunvarsipysakointi
Kyntajantielld véhenevat.

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN JA
RAKENNETTUUN KULTTUURIYMPARISTOON

Kaava-alue rakentuu yksi- ja kaksikerroksisena asuinpientalojen korttelialueena, joka
taydentad olemassa olevaa asutusta. Uusi rakennuskanta sopeutuu maisemaan sita
taydentaen ja keskustan taajamakuvaa vahvistaen.

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta olemassa olevaan rakennettuun
ymparistoon.

Kaavassa annetaan maarayksia rakentamisen sopeuttamisesta ympariston tyyliin ja
maisemaan.

Rakentamisen tehokkuutta puoltaa alueen keskeinen sijainti keskusta valittdméassa
l&heisyydessa.

VAIKUTUKSET ARKEOLOGISEEN KULTTUURIYMPARISTOON.
Alueelta ei ole tavattu esihistoriallisen ajan muinaismuistoja. Kaavalla ei ole
vaikutusta arkeologiseen kulttuuriymparistéon.

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTA- JA ENERGIATALOUTEEN
Taloudelliset vaikutukset liittyvdt maanomistajien tarpeiden mukaiseen ja
toteuttamiskelpoiseen kaavalliseen ratkaisuun. Toteuttaminen tiivistaa
yhdyskuntarakennetta alueille, joille on jo toteutettu kunnallistekniset verkostot.
Asemakaavan laajennuksen vaikutukset ovat myénteisia sekd yhdyskuntatalouden
ettd yksityisen maanomistajan kannalta.

VAIKUTUKSET TEKNISEEN HUOLTOON.

Alueella on jo olemassa kunnallistekninen verkosto, johon uudet korttelit voidaan
liittaa. Johtoverkostoja on tdydennettava korttelien rakentumisen myota.
Séahkonjakelun toteuttamista koskien kaavassa osoitetaan paikka puistomuuntamolle
Fortumin osoittamassa paikassa.

VAIKUTUKSET LUONTOON JA ELAIMISTOON SEKA LUONNON
MONIMUOTOISUUTEEN.

Alueella ei ole tavattu luonnonsuojelun tai luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittavid kohteita. Kaava-alue on, hautausmaan eteldpuolista vesakkoa fukuun
ottamatta, paaasiassa viljeltya peltoa. Joen rannassa kasvaa luonnontilaista puustoa
ja pensaikkoa, jotka sijoittuvat kaavan mukaiselle puistoalueelle ja sailyvat.
Mahdollinen pieneldimistd korttelialueilta poistuu ja siirtyy ymparéiviin viheralueisiin.
Kaavalla ei ole haitallista vaikutusta luonnonymparistéon.
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5.5

5.6

5.7

VAIKUTUKSET LUONNONVAROIHIN SEKA MAA- JA
KALLIOPERAAN JA VETEEN.

Alueella ei ole pohjavesi&, soravaroja tai muita vastaavia luonnonvaroja. Kaavalla ei
ole muutosvaikutusta luonnonvaroihin.

Alueen vieressa virtaa Kauhajoki.

Kun jatehuolto, pintavedet ja toiminnan muut vaikutukset hoidetaan asianmukaisesti
ja maarayksia noudatetaan, vesistoon ei padse saasteita.

VAIKUTUKSET ILMAN LAATUUN JA PAASTOIHIN

Kaava-alueelle ei sijoiteta mitaan toimintoja, jotka aiheuttaisivat normaalia enemman
paastéja tai muuten erikoisesti heikentéisivat ilman laatua.

Annetaan kuitenkin kaavamaarays, jolla kortteleiden 1013, 1020-1022 alueelle
rakennettavat asuinrakennukset, lukuun oftamatta MRL 57 a §&n 3 momentin
mukaisia rakennuksia, velvoitetaan liittamaan kaukolampoverkkoon. Maarayksella
tavoitellaan energiahuollon keskittdmisen kautta kokonaisp&astojen vahentamista ja
kestavaa kehitysta.

VAIKUTUKSET IHMISTEN OLOIHIN, ELINYMPARISTOON JA
VIRKISTYKSEEN

Kysymyksessa on olemassa olevan taajama-asutuksen laajentaminen suhteellisen
pienimuotoisesti, eika kaavalla ole haitallista muutosvaikutusta taajaman asukkaiden
oloihin ja elinymparistésn. Uusien asukkaiden tulo aina vireyttaa taajaman elamaa ja
tuo ajan myéta mukanaan myés uusia palveluita.

Kyntajantien liikenneolojen parantaminen parantaa silté osin ihmisten liikkumista ja
elinoloja.

Uuden pysakéintialueen varaaminen saattaa asukkaista tuntua haitalta. Toisaalta se
parantaa tilannetta silloin, kun seurakunnalliset tilaisuudet tuovat paikalle paljon
ihmisia ja autoja. Autoja ei tarvitse endé pysakoida sinne tanne pitkin teiden varsia,
vaan ne sijoittuvat niille varatulle alueelle eivatka hairitse asukkaiden liikkumista.
Pysakéintialue velvoitetaan ymparéimaan ja maisemoimaan tiheélld suojapuustolia.

Virkistystoimintaan osoitetaan l&hinna joen ranta-alueet melko lagjasti. Yhteydet
asuinkortteleista puistoihin ovat suorat.

Ympariston hairiétekijat

Asemakaava-alueella ei ole mitaan erityisia hairidtekij6ita.

Alueen vieressa virtaa Kauhajoki, jonka aiheuttamaa tulvariskid eliminoidaan
antamalla alinta rakentamiskorkeutta tarkoittava kaavaméarays. Alin korkeus
perustuu ELY:It& saatuun arvoon.

Maan pinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla (N60)+88-94 metria.
Korttelialueilla maan pinta alimmillaan on noin +92 metria. Alin sallittu
rakentamiskorkeus on (N60) +91 metria.

Kaava-alue rajoittuu Eteldiseen yhdystiehen, jonka 55 dBA meluvyéhyke ulottuu noin
40 metrin paahan tien keskiviivasta.

Melun eliminoimiseksi rakennusten liilkennealueen puoleisten seina- ja
ikkunarakenteiden meluvaikutuksen on kaavamaarayksen mukaan oltava 35 dBA,
jolloin melu tien varren rakennusten sisatiloissa on enintéén noin 20 dBA ja alittaa
sallitun enimmaismaaran selvasti.

Vertailuna todetaan, ettd ihmisen kuiskauksen "melutaso” on noin 35 dBA.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavan yhteydessa kaytetaan uusia voimassa olevia kaavamerkintdja.
Kaavamaarayksissa puututaan tarkeaksi koettuihin asioihin.

Nimistd
Nimistd on kaupungin antama.
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6.1

6.2

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Alue rakennetaan yksityisen yrittajan toimesta lahivuosien aikana kaavan mukaisesti.
Tonttien fielittymat mitoitetaan pelastusiaitoksen nostolava-auton nostopaikan
mukaan.

Kaupunki huolehtii tarvetta vastaavan vesi- ja jatehuoltoverkoston rakentamisesta.

Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta seuraa alueen rakentumista ja rakentamista seka
puuttuu tarpeellisessa maarin epakohtien poistamiseksi niiltd osin kuin se katsoo
asian kuuluvan vastuualueeseensa.

Seurataan tulvariskin huomioimista rakentamisessa.

Plan-Ark Oy
Maanmittausinsindori DI Veli Vahamaki
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Kauhajoki

Keskusta.

Kirkonmaen alue

Asemakaavan muutos korttelissa 1013 sekd hautausmaa-, pysékdinti-

ja katualueella.
Asemakaavan laajennus Kkortteleissa 1020-1022 sekd puisto-,

suojaviher-, pysdkointi-, jalankulku- ja katualueilla.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostetaan osa
korttelia 1013, korttelit 1020-1022 sekd puisto-, suojaviher-,
pysékointi-, jalankulku- ja katualueet.

Korttelinumerot 1020-1022 ovat uusia.

1:2000

Plan-Ark Oy

insindori- ja arkkitehtitoimisto

/ﬂmfm%

Veli Vahamaki maanmittausinsindéri DI 6.5.2013.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT.

AKR

AR
AO

VL

LPA/se

KYNTAJANTIE

25 %

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

L&hivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue, joka on varattu seurakunnan tarpeisiin.

Suojaviheralue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Luku osoittaa kuinka suuren osan alueesta saa kayttaa rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan kerrosluvun, rakennusoikeuden
tai muun maarayksen.
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Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan ja/tai talousrakennuksen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanieristavyyden liikenne- tai muuta melua
vastaan on oltava vahintaan 00 dB(A).

Istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Alueen osa, jolla on sailytettava tai jolle on istutettava puista ja pensaista tiivis
suojavydhyke.

Katu.

Jalankululle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Hidaskatu.

Ajoyhteys

Ohjeellisen yleiselle jalankululle varatun alueen likimaéaréinen sijainti.

Pyséakdimispaikka.

Alue, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.

Johtoa varten varattu alueen osa. Aluetta ei saa kayttaa rakentamiseen.

Korttelin rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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CO—C0 Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

™D

ASEMAKAAVAMAARAYKSET.

RAKENTAMISTAPA

- Rakennukset tulee rakentaa kortteleittain yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

- Rakennukset tulee materiaaleiltaan, vareiltaan ja kattomuodoltaan sopeuttaa ymparistoon.
- Korttelissa 1013 autokatosten paatyseinien tulee olla umpinaisia.

ISTUTUKSET JA MAASTON MUODOT

- Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta likenne-, pysakéinti- tai varastoalueina, on
hoidettava puistomaisessa kunnossa.

- Korttelien 1013, 1020-1021 korttelialueita varten on laadittava vihersuunnitelma, jonka tulee olla
kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen hyvéaksyma.

YHDYSKUNTATEKNIIKKA

- VL-alueille voidaan rakentaa tarvittaessa pylvasmuuntamot ja puistomuuntamot.

- Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 10 metrin etsisyydelle pylvasmuuntamosta ja 5 metrin
etaisyydelle puistomuuntamosta.

- Kortteleihin 1013, 1020-1022 rakennettavat asuinrakennukset on liitettava kaukolampoéverkkoon.
Maéraysta ei sovelleta MRL:n 57 a §:n 3 momentin mukaisiin rakennuksiin.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

- Kortteleissa 1013, 1020-1021 on varattava vahintdsn 1 autopaikka asuntoa kohti. Lisaksi on
rakennettava vieraspysékointia varten vahintaan 3 autopaikkaa rakennuspaikkaa kohti. :
- Kortteleissa 1013, 1020-1021 autopaikat tulee erottaa muusta piha-alueesta istutuksin ja laajat
autopaikoitusalueet on jaettava puuistutusrivein pienempiin osiin.

TULVAMAARAYKSET
- Kostuessaan vaurioituvia rakenteita ei saa sijoittaa kortteleissa 1013, 1020-1022 korkeusaseman
(N60) +91,00 m alapuolelle.
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Informaationa tuodaan esiin seuraavaa, jota ei liitetad itse kaavaan.
SEURAAVAT KAAVAMAARAYKSET EIVAT ENAA SELLAISENAAN KOSKE
KORTTELEITA 1013, 1020-1022 SEKA NIIHIN _LITTYVIA PUISTO- JA
SUOJAVIHERALUEITA (= ko. kaava-aluetta).

RAKENTAMISTAPA

- Rakennettaessa ldhemméksi kuin 4 metrin etaisyydelle viereisen rakennuspaikan rajasta saa
rajanpuoleiseen seinddn tehdéa vain ikkunoita, joiden alareuna on véhintddn 180 cm korkeudella
huoneen lattiatasosta.

- Kerrosalaan ei lasketa puolilémpimia viherhuoneita eiké lasitettuja parvekkeita.

- Asunnoissa sallitaan rakennusoikeuden estamétta parvikerros, miké ei saa ylittdd enempéaé kuin 20 %
kyseisen asunnon huoneistoalasta.

- Jokaiseen asuntoon tulee liittyé tuulilta suojainen vahintaan 10 m? ulko-oleskelutila tai véhintdan 5 m”
katettu parveke.

- Rakennusalalle saa rakentaa enintdén 25 % sallittua kerrosalaa ylittden rakennukseen liittyvéa tilaa,
Jjonka ulkoilmaa rajoittava vaippa on suurimmalta osin rakennettu lasista. Tilan tulee toimia luonteeltaan
suojattuna ulkotilana, joka on tarkoitettu jalankulku- ja oleskelutilaksi. Tilan saa rakentaa eristettyné,
mutta jatkuvaa lammitysté ei sallita.

- AK, ARK, AR, ja AP-koriteleissa on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa
yhtendistéa aluetta vahintdan 10 % yhteenlasketusta kéytetystd rakennusoikeudesta.

- Rakennettavat penkereef, joitten kaltevuus on jyrkempi kuin 1:3, tulee porrastaa kiveyksilld ja
pensastasanteilla enintédén metrin korkeustasoin.

ISTUTUKSET JA MAASTON MUODOT
- Rakentamattomalle rakennuspaikan osalle on istutettava puita niin, ettéd niiden mééré on véhintdén 1
rakennuspaikan pinta-alan 200 m*:& kohti.

YHDYSKUNTATEKNIIKKA

- VP-alueille voidaan rakentaa tarvittaessa puistomuuntamot.

- VL, VP ja ET alueilla voidaan rakentaa tarvittavat puistomuuntamot merkittyjen kohteiden liséksi.

- Viemdrilinjan paélle mahdollisesti sijoittuvien autokatosten tai talousrakennusten perustamisessa seké
piha-alueiden pinnoitteissa ja istutuksissa tulee huomioida viemdrin suojaaminen ja mahdollisuudet
tarpeellisiin huoltotéihin.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

- Autopaikkojen vdhimmaéismaéréat, ellei kaavakartalla ole toisin mainittu, ovat:

Asunnot 1 autopaikka kerrosalan 80 k-m? kohti, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka asuntoa kohti.

- Autopaikat tulee erottaa muusta piha-alueesta istutuksin. Laajat aufopaikoitusalueet on jaettava
puuistutusrivein pienempiin osiin (huom. nyt annettava vastaava mdaérdys ei koske AO-aluetta
korttelissa 1022).

UUSIA KAAVAMAARAYKSIA JOTKA EIVAT SELLAISENAAN KOSKE MUUTA KUIN
TATA KAAVA-ALUETTA.

- Korttelien1013, 1020-1021 korttelialueita varten on laadittava vihersuunnitelma, jonka tulee olla
kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen hyvéksymaé.

- Korttelissa 1013 autokatosten padéatyseinien tulee olla umpinaisia.

- VL-alueille voidaan rakentaa tarvittaessa pylvdsmuuntamot ja puistomuuntamot,

- Kortteleissa1013, 1020-1021 on varattava véahintddn 1 autopaikka asuntoa kohti. Lisgksi on
rakennettava vieraspysékdintia varten vadhintdén 3 autopaikkaa rakennuspaikkaa kohti.

- Kortteleissa 1013, 1020-1021 autopaikat tulee erottaa muusta piha-alueesta istutuksin ja laajat
autopaikoitusalueet on jaettava puuistutusrivein pienempiin osiin (huom. méaéaréys ei koske AO-aluetta
korttelissa 1022).

- Kortteleihin 1013, 1020-1022 rakennettavat asuinrakennukset on liitettévd kaukoldmpoverkkoon.
Maéraysta ei sovelleta MRL:n 57 a §:n 3 momentin mukaisiin rakennuksiin.







Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
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Kunta Kauhajoki Tayttimispvm 13.02.2013
Kaavan nimi Asemakaavan muutos ja laajennus 1013,1020-1022 ym.
Hyviksymispvm Ehdotuspvm 06.05.2013
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 02.05.2012
Hyvilksymispykali Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,7916 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 5,2588
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha] 1,5328
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.

Aluevaraukset 1y, [%]  [k-m?] [e]  muut.[ha+-]  [k-m?+-]

[Vhteensi 6,7916 100,0 9368 0,14 5,2408 8408

A yhteensi 3,0420 44.8 0368 0,31 2,5619 8408

IP yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensii 1,8192 26,8 0 1,8192 0

R yhteensi

[L yhteensé 1,5830 23,3 0 0,6710 0

IE yhteensi 0,3474 5,1 . 0 0,1887 0

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Y hteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan (Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut, [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 6,7916 100,0 9368 0,14 5,2408 8408
A yhteensi 3,0420 44.8 9368 0,31 2,5619 8408
AK 2,0293 66,7 7103 0,35 2,0293 7103
AR 0,4801 15,8 1200 0,25 0,4801 1200
AO 0,5326 17,5 1065 0,20 0,0525 105
iP yhteensé
Y yhteensi
C yhteensi
IK yhteensi
T yhteensi
V yhteensa 1,8192 26,8 0 1,8192 0
VL 1,8192 100,0 0 1,8192 0
R yhteensi
IL yhteensi 1,5830 23,3 0 0,6710 0
Kadut 0,2446 15,5 0 -0,4494 0
Hidaskadut 0,7360 46,5 0 0,7360 0
Kev.liik.kadut | 0,2337 14,8 0 0,2337 0
P 0,0000 0 -0,2000 0
LPA 0,3687 23,3 0 0,3507 0
IE yhteensi 0,3474 5,1 0 0,1887 0
EH 0,0000 0 -0,1587 0
EV 0,3474 100,0 0 0,3474 0
S yhteensi

yhteensi
W vhteensi




