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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kunta:
Kunnanosa:
Kaavan nimi:

Asemakaava:

Kaavanlaatija:

Vireilletulo:

Nahtavillaolot:

Kauhajoen kaupunki.
Aronkyla
Kauhajoen Invalidit ry:n alue Asuuli.

Asemakaava kortteleissa 6801-6803, retkeily- jaoiluk
sek& maa- ja metsatalousalueella.

Plan-Ark Oy Vaasa, Hovioikeudenpuistikko 19 E, 661
Vaasa. Puh. 06-3172000, 050-5575124, fax 06-3172007

Kaavoitustyd on tullut vireille OAS:n ja kaavaluwksen
nahtavilla pidon yhteydessa.

- OAS 12.04. -12.05.2011
- Kaavaluonnos 12.04. - 12.05.2011
- Kaavaehdotus

Hyvéaksymispaivamaarat:

- Tekninen lautakunta 29.3.2011
- Kaupunginhallitus
- Kaupunginvaltuusto

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan laatimisen kohteena on Kauhajoen thvafly:n asuntolan
(Asuuli) ja monitoimikeskuksen alue ymparistoinediue sijaitsee Yhdystien
17109 ja Ikkelanjoen vélisella alueella joen rasaas

Alueen sijainti osoitetaan liitekartassa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava Asuulin alueella.

Kaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi ja ¢mipseksi sen johdosta, etta
Kauhajoen Invalidit ry:n hanke lisarakennusten raiimiseksi alueelle ei saanut
poikkeuslupaa. Lisédrakentamisen edellytyksend oemakaavan laatiminen

aluetta varten.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

* Alueen sijaintikartta.

* Kuvakokoelma kaava-alueesta.

* Tilastot.

* Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta.

* Otteita maakuntakaavasta.

* Luontoarvojen perusselvitys 2010. Ote.

* ELY:n lausunto tulvakorkeudesta.

* Pohjakartta.

* Pohjakartta taydennettyine korkeuslukuineen.

* Maanomistus.

* Kauhajoen Invalidien rakennussuunnitelma.

* Ahtiaisen-Ponsimaan yksityistie ja sen osakaistila

* Muistio kaupungin ja ELY:n neuvottelusta 25.8.201
* ELY:n p&atds Kauhajoen Invalidit ry:n poikkeusalakemuksesta.
* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.



TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
25.8.2010 Kauhajoen kaupungin ja Etela-Pohjanmadari.rE kesken pidettiin
neuvottelu asemakaava laatimisesta.

21.2.2011 pidettiin aloitusneuvottelu kaupungin kaavanlaatijan kesken.
Todettiin aluetta koskeva tilanne. Sovittiin ladalviaksi kaavaluonnoksia aluetta
varten.

13.3.2011 Kaavanlaatija lahetti kaupungille OAZ&ngsemakaavaluonnoksia.

Kaupunki paatti asettaa OAS:n ja valitsemansa Kaamaoksen yleisesti
nahtaville alustavaa kuulemista varten (MRL 62 8).

12.4.2011 - 12.5.2011 kaavaluonnos oli laatimiseih kuulemista varten
(MRL 62 8) yleisesti nahtavilla.
Nahtavilla olon aikana luonnosta koskien antoiaatslintonsa:
- Etela-Pohjanmaan ELY:n liikenne- ja infrastrukivastuualue.
- Etela-Pohjanmaan liitto.
- Suupohjan peruspalveluliikelaitoskuntayhtyma.
- Fortum.
- Kauhajoen sivistyslautakunta.
Muistutuksensa jattivat seuraavat:
- Merja Kauppinen ja Marko Nousiainen.
- Elvi Nieminen
- Anja Hakamaa.

* Etela-Pohjanmaan ELY:n liikenne- ja infrastruktivastuualueella ei ollut
huomauttamista kaavaluonnoksesta eika osallistymeviointisuunnitelmasta.
* Etela-Pohjanmaan liitto esittdd, etta liitolla ele erityistd huomautettavaa
asemakaavaehdotuksen sisaltoon liittyen. Alueella ate ajantasaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Sen tarve on ilemin

* Suupohjan peruspalveluliikelaitoskuntayhtyma hain etta
kaavaluonnoksessa saari RN:0 6:709 merkittaisiilyigsuojelua vaativan
vesiston alueeksi. Lisdrakentamisen haitat tuleeimdida mahdollisimman
pieniksi.  Muutoin el kaavaluonnoksesta eikd  odaliigs- ja
arviointisuunnitelmasta ole huomautettavaa.

*  Fortum toteaa, etta rakentamisen yhteydessa tuleeomioida
sahkoturvallisuusmaaraysten mukaiset  vahimmaisgtdes  johtoihin.
Suosituksena on 20 kV:n johtoalueeksi 7+7 metrial{a metrin etaisyys
pylvdsmuuntamosta ja 5 metrid puistomuuntamosta.uedla oleva
pylvdsmuuntamo korvataan puistomuuntamolla ja 2Qnkyohto korvataan
maakaapelilla. Ehdotetaan kaavaan varattavaksijdhtoalue (kaapeli sijaitsee
kartan mukaan Asuulintien kohdalla) seka varaustpoiuuntamolle.

* Kauhajoen sivistyslautakunnalla ei ole huomautsdan asemakaavan
laatimisesta Aronkyla Asuulin alueelle.

* Merja kauppinen ja Marko Nousiainen toteavataesian vireille tulosta ei
heille ole ilmoitettu eikd heitd ole pyydetty mukaasemakaavaluonnoksen



2.2

suunnitteluun.  He  kieltavat jyrkasti  ranta-alueens&aavoittamisen
virkistysalueeksi ja hylkaavat osallistumisensa isualueen asemakaavaan.

* Elvi Nieminen ei hyvaksy Asuulin alueen asemakdawnnosta. Kaavaan
merkitty paikoitusalue on liilan lahelld. Parkkipark alue on héanen
viljelysmaataan eikd han anna omaa maataan parkéfs vaan on varannut
sen omaan kayttoonsa.

* Anja Hakamaa ei hyvaksy tilansa 6:915 joen pus@en paahan merkittya
[&hivirkistysaluetta.

26.5.2011 pidettiin neuvottelu kaupungin, muistserk tehneiden asukkaiden ja
kaavanlaatijan kesken. Neuvottelussa kaytiin |apikhd eri osapuolien esiin
tuomat asiat. Lopputuloksena neuvottelussa ja s#koyaiheissa paastiin
kaavaratkaisuun, jonka eri osapuolet nayttaisivabivan hyvaksya.
Kaavaluonnosta paatettiin tarkistaa seuraavasti:
- Sotkanluoman ranta-alueen VL-merkintd muutetaanaa-m ja
metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistog (MY-1), jolloin se ei
enda ole kaytettavissa virkistysalueena eika kagiparole alueeseen nédhden
mitdan lunastusoikeutta. Samalla aluetta kavennetaa
- Omakotitonttien selitystéd tdydennetddn sallimaitenttien koillisosaan
rakennusalan ulkopuolelle rakennettavaksi grillikaen.
- Asukkaiden vaatimus saada rakentaa rantaan akanannetun
rakennusluvan mukaiset saunarakennukset on mattdolliSuoritetussa
tarkistusvertailussa todettiin, ettad rakennusludagiyvan piirroksen mukaan
saunat sijoittuvat kaavan mukaiselle tonttialueegennusalan siséan ja
niiden rakentaminen on siten mahdollista ilmartakistusta.
- Pysakointialueeksi varattavalle peltoalueell&gjei ole Elvi Niemisen vaan
Invalidien omistuksessa, osoitetaan liittyminen enmissa péissd ja sen
reunoille velvoitetaan istutettavaksi puustoa.
- APV-1-alueen kokonaisrakennusoikeudeksi anndtaamassa 4500 k-m
- Koko alueen osalta edelleen huomioidaan aluegaingi Ikkel&njoen
vesistbalueella, joka maakuntakaavassa osoitetagims®uojelua vaativana
vesistbalueena. Se huomioidaan merkintbjen  seidgiis ja
kaavamaarayksissa eika sitd vastaan kenellakdam péwinkdan ollut
huomautettavaa.

13.6.2011 kaavanlaatija neuvotteli Etela-Pohjanm&&iy:n edustajan Matti
Rantalan kanssa. Kysymys oli kulkuyhteydesta kaavamukaisille
korttelialueille. Todettiin, ettd on juridisesti hdollista jattdd Asuulintie
varaamatta katuna ja jattda se kaavan ulkopuolalkka alueelle kulku tapahtuu
Ahtiaisen-Ponsimaan yksityistieta pitkin, jota esrton perustettu laillisen
menettelyn kautta tiekunta. Tien yllapitovelvollisuja oikeus tien kayttdon on
kaikilla tiekunnan osakastiloilla ja tassa tapasksekaikilla kaavassa mukana
olevilla tonteilla.

Asemakaava

Asemakaavan laatimisen kohteena on Kauhajoen thvafly:n asuntolan
(Asuuli) ja toimintakeskuksen alue ymparistdineen.

Alue on Kauhajoen kaupungin vuonna 1991 laaditahgellisella yleiskaava-
alueella. Siind Asuulin alue on osoitettu matkaalwelujen alueena.



Kaavan lahtbkohtatavoitteena on mahdollistaa Kaémjinvalidit ry:n hanke
lisdrakennusten rakentamiseksi nykyisen toimintiaklesen alueelle.

Vasemmassa kuvassa nakyma Ponsimaantielta pelimvainkohti
Asuulintien varteen rakennettuja uusia ja vanhaj@akotitontteja.
Oikeassa kuvassa nakyma Sotkanluoman yli Asuulieedlie.
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LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus.

Kaava-alue kasittdd toimintakeskuksen ja palveltagen rakennettua
tonttialuetta Ikkeldnjoen rannalla sekad Sotkanluona Asuulintien varressa
olevat omakotitontit ja avoimen peltoalueen. Alweses kuuluu myos keskella
jokea oleva pienehkd saari.

Omakotitonttien alue on suhteellisen korkeaa Sdtkanan rantaa.

Monitoimikeskuksen alue on maastollisesti noin Sriaealavampaa notkelmaa
maaston noustessa kuitenkin tontin itdosassa npalkasti 98 metrista noin 103
metrin tasolle.

Luonnonymparisto
Erityisen maisemallisen leiman koko alueelle antavikkelanjoen ja
Sotkanluoman syvat uomat ympaéristéineen.

Kaava-alue on maisemaltaa
tonttialuetta seka
Ikkelanjokilaakson
pensaikkoista rantajyrkannett
ja metsaa.
Pinnanmuodostus on tontti
alueella aika vaihtelevaa se
joen- ja  luomanrannassi
jyrkasti laskevaa. Maastor
korkeusasema vaihtelee (N6( N
+ 95 - 103 metrin valilla. | ok
Alueen maaperd on osittain

moreenia ja osittain
hiekkapitoista maastoa.
Kasvillisuus on péaaasiasy
lehtipuumetsikkod, pensaikkoa
ja osittain tonteilla kasvavaa
mannikkoa ja pihakoivikkoa.

Nakyma tontin pohjoisosasta joessa ole
saaren yli lanteen.

Luonnon monimuotoisuutta alue sisaltaa lahinna lddgeen ja Sotkanluoman
rantapensaikoissa ja joessa olevalla saarella. mlootioisuutta antaa myos
maaston vaihtelevuus, etenkin joen ja luoman rahtadla seka korttelin 6801
itdosassa.

Alue rajoittuu Ikkeldnjokeen ja Sotkanluomaan, ptkovat téarkeitd ja
maisemallisesti arvokkaita vesistoja.
Maa- tai metsataloutta alueella ei harjoiteta.

Alue sisaltyy maakuntakaavan mukaiseen erityistu@jeaativan lkkelénjoen
vesiston alueeseen, jossa suojelun tavoitteendityttda joen luonnontilainen
jokimaisema ja jokiuoma seka turvata joen purotaikaata.
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3.2
3.2.1

Rakennettu ymparisto ja suojelualueet.

Korttelien 6801 ja 6802 alueet on paaosin jo rak#mnkaavan mukaisesti.
Kortteli 6803 on avointa peltoa.

Asuulintie on olemassa vanhastaan rakennettuna.tibtuilta osin alue on
rakentamaton. Joen ja luoman rannat seka pieneldgn jsaari ovat
luonnontilaisia.

APV-1-alueella on toimivia urheilu-, viihde- ja lgkipalveluita. Muut palvelut
sijaitsevat Aronkyldssa noin 3,5 km:n ja Kauhajéeskustaajamassa noin 6,5
km:n paassa. Aronkylan kouluun on matkaa noin 7 k

Alueella on muutamia palvelualan ty6paikkoja.

Liikenteellisesti kaava-alue liittyy yksityisteideslityksella yhdystielle 17109 ja
edelleen kantatielle 67. Yhdystielta 17109 alkayamaAsuulin tontille saakka
johtavaa yksityistieta varten on 30.1.2004 pertistetain mukaisessa
jarjestyksessa Ahtiaisen-Ponsimaan yksityistieRutita. Tiekunnan osakkaina
ovat muiden muassa kaikki nyt laadittavan asemalkaaueella olevat tilat ja
niilla on sanottua tietd pitkin laillinen kulkuoius tilalleen ja toisaalta myos tien
yllapitovelvollisuus.

Kaava-alue on liitetty alueella oleviin kunnallistékan verkostoihin.

Maanomistus
Kaava-alue on paaosin yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatoks¢a selvitykset
Maakuntakaava.
Suunnittelualue kuuluu Etela-Pohjanmaan maakutdalalueeseen.
Maakuntakaava on hyvaksytty Maakuntavaltuustos$a.2003 ja vahvistettu
Ympaéaristoministeriossa 23.5.2005. Samalla kumoEHR:n seutukaava.
Maakuntakaavassa aluetta koskien esitetaan searsauksia.

* Taajamatoimintojen alue.

* Virkistys- ja matkailukohde. Asuuli, leirikeskus.

* Maaseudun kehittamisen kohdealue (mk-2).

* Erityissuojelua vaativa vesisto (lkkelanjoki j@t®anluoma).

Yleiskaava.

Alue sisaltyy Kauhajoen kunnanvaltuuston 17.6.19%yvaksymaan
keskustaajaman osayleiskaavaan, joka on ohjeeliagnéman oikeusvaikutuksia.
Alue on varattu kaavamerkinnalla RM = Matkailupdlyen alue. Korttelien
6802-6803 alue on varattu kaavamerkinnalla MA = Maanetsatalousvaltainen
alue, joka soveltuu tdydennysrakentamiseen. Astirllasoitetaan liityntatiena.

Asemakaava.
Suunnittelualueelle ei ole aikaisemmin laadittunasieaavaa.
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Rakennusjarjestys.
Kauhajoen kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupualuusto hyvaksynyt
28.4.1997.

Pohjakartta.

Pohjakarttana kaytetddn pohjakarttaa 1:2000, jokalaadittu vuonna 2010.
Karttaa ei ole vield hyvaksytty.

Pohjakartta on tarvittavilta osin ajan tasalla.

Rakennuskiellot, suunnitelmat.

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Aluetta koskien ei ole tehty mitdan suojelupdéatdksen lisdksi mita
maakuntakaavassa osoitetaan. Siind alue sisaltygkumtakaavan mukaiseen
erityissuojelua vaativan Ikkeldnjoen vesiston abees, jossa suojelun
tavoitteena on sailyttdd joen luonnontilainen nokisema ja jokiuoma seka
turvata joen purotaimenkanta.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve.

Kaavan laatiminen on tullut tarpeelliseksi sen fudtd, ettd Kauhajoen Invalidit
ry:n hanke lisarakennusten rakentamiseksi alueellesaanut poikkeuslupaa.
Lisarakentamisen edellytyksend on asemakaavamiaat aluetta varten.

Suunnittelun k&ynnistaminen ja sita koskevat patokset
Kaavoitustyd on lahtenyt vireille Kauhajoen kaupungtoimenpitein.
Varsinainen kaavoitusprosessi aloitettiin  21.2.20ditletylla kaupungin ja
kaavanlaatijan keskeisella aloitusneuvottelulla.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset.

Osallisia suunnitteluprosessissa ovat:

* Suunnittelualueen maanomistajat, laitokset, kaakja muut oikeudenhaltijat.
* Alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkgatgden oloihin kaavan
laatimisella katsotaan olevan huomattavaa vaikatust

* Kauhajoen kaupungin hallintokunnat ja lautakunnat

* Suupohjan peruspalveluliikelaitoskuntayhtyma.

* Etel&-Pohjanmaan ELY.

* Etelda-Pohjanmaan maakuntamuseo.

* Etel&a-Pohjanmaan liitto.

* Kauhajoen vesihuolto.

* Kauhajoen lampdhuolto.

* Kauhajoki Seura ry.

* Alueen asukasyhdistykset.

* Fortum.

Vireilletulo
Asemakaavoitus on tullut vireille kun OAS ja kaawainos asetettiin nahtaville
12.4.2011.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavan laatiminen on tapahtunut kiintedss&isthtssd kaupungin,
maanomistajien, asukkaiden ja eri viranomaistahkgnssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on tapahtunut kaugiu, eri viranomaisten
sekd maanomistajien, asukkaiden ja muiden os#élbgta kesken MRL:n 8
luvun sédadoksia noudattaen. Kattavampi kuvaus wadtotusmenettelystd on
edelld kohdassa 2.1.

Viranomaisyhteistyo

25.8.2010 kaupunki piti asiasta neuvottelun Etelhj@hmaan ELY:n kanssa,
jolloin esiin tuli ELY:n toivomus, ettd kaavaan g#i ottaa mukaan ainakin
Asuulia l1ahinné olevat omakotitontit (muistio l@&na).

Kaavanlaatija on tulva-asiasta neuvotellut ELY:nstdjan kanssa pari kertaa.
13.6.2011 kaavanlaatija neuvotteli Etela-PohjanmB&&iy:n edustajan Matti
Rantalan kanssa. Kysymys oli kulkuyhteydesta kaavamukaisille
korttelialueille. Todettiin, ettd on juridisesti hdpollista jattdd Asuulintie
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varaamatta katuna ja jattda se kaavan ulkopuolalkka alueelle kulku tapahtuu
Ahtiaisen-Ponsimaan yksityistieta pitkin, jota ‘esrton perustettu laillisen

menettelyn kautta tiekunta. Tien yllapitovelvollisuja oikeus tien kayttdon on
kaikilla tiekunnan osakastiloilla ja tassa tapasksekaikilla kaavassa mukana
olevilla tonteilla.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkéaytdntavoitteet ovat:
* Toimiva aluerakenne.
* Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistondaat
* Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd jaonnonvarat.
* Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

Valtakunnalliset  alueidenkaytén  tavoitteet asema&aa laadinnassa
huomioidaan. Siind voidaan ottaa huomioon alla elligt maakuntakaavan
aluevaraukset:

Taajamatoimintojen alue.

Virkistys- ja matkailukohde. Asuuli, leirikeskus.

Maaseudun kehittamisen kohdealue (mk-2).

Erityissuojelua vaativa vesisto (lkkelanjoki ja Eartluoma).
Kaavassa erityisesti huomioidaan em. erityissuajeltaativan lkkelénjoen
vesiston alue, jossa suojelun tavoitteena on s@yjoen Iuonnontilainen
jokimaisema ja jokiuoma seka turvata joen purotaikaata.

Osayleiskaavassa alue on varattu kaavamerkinndfa=RMatkailupalvelujen

alue. Korttelien 6802-6803 alue on varattu kaavameélla MA = Maa- ja

metsatalousvaltainen alue, joka soveltuu taydemkgsitamiseen. Asuulintie
osoitetaan liityntatiena.

Ohjeellinen osayleiskaava on 20 vuotta vanha msé#la varaukset voidaan
kohtuullisesti huomioida. Osayleiskaavan kokonaksstus on parhaillaan
vireilla ja siind huomioidaan Asuulin alueella mgadittava asemakaavaratkaisu.

Lahtokohtatavoitteena kaupungin taholla on mahdollistaa Kauhajoen Irdrali
ry:n suunnitellut lisarakentamishankkeet Asuulintiita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuvana erityitavoitteenaon kaavassa ja
sen toteutuksessa huomioida lkkelanjoen ja Sotkamdun suojelutavoitteen
edellyttdmat seikat.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteidetarkentuminen

Kaupungin tarkeimmat tavoitteet, jotka tulivat essuunnittelun alkuvaiheessa,
ovat pysyneet suunnitteluprosessin aikana paaesiallaan. Tarkistusta niihin
on prosessin kuluessa tullut mm. Asuulin pysaktanteen tyydyttdminen seka
kaavan aluerajauksen tarkistaminen.
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4.4.2 Asemakaavan laadulliset tavoitteet ja perusat.

4.5

Tavoitteena kaavan laadinnassa on mahdollistaa &eah Invalidit ry:n
lisdrakentamissuunnitelmat tarkoituksenmukaiseNalla.

Tavoitteena on pyrkid muodostamaan monitoimikes&nkis palveluasuntolan
seka asuintonttien alueesta turvallinen, terveslifa viihtyisa asuin-, toiminta-
ja virkistyskeskusymparisto.

Tavoitteena on korttelialueen rajauksella ja mukidevan merkinnoilla saadella
alueen rakentamista ja toimintaa ja sopeuttaausenlympéaristoon ja luontoon.
Tavoitteena on huomioida kaavassa lkkelanjoen-8atkaan vesistbn arvo ja
merkitys suojelullisesti arvokkaana jokiuomana gisemana.

Tavoitteena on huomioida lkkelanjoen ja Sotkanluomigkistysarvo ja toisaalta
asiaa koskevalla kaavaméaarayksella varmistaa ramtaman sallymlnen
tarkoituksenmukaisella tavallgg o
mahdollisimman luonnon
mukaisena.
Tavoitteena on maaritella aI|
rakentamiskorkeus siten, ettf
valtetaan tulvariski
aiheuttamat W
haittavaikutukset rakennuksnle :
ja rakenteille.

Nakyma Toimintakeskuksen itapuoliseen rinteesAsuntolalaajennus
sijoittuu aika tasaiseen maastoon kuvassa nakykennuksen jatkeeksi.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaiktukset
Asemakaavan laatimisessa ei tilanteesta ja kaupuigvin maaritellyista
alkutavoitteista johtuen ole ollut tarvetta laatiasistaan oleellisesti poikkeavia
vaihtoehtoluonnoksia.

Ensivaiheen luonnokset poikkesivat toisistaan vasmva-alueen laajuuden
suhteen.

Vaihtoehtoisten luonnosten vaikutusten vertailuusiten ole aihetta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan kuvaus ja aluevaraukset.

Tonttialueenavarataan kolme korttelia.

Kortteli 6801 osoitetaan

asuinrakennusten seka palvelu- ja viihderakennudteritelialueena, jossa
asuinrakennukset saavat siséltdd palveluasuntoja agakkaiden hoidon
edellyttamia erilaisia talous-, hoito- ym. tiloja.

Kortteli 6802 osoitetaan

kahta omakaotitonttia varten. Talot on jo rakennettu

Kortteli 6803 osoitetaan

autopaikkojen Kkorttelialueena. Autopaikat varataeorttelissa 6801 olevan
toiminnan tarpeisiin. Alue on Kauhajoen Invaliditr omistuksessa.

Retkeily- ja ulkoilualueena (VR-1) varataan Ikkeldnjoen keskella oleva
erillinen saari, johon on maayhteys korttelista B8 Baarelle saa sijoittaa
retkeilya, ulkoilua, kalastusta, veneilyd, melontagms. palvelevia
tukikohtarakennelmia, laitteita ja varustuksia.

Maa- ja metsatalousalueena, jolla on erityisia ympédstoarvoja (MY-1),
varataan Sotkanluoman ranta-alue omakotitonttiehd&lba. Tavoitteena on
rantatormén osalta huomioida sen maakuntakaavassakiuiomioidut
maisemalliset ja luonnonarvot ja pyrkia sailyttamage mahdollisimman
luonnontilaisena. Toisaalta tavoitteena on vald#&a osoittamista viheralueena,
jossa mahdollisesti ulkopuolisillakin olisi viereag asuintonttien hairioksi
mahdollisuus oleskella. Myds halutaan valttaa tigrjossa kaupungilla olisi edes
teoreettinen mahdollisuus alueen Ilunastamiseen nilmeaanomistajan
suostumusta.

Kuvan oikeassa
reunassa nakyy
Sotkanluoman
rantatiloihin kuuluva
jyrkk& rinne, josta os
ehdotetaan varattavaksif§
MY-1-alueena.
Takana nakyvassa ‘
rinteessa on jyrkahko
sisdantulotie Asuulin
tontille.

Liikenneyhteys kaava-alueelle on yksityistieta pitkin etelastaygtieltd 17109
Ponsimaantieta ja Asuulintietd pitkin. Tieosuus kako matkallaan yksityistie,
jota varten on 30.1.2004 muodostettu Ahtiaisen-Poasn tiekunta ja siind
yhteydessa maaratty tiekunnan osakastilat, joillatien kayttdoikeus ja joita
tiloja tie rasittaa. Tiekunnan osakastiloihin kwdtimm. kaikki kaava-alueeseen
sisdltyvat tilat. Tien rakentamisesta ja kunnos$agin vastaa tiekunta samaan
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tapaan kuin tahankin saakka. Kaupungille ei kageadosta tule tien suhteen
velvollisuuksia.

Kaavassa ei osoiteta lainkaan katualuetta yhdgéti@lsuulin alueelle. On
tietenkin selvad, ettéd jokaiselle kaavassa osaitalie korttelille ja tontille on
oltava juridisesti taattu ajoyhteys, jota ei vordeelivaltaisesti poistaa.
Kiinteistbnmuodostamislain mukaan (156 8) “kiintéteimituksessa on kullekin
kiinteistolle ja palstalle jarjestettava tarpeadiin kulkuyhteys kadulle,
rakennuskaavatielle, yleiselle tielle &®llaiselle yksityiselle tielle pdasemiseksi,
jota varten on perustettu tiekuntperustamalla 154 8:n 1 momentin 11 kohdassa
tarkoitettu rasite kulkuyhteyttd varten taikka pmamalla yksityisista teista
annetussa laissa tarkoitettu pysyva tai maardakaitieoikeus tai muu
kulkuyhteytta varten tarpeellinen oikeus.”

Kaava-alueelle etelasta johtava tie on yksityisoaka hoito kuuluu laillisesti
perustetulle tiekunnalle ja sen osakastiloille.nTigykyinen hoitovelvollisuus ja
ajo-oikeudet siis perustuvat lainsdadantdéon ja os@td mielessa taysin
saadeltyja ja pysyvia eikd niitd voida muuttaa mneillista lakiin perustuvaa
toimitusta. Edella kuvatun rasitteen perustaminankai tassa tilanteessa ole
tarpeen, kun kaava-alueeseen kuuluvilla kiintdigtgo on Ahtiaisen-Ponsimaan
yksityistien tieosuuksista ja hoitovelvollisuudeg@ntollaan oma osuutensa. Ja
tietenkin myo6s pysyva oikeus kayttaa sanottua terdeidensa mukaisesti.
Edella esitetty on perusteena sille, ettd katutduet kaavassa ole tarpeen
osoittaa. Pysyva kulkuyhteys ja sen sailyminenlaim mukaisesti taattu vaikka
kaupunkia ei velvoitetakkaan tien yllapitajaksi.

Yleiskaavallisen sisaltovaatimuksen ja menettelynoteutuminen (MRL 54 §

4 momentti) perustuu taman asemakaavan laatimisdaydessa seuraaviin
seikkoihin.

* Alue sisdltyy Kauhajoen kunnanvaltuuston 17.619%yvaksymaan
keskustaajaman osayleiskaavaan, joka on ohjeeljaiman oikeusvaikutuksia.
Alue on varattu kaavamerkinnalla RM = Matkailupdlyen alue. Korttelien
6802-6803 alue on varattu kaavamerkinnalla MA = Maanetsatalousvaltainen
alue, joka soveltuu tdydennysrakentamiseen. Astiellasoitetaan liityntatiena.
Kaavan laatimisessa on huomioitu taysimaaraisesti inukaiset yleiskaavan
siséltovaatimukset ja kaava on laadittu kaikiltaihedtaan noudattaen
lainsd&dannon edellyttaméaa vuorovaikutusmenetialpdkisuusperiaatetta.

* Ohjeellinen yleiskaava on siten kaikkien sill@stosallisten kanssa toteutetun
kaavoitusprosessin tuottama, sen hetkiseen tils@égeja tavoitteisiin sovellettu,
tavoite tuleville vuosille.

* Ohjeellisessa osayleiskaavaratkaisussa huonmosgilloin voimassa olleen
seutukaavan varaukset seka kaikki muut laissa itatkb osayleiskaavan
siséltovaatimukset.

* Asemakaava, joka nyt laaditaan, huomioi ohjeetli®sayleiskaavan ja myos
uuden maakuntakaavan ajatukset ja varaukset takisgihmukaisella tavalla.

Suojelu, kaavamaarayksia.

Korttelissa 6801 seka VR-1-alueella niiden sijastaijohtuvien suojelutarpeiden
huomioimiseksi maarataan, etta alueen rakentanais@ssnuissa ymparistoon
kohdistuvissa toimenpiteissa on huomioitava netajealen vuoksi alue kuuluu
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maakuntakaavassa osoitettuun monimuotoisuuden Kkanm@avokkaaseen ja
erityissuojelua vaativaan Ikkel&njoen vesistdalaeas

Em. alueiden liséksi my0s kortteli 6802 ja MY-l@lwsoitetaan osaksi
monimuotoisuuden kannalta arvokasta erityissuojelaativaa Ikkelanjoen
vesiston aluetta, jossa suojelun tavoitteena olyts# joen luonnontilainen
jokimaisema ja jokiuoma seka turvata joen purotaikaata (ves).
Kaavamaarayksella maaratadn mm., ettd lkkelanjoan Sptkanluoman
rantamaisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, rudppatennan tayttoa,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa ¢opidettd ei saa suorittaa
ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssé taektoid lupaa ja toimenpiteiden
tulee tayttda aluetta koskevien suojeluméaarayksetisanat vaatimukset.
Rannan rakentaminen seka hoito- ja kayttétoimeap@ sopeutettava olevaan
rantaluontoon. Rakennettavien rakennelmien jarkiden tulee olla tyypiltaan,
muodoiltaan, mittakaavaltaan, materiaaleiltaan jareNtaan Iluontoon ja
ymparistoén  sopeutuvia ja  kaupungin  rakennusvabxoranomaisen
hyvaksymia.

Mitoitus.

* APV-1-alueella on 1 tontti pinta-alaltaan noin@®D nf. Rakennusoikeutta
annetaan 4500 k-mEnimmaiskerrosluku on % klu %.

* AO-alueelle sijoittuu 2 kpl omakaotitontteja, jad pinta-ala on yhteensa 6100
m?. Rakennusoikeus maaritellaan e=0,20, joka anteenraisoikeutta yhteensa
1220 k-nf. Enimmaiskerrosluku on | u % .

Asukkaita AO-tonteille sijoittuu noin 8 henkea.

* Maa- ja metsatalousalueen (MY-1) pinta-ala omr200 .

* Retkeily- ja ulkoilualueen (VR-1) pinta-ala ontglensa noin 2050

* Autopaikkojen korttelialueen pinta-ala on yhtegm®in 1700 rh

Tyo6paikkoja APV-1- alueelle sijoittuu muutama.

Palvelut

APV-1-alueella on toimivia urheilu-, viihde- ja lgkipalveluita. Muut palvelut
sijaitsevat Aronkylassa noin 3,5 km:n ja Kauhaj&eskustaajamassa noin 6,5
km:n paassa. Aronkylan kouluun on matkaa noin &7 k

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutminen
Ympariston laadulle asetetut tavoitteet voidaaavkasa ja sen toteutuksessa
hyvin saavuttaa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

* Erillispientalojen korttelialue (AO).

* Asuinrakennusten seka palvelu- ja viihderakenenugorttelialue (APV-1).
* Autopaikkojen korttelialue (LPA).

Muut alueet
* Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymgi@arvoja (MY-1).
* Retkeily- ja ulkoilualue (VR-1).
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5.4 Kaavan vaikutukset

VAIKUTUKSET  ALUE- JA  YHDYSKUNTARAKENTEESEEN,
PALVELUIDEN SAAVUTETTAVUUTEEN JA LIIKENTEESEEN

Kaava-alue on erillaédn Kauhajoen keskustaajamasina, 6,5 kilometrin paassa.
Aronkylan keskustaan on noin 3,5 km ja lahimpaamrnakaavoitettuun
pientaloalueeseen noin 1,5 km. Kaava-alue liittyynpgroivadn haja-
asutusluonteiseen kylaalueeseen.

Alueella on jo perinteisesti ollut matkailua jalaisia kokoontumistilaisuuksia ja
urheilutoimintoja palvelevia tiloja seka palveluasya oheistiloineen. Kaavalla
mahdollistetaan alueella olevien palveluiden jarplaiasuntojen lisarakentamista
ja siten parannetaan kyseisten palveluiden saaauteitta.

Liikenteellisesti kaava-alue liittyy yksityistien Aguulintie-Ponsimaantien)

valitykselld yhdystielle 17109 ja kautta edelleemtatielle 67.

Kaava-alueelle sijoittuu enimmilldan noin 50 pabaduntoa ja 2

omakotiasuntoa.

Kun lasketaan omakotiasunnon tuottavan noin 5 akesta matkaa

vuorokaudessa ja palveluasunnon mahdollisesti 1stakl@sen matkan,

yksityistielle ja yhdystielle tulee noin 60 edesimita matkaa vuorokaudessa.
Lisaysta nykyiseen verrattuna on noin 25 edesttkaiatkaa.

Asuulintietd ja Ponsimaantietd on mahdollisuuksiarkaan tiekunnan toimesta
parannettava, koska asumisen aiheuttaman liikenliséksi Asuulin muusta

toiminnasta aiheutuva lilkkenne on jo nyt ajoittaiikkaampaa. Alueella on

nykyisin pulaa pysakointitiloista ja kaavassa Manran autopaikkojen

korttelialueen toteutuminen parantaa tilannetta.

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN JA
RAKENNETTUUN KULTTUURIYMPARISTOON

Kaava-alueen sijainnin ja maastollisen tilanteend@sta uuden rakentamisen
muutosvaikutukset eivat ole kylaalueella lainkaaavaittavissa. Vaikutukset
huomataan vain itse Asuulin tontilla, jossa rakemnsan tehokkuus lisaantyy.
Kaavamaarayksia noudattamalla ja ympariston tyy$iavitettuna vaikutukset
eivat ole negatiivisia.

Kaavassa annetaan maarayksid rakentamisen ja muidenenpiteiden
sovittamisesta ympariston tyylin ja maisemaan sekalttuuri- ja
luonnonymparistoon.

Rakentamisen tehokkuutta puoltaa tosiasia, ettdema voidaan "vahaisellakin”
rakentamisella pilata aivan yhta hyvin kuin tehadkarakentamisella. Erona on,
ettd tehokkaasti toteutettuna rakennusten suuhnitieseka ympariston hoitoon
ja vaalimiseen kaytetddan enemman resursseja jandginsta kuin vahaisen
rakentamisen tapauksessa. Rinnerakentamisen sadimpuoltaa maaston
korkeussuhteiden runsas vaihtelu.

Ikkelanjoen ja Sotkanluoman ranta-alueet ovat mnagdlesesti herkkid, jonka
vuoksi kaavan sisaltoon niiden sdailyttamiseksi onnritetty huomiota.
Varsinaiset rantavyohykkeet voidaan puuston ja rkiukasvillisuuden osalta
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sailyttdaa entisellaan, jolloin uudet rakennuksevaeiedes ole nakyvissa
varsinaisessa jokimaisemassa.

VAIKUTUKSET ARKEOLOGISEEN KULTTUURIYMPARISTOON.
Kaava-alueella ei ole inventointien yhteydessa dityd mitaan esihistoriallisia
kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita vastaaviaeat&gisia kohteita, jotka tulisi
huomioida asemakaavassa.

Asemakaavalla ei ole vaikutusta arkeologiseen lutymparistoon.

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTA- JA ENERGIATALOUTEEN

Kaava-alue sijoittuu erilleen taajama-alueista, téakin ympardivan haja-
asutuksen yhteyteen.

Kun alueen tontit on jo ennestdén rakennettuja,s@yiergiaverkoston osalta, ja
kaavalla tehostetaan Asuulin tontin rakentamistajutosvaikutukset ovat
taloudellisesti  positiivisia.  Tehostaminen  pien@nta yksikkokohtaisia
energiakustannuksia. Olemassa olevan struktuurirydetdédminen ja
tehostaminen on  valtakunnallisten  alueidenkayton voiteeiden ja

kestavankehityksen mukaista.

Liikenteen energiakustannukset eivat kasva enempgddn taajaman
rakentamisesta johtuen muutenkaan. Yhteydet tanraradtuksiin ja
juhlatilaisuuksiin ovat monesta suunnasta lyhyerkpiéa taajamakeskustaan.

VAIKUTUKSET TEKNISEEN HUOLTOON.

Kaava merkitsee kaupungin kannalta, ettéd kaavaielia alueella tdydennetaan
mm. viemariverkostoa ja vesijohtoja tarpeen mukdakunnan on parannettava
tieyhteytta Asuulin tontille.

VAIKUTUKSET LUONTOON JA ELAIMISTOON SEKA LUONNON
MONIMUOTOISUUTEEN.

Kaavalla sallittava uusi rakentaminen sijoittuu ipatteessa tonttialueelle,
kuitenkin puustoa kasvavaan maastoon jossa sillamomitosvaikutuksensa
luontoon ja sen monimuotoisuuteen.

Pienelaimistd korttelialueilta joutuu rakentamis@idosta poistumaan ja saa
helposti elintilaa ymparaivilla luonnontilaisilla¢nrannoilla ja peltoalueilla.
Laaditun luontoarvojen perusselvityksen mukaan ellaeei ole sellaisia
arvokkaita luontokohteita, jotka olisi suojelumenkdin  varustettava
asemakaavassa.

VAIKUTUKSET LUONNONVAROIHIN SEKA MAA- JA
KALLIOPERAAN JA VETEEN.

Kaavalla ei ole muutosvaikutusta luonnonvaroihihue®lla ei ole pohjavesia,
soravaroja tai muita vastaavia luonnonvaroja.

Alueen vieressa virtaa lkkelanjoki ja Sotkanluoma.

Kun jatehuolto, pintavedet ja toiminnan muut vaikget hoidetaan
asianmukaisesti ja maarayksia noudatetaan, vdsist@i paase mitdan saasteita.

VAIKUTUKSET ILMAN LAATUUN JA PAASTOIHIN
Kaava-alueelle ei sijoiteta mitaan sellaisia toitoja, jotka aiheuttaisivat
normaalia enemman péaastoja tai muuten erikoisestehtaisivat ilman laatua.
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VAIKUTUKSET IHMISTEN OLOIHIN, ELINYMPARISTOON JA
VIRKISTYKSEEN

Kaavalla ei ole oleellista muutosvaikutusta asull&ai oloihin ja
elinymparistoon. Uusien asukkaiden tulo vireytt@&@#réd ja tuo mahdollisesti
mukanaan my0s uusia palveluita.

Pysakointialueen varaaminen peltoalueella saattagkkaista tuntua haitalta.
Toisaalta se selkeyttaa tilannetta silloin, kun Wlssa jarjestettavat tilaisuudet
tuovat paikalle paljon asiakkaita ja autoja. Aut@atarvitse enaa pysakoida
sinne tanne pitkin teiden varsia, vaan ne sijodtuniille varatulle alueelle
eivatka hairitse asukkaiden liikkumista. Pysakailie on pyrittava toteuttamaan
teknisesti mahdollisimman siistina ja puustoa semoille istuttaen.

Virkistystoimintaan osoitetaan lahinna joen sa¥fR{1), johon voidaan sijoittaa
joen virkistyskayttoon liittyvia tukikohtarakennelmn Siten lisatdan alueen
virkistysmahdollisuuksia.

Ympariston hairiotekijat

Asemakaava-alueella ei ole mitaan erityisia hakidita.

Alueen vieressa virtaavat Ikkelanjoki ja Sotkanlagmjoiden aiheuttamaa
tulvariskia eliminoidaan antamalla alinta rakentskorkeutta (+99,00 m)
tarkoittava kaavamaarays. Alin korkeus perustuu fiBYsaatuihin arvoihin.
Maan pinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelddlav (N60)+96-113
metrid. Korttelin 6801 keski- ja lAnsiosassa maataon matalahkoa, noin +97-
98 metria. Lisarakentamisen yhteydessa on aluemtalmuden takia erityista
huomiota kiinnitettava tulvariskin eliminoimiseen.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavan yhteydessé kaytetdan uusia voimassa olasizaknerkinttja.

Nimisto
Nimistd on kaupungin antama.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Alue rakennetaan tulevien vuosien aikana kaavanaieakti. Tarkkaa aikataulua
ei voida antaa.

Kaupunki huolehtii tarvetta vastaavan vesi- ja hatdtoverkoston
rakentamisesta.

Asuulintien rakentamisesta ja kunnossapidosta htiol&htiaisen-Ponsimaan
yksityistien tiekunta.

Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta seuraa alueen rakenrjasrakentamista seka
puuttuu tarpeellisessa méaarin epakohtien poist&siisalta osin kuin se katsoo
asian kuuluvan vastuualueeseensa.

Maastollisesti vaihtelevaan ja herkkaan lkkelanjGetkanluoman maisemaan
rakennettaessa kiinnitetaan erityista huomiota joman ja luonnon muiden
piirteiden sailyttAmiseen ja rakentamisen sopeudieen olevaan ymparistoon.
Tarkasti seurataan myds tulvariskin huomioimistergamisessa.

Plan-Ark Oy
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